Gemeinde Niimbrecht
Oberbergischer Kreis

Begriindung

zur 7. Anderung bzw. Erweiterung der bestehenden Ortslagenabgrenzungssat-
zung fiir die Ortschaft Gaderoth gem. § 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 3 BauGB (Erganzungs-
satzung) in der derzeit giiltigen Fassung

Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung der Satzung erfolgt auf der Grundlage des § 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 3 BauGB
i.V.m. § 9 Abs. 1 BauGB und § 13 BauGB in der derzeit gulltigen Fassung. Die Vorschrif-
ten iUber die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gem. § 13 Abs. 2 S. 1 Nr. 2 und
Nr. 3 sind entsprechend anzuwenden.

Lage und GroBe des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand der Ortschaft Gaderoth, ca. 3,5 km norddst-
lich des Hauptortes Nimbrecht und umfasst einen ca. 2.000 m2 groBen Teil des Grund-
stlicks Gemarkung Niimbrecht, Flur 91, Nr. 99. Die genaue Abgrenzung ist der Satzungs-
karte zu entnehmen.

Flaichennutzungsplan

Der Satzungsbereich ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Nimbrecht als
Wohnbauflache ausgewiesen.
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Niimbrecht, ohne Satzungsdarstel-
lung
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Ziel und Zweck der Planung

Durch die Satzungsédnderung soll eine am westlichen Ortsrand von Gaderoth gelegene
AuBenbereichsflache in die Ortslage einbezogen werden, um diese einer Bebauung zuzu-
fihren. Es handelt sich hierbei um einen Teil des Grundstiicks Gemarkung Nimbrecht,
Flur 91, Nr. 99. Das Plangebiet umfasst ca. 2.000 m2. Die wegemaBige ErschlieBung er-
folgt liber die GemeindestraBe ,Gaderother StraBe™.

Der hierfiir erforderliche Ausgleichsbedarf sowie entsprechende MaBnahmen wurden er-
mittelt (siehe Punkt Natur und Landschaft). Die Anderung wird fir den Wohnraumbedarf
der Bevdlkerung aufgestelit.

Der Satzungsbereich ist durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereiches ent-
sprechend gepréagt und steht im raumilichen Zusammenhang zur vorhandenen Bebauung.

Bauvorhaben i.S. von § 34 Abs. 1 und 2 BauGB haben sich in die Eigenart der ndheren
Umgebung einzufiigen.

Eine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder
nach Landesrecht unterliegen, wird durch diese Satzung nicht begriindet.

Umweltbericht

Ein Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 BauGB ist nicht erforderlich (§ 34 Abs. 5 S. 4, 2 Halb-
satz BauGB i.V.m. § 2 a S. 2 Nr. 2 BauGB).

ErschlieBung

Der Erweiterungsbereich liegt bereits an einer zum Anbau bestimmen GemeindestraBBe
(,Gaderother StraBe") und wird von dieser erschlossen.

Das anfallende Schmutzwasser wird Uber den vorhandenen Schmutzwasserkanal ent-
sorgt. Sollte der Grundstlickseigentiimer/Bauherr das anfallende Niederschlagswasser im
Anderungsbereich versickern, verrieseln oder ortsnah in ein Gewésser einleiten wollen,
hat der Bauherr die entsprechenden Erlaubnis- bzw.- Befreiungsantrdage zu stellen. Im
Ubrigen besteht die Méglichkeit der Einleitung in den Regenwasserkanal.

Alle anderen ErschlieBungsmaBnahmen (Wasser, Strom, Telekommunikation) miissen
durch die Versorgungstréger erfolgen.

Natur und Landschaft

Fur den Satzungsbereich wurde ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag durch Dipl.-Ing.
Glnter Kursawe, Planungsgruppe Griner Winkel, 51588 Numbrecht, erstellt. Dieser
Landschaftspflegerische Fachbeitrag vom 21.01.2021 ist Anlage dieser Begriindung.

Mit der Einbeziehung von Flachen zur baulichen Nutzung sind bei Realisierung Eingriffe in
Natur und Landschaft verbunden, die zu einer Beeintrdachtigung der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes, insbesondere der Lebensraumfunktion fir Tiere und Pflanzen sowie
der Funktionen des Bodens, fiihren kénnen. Entsprechend § 34 Abs. 5 BauGB sind die
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege und die Vermeidung und der Aus-
gleich voraussichtlicher Beeintréchtigungen bei der Anderung der Satzung angemessen
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zu berlicksichtigen. Diese Pflichten werden durch den Landschaftspflegerischen Fachbei-
trag wahrgenommen. Er beinhaltet alle Informationen, die zur Beurteilung des Eingriffes
erforderlich sind. Diese sind Voraussetzung fiir eine sachgerechte Abwagung der Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag sieht MaBnahmen zum Schutz und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft vor, die entsprechend innerhalb der Satzung fest-
geschrieben sind. Die zeitliche Umsetzung und die Pflege werden durch den Abschluss
eines stadtebaulichen Vertrags zwischen dem Grundstickseigentiimer und der Gemeinde
vor Rechtskraft der Satzung gesichert.

Nach Gegeniiberstellung des Ausgangszustandes und der Planung verleibt ein rechneri-
sches Defizit von 6.800 6kologischen Wertpunkten (OW) fiir Eingriffe in Biotope und
1.600 Boden-Wertpunkten (BW) fiir Eingriffe in den Boden (siehe Punkt 8 im Land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag). Die Kompensation erfolgt durch den Ankauf von ent-
sprechenden 6kologischen Wertpunkten aus dem anerkannten .,Okokonto" des Rheinisch-
Bergischen-Kreises im Kompensationsraum 4 ,Bergisches Land, Sauerland®. Der Aus-
gleich fiir Boden wird ebenso durch diese MaBnahme komplementiert.

Der Ankauf ist durch den Grundstiickseigentiimer vor Rechtskraft der Satzung nachzu-
weisen. Darliber hinaus wird der Ankauf der okologischen Wertpunkte durch den Ab-
schluss eines Stéadtebaulichen Vertrages zwischen dem Grundstickseigenti-
mer/Vorhabentrager und der Gemeinde gesichert.

Durch den Ankauf der dkologischen Wertpunkte wird die Kompensation der unvermeidba-
ren Eingriffe durch die Satzungsénderung erreicht.

Artenschutzrechtliche Beurteilung gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG

Dipl.-Ing. Ginter Kursawe, Planungsgruppe Griiner Winkel, hat ebenfalls fiir den Bereich
der Erganzungssatzung eine Artenschutzpriifung Stufe I (Vorpriiffung) vorgenommen.
Diese Artenschutzprifung Stufe 1 vom 21.01.2021 ist Anlage dieser Begriindung.

Die Prifung ergab, dass durch die Satzung nach derzeitigem Stand keine planungsrele-
vanten Arten betroffen sind uns somit bei planungsrelevanten Arten keine Verbote des §
44 BNatSchG ausgeldst werden.

Daher sind VermeidungsmaBnahmen (einschlieBlich vorgezogener AusgleichsmaBnah-
men) flr planungsrelevante Arten nicht erforderlich.

Mit dem Vorkommen von Arten, die nur in Anhang II der Fauna, Flora-Habitat-Richtlinie
gelistet sind, ist aufgrund der Habitate im Bereich des Plangebietes sowie in dessen di-
rektem Umfeld nicht zu rechnen.

Es besteht kein weiterer Untersuchungsbedarf.

Nimbrecht, den __._ .20___
Der Biirgermeister

Hilko Redenius

Anlagen:
e Landschaftspflegerischer Fachbeitrag vom 21.01.2021, von Dipl.-Ing. Giinter
Kursawe, Planungsgruppe Griiner Winkel, Niimbrecht
o Artenschutzpriifung Stufe 1: Vorprifung vom 21.01.2021 von Dipl.-Ing. Glinter
Kursawe, Planungsgruppe Griiner Winkel, Niimbrecht



