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3. Anderung bzw. Erweiterung der Ortslagenabgrenzungssatzung
fiir die Ortschaft Malzhagen gem. § 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 3 BauGB
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bestehender Satzungsbereich (auszugsweise)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern oder sonstigen Bepflanzungen gem.
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Gemeinde Niimbrecht

Satzung vom 04.05.2021

nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB (Ergdnzungssatzung) zur 3. Anderung bzw.
Erweiterung der bestehenden Ortslagenabgrenzungssatzung fur die Ortslage
Malzhagen

Fur die Ortslage Malzhagen besteht eine rechtskraftige Satzung Uber den im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteil gem. § 34 Abs. 4 BauGB. Aufgrund des § 34 Abs.
4 Satz 1 Nr. 3 BauGB in der derzeit glltigen Fassung i.V.m. § 7 der Gemeinde-
ordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der derzeit glltigen Fas-
sung hat der Rat der Gemeinde Nimbrecht in seiner Sitzung am 04.05.2021 fol-
gende Satzung beschlossen:

§1

Der Geltungsbereich der Satzung ist den Darstellungen in beiliegender Anlage
(Kartenausschnitt 1:1.000) zu entnehmen, wobei die Innenkante der Umrandung
fir die Festlegung maBgebend ist. Der beiliegende Kartenausschnitt, die beige-
figte Begriindung und der beigefligte Landschaftspflegerische Fachbeitrag mit
der integrierten Artenschutzprifung, Stufe 1, erstellt durch das Biro Harald
Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AKNW, Walderych 56, 52511 Geilenkrichen-
Waurichen, vom Juli/August 2020/erganzt September 2020, sind Bestandteil die-
ser Satzung. Die ergénzende Satzung gilt nur fir den gekennzeichneten Ande-
rungsbereich. Die bestehende rechtskraftige Satzung bleibt unberuhrt.

§2

Im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes oder eines vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes gem. § 30 BauGB findet diese Satzung keine Anwendung. Mit
dem Inkrafttreten eines solchen Planes tritt diese Satzung auBBer Kraft.

§3

Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB: Zu dem Gewasser (Malzhagener
Bach) an der Ostlichen Satzungsgrenze ist gem. § 31 Abs. 4 LWG NRW ein 5 m
breiter Uferrandstreifen gemessen ab der Bdschungsoberkante des Gewdssers)
einzuhalten.

Parallel zum Bachlauf sollte auf dem Grundstilick oberhalb der Béschung ein 1,50
m breiter Sicherheitsstreifen als Wildkrautrasen (RSM Fegio 7) angelegt werden,
der von Gehélzpflanzungen und sonstigen Einbauten (Ausnahme einer Bricke fdr
die ErschlieBung) freigehalten wird.

Alle MaBnahmen am Gewasserlauf sind mit der Unteren Wasserbehérde des
Oberbergischen Kreises und dem Aggerverband abzustimmen.



Die Zuganglichkeit zum Gewadsser, auch flir schweres Arbeitsgerat, zur Durchfiih-
rung von Gewdsserunterhaltungsarbeiten durch den Aggerverband (z.B. zur Si-
cherung des Abflusses), muss auch in Zukunft gewéahrleistet werden.

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB (Anpflanzungen mit Bau-
men und Straucher und sonstigen Bepflanzungen):

Innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festsetzten Flache sind hier Be-
pflanzungen mit landschaftstypischen Gehdlzen, wie Eiche, Linde und Erle
und/oder Obstbdumen vorzunehmen. Es sind mindestens 7 Stlick Baume im Ab-
stand von ca. 8 m oder mehr unter Berlicksichtigung der Grenzabsténde zu
pflanzen. Zur nordlichen Satzungsgrenze hin sind 45 Stlck Strauchgeholze (z.B.
Hasel, Sal-Weide, Wasser-Schneeball, Heckenkirsche, Roter Hartriegel, Rote Jo-
hannisbeere) in Gruppen zu 3 bis 5 Stlick in Absténden von 2 x 1,5 m zu setzen.

Die bestehende Vegetationsdecke aus Grasern und Wildkrautern ist zum Schutz
des Bodens und maoglicher Erosion in der Hanglage zu erhalten, mit Ausnahme
der Bereich fir die zu pflanzenden Gehdlze. Bein Ein- und Nachsaaten von gréBe-
ren Flachen (> 100 m2) wird die Verwendung von Regiosaat-Gutmischung-RMS
Regio 7 Grundmischung empfohlen.

§4

Diese Satzung tritt mit dem Tag der Bekanntmachung in Kraft.

Hinweise:

Artenschutz:

Aus Grinden des Artenschutzes sind eine Baufeldrdumung und der Baubeginn in
der vermehrungsfreien Zeit und Vegetationsruhe von Oktober bis Ende Februar
durchzufihren. Zur Vermeidung von Beeintrédchtigungen fir Tiere sind die Fil&-
chen vor Beginn von BaumaBnahmen abzusuchen.

Bodendenkmalpflege:

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmal-
pflege im Rheinland, AuBenstelle Overath, Gut Eichthal, 51941 Overath, Tel.
02206/9030-0; Fax: 02206/903022, unverziiglich zu melden. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zundchst unverdndert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes
fur Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Bodenschutz:

Die Prognoseberechnungen der Digitalen Bodenbelastungskarte lassen im Plan-
gebiet eine Uberschreitung der Vorsorgewerte nach BBodSchV fiir Nickel, Blei,
Cadmium und Zink erwarten. Eine Uberschreitung der Priif- bzw. MaBnahmen-
werte fir die geplante Nutzung, wodurch eine Gefahrensituation zu erwarten wé-
re, ist nicht zu besorgen.



Um Fldachen, auf denen die Vorsorgewerte nicht dberschritten sind, vor Schad-
stoffeintrdgen zu schiitzen, sollte der im Rahmen von BaumaBnahmen abgescho-
bene und ausgehobene Oberboden auf den jeweiligen Grundstiicken verbleiben.

Kampfmittel:

Die Bezirksregierung Disseldorf (Kampfmittelbeseitigungsdienst) empfiehit eine
Uberpriifung des Satzungsbereiches auf Kampfmittel, da Luftbilder aus den Jah-
ren 1939-1945 und andere historische Unterlagen Hinweise auf vermehrte Bo-
denkampfhandiungen liefern. Die Eigentiimer der Flichen im Satzungsbereich
sind im Zuge der Vorbereitung von bodeneingreifenden BaumaBnahmen zu ei-
nem Antrag auf Kampfmitteluntersuchung durch das Ordnungsamt der Gemeinde
Nimbrecht verpflichtet.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbei-
ten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion emp-
fohlen. Es wird in diesem Fall auf das Merkblatt fiir Baugrundeingriffe und weitere
Informationen auf der Internetseite der Bezirksregierung Diisseldorf verwiesen.



Gemeinde Nimbrecht
Oberbergischer Kreis

Begriindung

zur 3. Anderung bzw. Erweiterung der bestehenden Ortsiagenabgrenzungssat-
zung fiir die Ortschaft Malzhagen gem. § 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 3 BauGB (Ergédn-
zungssatzung) in der derzeit giiltigen Fassung

Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung der Satzung erfolgt auf der Grundlage des § 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 3 BauGB
i.V.m. § 9 Abs. 1 BauGB und § 13 BauGB in der derzeit gultigen Fassung. Die Vorschrif-
ten Uber die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gem. § 13 Abs. 2 S. 1 Nr. 2 und
Nr. 3 BauGB sind entsprechend anzuwenden.

Lage und GriéBBe des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im dstlichen Gemeindegebiet von Nimbrecht am nordwestlichen Be-
reich der Ortschaft von Malzhagen und umfasst das Grundstiick Gemarkung Niimbrecht,
Flur 34, Nr. 188 (2.303 m2}, Die genaue Abgrenzung ist der Satzungskarte zu entneh-
men.

Flachennutzungsplan

Der Satzungsbereich ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Niimbrecht als
Fladche fiir die Landwirtschaft ausgewiesen. Die Ortschaft Malzhagen an sich ist im Fla-
chennutzungsplan als Gemischte Bauflachen (M) ausgewiesen.

Ziel und Zweck der Planung

Durch die Satzungsénderung soll eine am nordwestlichen Ortsrand von Malzhagen gele-
gene AuBenbereichsfldche zur Bebauung in die Ortslage Malzhagen einbezogen werden,
Das Plangebiet umfasst das Grundstiick Gemarkung Nimbrecht, Flur 34, Nr, 188, wel-
ches insgesamt 2.302 m2 groB ist. Hiervon werden, zur landschaftlichen Einbindung am
Ortsrand von Malzhagen, ca. 603 m2 als Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréu-
chern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzt, der Ob-
rige Teil soll Bauflache werden.

Durch die Aufnahme in den Satzungsbereich sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die Errichtung von zwei Wohnhé&usern, jeweils erschlossen durch den Kessel-
weg und durch den Kamperholzweg, geschaffen werden.

Der hierfur erforderliche Ausgleichsbedarf sowie entsprechende Manahmen wurden er-
mittelt (siehe Punkt Natur und Landschaft). Die Anderung wird fiir den Wohnraumbedarf
der Bevdlkerung aufgestelit.

Der Erweiterungsbereich liegt zwischen den GemeindestraBen Kesselweg und Kamper-
holzwegq,

Der Satzungsbereich ist durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereiches ent-
sprechend geprdgt und steht im raumlichen Zusammenhang zur vorhandenen Bebauung.
Der bestehende Kamp auf der westlichen Seite des Kesselweges sowie der Kamp auf der
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dstlichen Seite des Kamperholzweges bildet eine Zasur zum AuBenbereich. Im westlichen
Bereich der Satzung wird eine Pflanzfliche festgesetzt, so dass der neu entstehende
Ortsrand eindeutig definiert wird.

Bauvorhaben haben sich i.5. von § 34 Abs. 1 und 2 BauGB in die Eigenart der ndheren
Umgebung einzufligen.

Eine Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertrég-
lichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht unterliegen, wird durch diese Satzung nicht begriindet.

Ein Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 BauGB ist nicht erforderlich {(§ 34 Abs. 5 S. 4, 2 Halb-
satz BauGB i.V.m. § 2 a S. 2 Nr. 2 BauGB).

ErschlieBung

Der Erweiterungsbereich liegt im ostlichen Bereich an dem Kamperholzweg und der west-
liche Bereich am Kesselweg und wird hierdurch jeweils wegemaBig erschlossen. Entlang
des Kamperholzweges an der dstlichen Grenze verlauft der ,Malzhagener Bach". In die-
sem Bereich ist das Grundstiick nur Uber eine vorhandene Briicke zu erreichen. Evtl. er-
forderliche wasserrechtliche Erlaubnisse flir eine Verdnderung der bestehenden Briicke
oder Verdnderungen am Gewadsser sind durch den Bauherrn einzuholen. Auch wird dem
Bauherrn empfohlen, im Rahmen von BaumaBnahmen ein gectechnisches Gutachten in
Auftrag zu geben, insbesondere zur Untersuchung der Standsicherheit und Bauwerksab-
dichtung gegen driickendes Wasser.

Das anfallende Schmutzwasser wird lGber den vorhandenen Schmutzwasserkanal, der
entsprechend verlangert werden muss, entsorgt

Alle anderen ErschlieBungsmaBnahmen (Wasser, Strom, Telekommunikation) miissen
durch die Versorgungstrager erfolgen.

Natur und Landschaft

Fiir den Satzungsbereich wurde ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag durch das Blro
Harald Schollmeyer - Landschaftsarchitekten AK NW, Walderych 56, 52511 Geilenkir-
chen-Waurichen, erstellt. Dieser Landschaftspflegerische Fachbeitrag wvom Ju-
li/August/September 2020/ergénzt Marz 2021 ist Anlage dieser Begriindung.

Mit der Einbeziehung von Flachen zur baulichen Nutzung sind bei Realisierung Eingriffe in
Natur und Landschaft verbunden, die zu einer Beeintrachtigung der Leistungsfiahigkeit
des Naturhaushaltes, insbesondere der Lebensraumfunktion flr Tiere und Pflanzen sowie
der Funktionen des Bodens, filhren kénnen. Entsprechend § 34 Abs. 5 BauGB sind die
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege und die Vermeidung und der Aus-
gleich voraussichtlicher Beeintrachtigungen bei der Anderung der Satzung angemessen
zu berlcksichtigen. Diese Pflichten werden durch den Landschaftspflegerischen Fachbei-
trag wahrgenommen. Er beinhaltet alle Informationen, die zur Beurteilung des Eingriffes
erforderlich sind. Diese sind Voraussetzung fir eine sachgerechte Abwagung der Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag sieht MaBnahmen innerhalb der Satzung vor, die
entsprechend in der Satzung festgeschrieben werden. Hierbei verbleibt ein Defizit von
1930 okologischen Wertpunkten und sowie ein Ausgleichsbedarf von 3195 Punkten fir
den Eingriff in den Boden, die auBerhalb des Satzungsbereiches ausgeglichen werden
sollen. Ein Teilausgleich (AusgleichsmaBnahme Teil 1) erfolgt unmittelbar angrenzend an
das Plangebiet auf der Fldche Gemarkung Niimbrecht, Flur 34, Nr. 84, Das verbleibende



Defizit (AusgleichsmaBnahme Teil 2) wird auf dem Grundstiick Gemarkung Nimbrecht,
Flur 35, Nr. 141, durchgefiihrt.

Durch diese AusgleichsmaBnahmen wird die Kompensation der unvermeidbaren Eingriffe
durch die Satzungsanderung erreicht,

Die Durchfiihrung dieser externen AusgleichsmaBnahmen, die zeitliche Umsetzung und
Pflege werden durch den Abschluss eines stéddtebaulichen Vertrags zwischen dem Grund-
stlckseigentimer und der Gemeinde vor Satzungsbeschluss gesichert.

Anhaltspunkte fiir eine Beeintridchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzgiiter (Erhaltungsziele und Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung und der Européischen Vogelschutzgebiete i.S. des Bundesnaturschutzgesetzes)
bestehen nicht.

Artenschutzrechtliche Beurteilung gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG

Das Blro Harald Schollmeyer — Landschaftsarchitekt AK NW, hat ebenfalls fir den Be-
reich der Erganzungssatzung eine Artenschutzprifung Stufe I (Vorprifung) vorgenom-
men. Diese Artenschutzpriifung, ist in dem bereits genannten Landschaftspflegerischen
Fachbeitrag integriert.

Die Prifung ergab, dass durch die Satzung nach derzeitigem Stand keine Verbotstatbe-
stdnde im Sinne des BNatSchG ausgeltst werden, auch wenn im weiteren Umfeld das
Vorkommen von planungsrelevanten Arten bekannt ist.

Gleichwohl gelten auch alle anderen Tierarten, die nicht als planungsrelevant eingestuft
sind, als schiitzenswert. Daher sollten die Baufeldraumung und Baubeginn méglichst in
der vermehrungsfreien Zeit und Vegetationsruhe von Anfang Oktober bis Ende Februar
erfolgen. Ebenso sind zur Vermeidung von Beeintrachtigungen fiir Tiere, die (Teil-) Fl&-
chen vor Beginn der BaumafBnahmen abzusuchen.

Nimbrecht, den 04.05.2021
Der Blirgermeister
In Vertretung

Anlagen:
+ Landschaftspflegerischer Fachbeitrag mit integrierter Artenschutzpriifung vom Bi-
ro Harald Schollmeyer - Landschaftsarchitekt AK NW, Walderych 56, 52511 Gei-
lenkirchen - Waurichen, vom Juli/August/ September 2020, erganzt Marz 2021



