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’Il”"‘ bestehender Satzungsbereich (auszugsweise)

7. Anderung bzw. Erweiterung der Ortslagenabgrenzungssatzung fiir die Ortschaft Gaderoth gem. § 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 3 BauGB

M.1:2.000




Gemeinde NUmbrecht

Satzung vom 04.05.2021

nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB (Ergdnzungssatzung) zur 7. Anderung bzw.
Erweiterung der bestehenden Ortslagenabgrenzungssatzung fur die Ortslage
Gaderoth

Fiir die Ortslage Gaderoth besteht eine rechtskréftige Satzung Uber den im Zu-
sammenhang bebauten Crtsteil gem. § 34 Abs. 4 BauGB. Aufgrund des § 34 Abs.
4 Satz 1 Nr. 3 BauGB in der derzeit glltigen Fassung i.V.m. § 7 der Gemeinde-
ordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der derzeit gultigen Fas-
sung hat der Rat der Gemeinde Nimbrecht in seiner Sitzung am 04.05.2021 fol-
gende Satzung beschlossen:

§1

Der Geltungsbereich der Satzung ist den Darstellungen in beiliegender Anlage
(Kartenausschnitt 1:2.000) zu entnehmen, wobei die Innenkante der Umrandung
fOr die Festlegung maBgebend ist. Der beiliegende Kartenausschnitt, die beige-
fugte Begriindung und der beigefligte Landschaftspflegerische Fachbeitrag und
die Artenschutzprifung, Stufe 1, beides erstellt durch Dipl.-Ing. Glnter Kursawe,
Blro Planungsgruppe Griiner Winkel, Alte Schule Grunewald 17, 51588 NiUm-
brecht, vom 21.01.2021, sind Bestandteil dieser Satzung. Die erganzende Sat-
zung gilt nur fir den gekennzeichneten Anderungsbereich. Die bestehende
rechtskraftige Satzung bleibt unberihrt.

§2
Im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes oder eines vorhabenbezogenen Be-

bauungsplanes gem. § 30 BauGB findet diese Satzung keine Anwendung. Mit
dem Inkrafttreten eines solchen Planes tritt diese Satzung auBBer Kraft.

§3

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (Fldchen oder MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft):



Schutz des Bodens

Wahrend der Bauarbeiten ist schonend mit dem Oberboden zu verfahren.

Folgende MaBnahmen sind zu berlcksichtigen:
» Beschrankung der Bautdtigkeiten auf Zeiten geringer Bodenfeuchte

o Getrennte Lagerung des Oberbodens und Wiedereinbau im Bereich der
Gartenfléche

» Sachgerechte Entsorgung des nicht mehr benétigten Oberbodens und Aus-
hubs

WasserschutzmaBnahmen

Es besteht baubedingt eine potenzielle Gefahrdung des Grundwassers durch Ver-
schmutzung. Wéhrend der ErschlieBungs- und Bauarbeiten sind besondere Vor-
sichtsmaBnahmen beim Umgang mit Wasser gefahrdenden Stoffen festzuschrei-
ben. Die Lagerung von Kraftstoffen und Olen sowie das Betanken der eingesetz-
ten Baufahrzeuge und Maschinen haben so zu erfolgen, dass keine Leckagen auf-
treten.

MaBuahmen zur Vernundenmg des Verstegelungseracles

Zur Vermunderung des Versiegelungsgrades und der Inerdurch bedmgten Beemtrichtignngen des Bo-
den- und Wasserhaushaltes soliten Wege und Plétze nut mfiltrationsfihigen Oberflichenbefestigun-
gen versehen werden. z.B. Betonstempflaster nut breiter Splitt- oder Rasenfuge. Rasenkanmmerstenie.
Schotterrasen. Dadurch wiirde sich der Antel der vollstandig versiegelten Fléichen vernundern. eme
gewisse Wasserdurchlassigkeit und der Luft- und Gasaustausch mit denmn Boden bliebe weitgehend
erhalten.

MafBnahmen zur Vermeidung artenschutzrelevanter Beemtrachtigungen

Lichtenussionen iiber clie Beleuchtung des Plangebietes lunaus sowie die Beleuchitung des Baustellen-
bereichs smd auf em notwendiges Mafl zu beschrénken. Daber 1st auf Belenchtungsnuttel zuriickzu-
greifen. die enie germge Anziehungswirking auf Insekten haben ( z.B. Natmmundampflampen?. Eul Ab-
stralilen z.B. in den Hinuel st zu unterlassen. Dies gilt ebenfalls fitr die zukiinfrige Beleuchtung der
AuBenbereiche.

Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksfldchen
Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und auf

Dauer zu unterhalten.

§4

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB (Anpflanzungen mit Baumen und
Stréucher und sonstigen Bepflanzungen):



Pro 150 w1 angefangene mcht tiberbaubare Grundstiicksflache st em hochstanmuger Obstbanm ge-
mif nachfolgender Pflanzenauswahlliste 1 zu pflanzen wnd dauerhaft zu erhalten Abgéange sind am
etwa glewchen Standort nachzupflanzen. Bei emer Fldche von 1.2001m° sid dies 8 Obstbiuue.

Mdestqualitét der Baume: Hochistamm. Kronenansatz =1.80 1. 8 - 10 e, Stammumfang. gemes-
sen u1 1 mt tiber Grund. Pllanzabstand 8 bis 10 m.

Pllanzenanswahlhiste 1: Hemusche Obstbaunsorten (Hoclhistanuu)

Apfel:

Bamuchesapfel. Berlepsch. Danziger Kantapfel. Doppelter Neuhauser. Ditlmener Rosenapfel. Gold-
parmaéne. Jakob Lebel. Kaiser Wilkielm. Luxemburger bzw. Doppelter Luxemburger. Ontarnio. Prinz
Albrechit. Rabaue (=Graue Franzés. Renette). Rheiischer Krunmunstiel. Rheinischer Schafsnase.
Rhemischer Witerrambour. Riesenboiken/Boikenapfel. Rote Sternrenette. Schéner aus Boskoop
(Griluer oder Roter Boskoop!, Schoner aus Nordhausen. Winterglockenapfel. Zuccalmagho Renette

Bimen:
General Tottleben. Gréifin von Pans. Kdsthche aus Charneu. Petersbirne. Philippsbirne. Rote Berga-
motte. Veremsdechantsbirne

Kirschen
Bitttners Rote Knorpelkirsche. Domssens Gelbe Knorpelkirsche. Grofie Schwarze Knorpelkirsche.

Hedelfinger Riesenkirsche. Schneiders Spéte Knorpelkirsche

Pflanmen’ Zwetschgen:

Bithler Frithzwetsche. Grofie Griie Reneclande. Hanszwetsche, Wangenheuns Frihzwetsche

Fur die Obstbdume smd fir mmdestens drer Jahre Anwuchs- und BestandspflegemaBnalunen geni.
DIN 18919 nach erfolgter Fertigstellingspfiege durchzufiliren, In den ersten 5 Standjaliren 1st jiililich
em Erziehungsschnatt durchzufiihren. Bis zum 15, Standjahr smd 1m1 Abstand von 2 - 3 Jahren weitere
Schmtte zum Aufbau emer langlebigen Baumkrone notwendig. Die weitere Pflege der Obstbéume be-
schefinkt sich auf gelegentlhiches Aushclhiten.

Die Anpflanzungen sid dauverhaft zu erhalten und zu pflegen. Gegebenenfalls smd Nachbesserungen
durchzufithres. um Pflanzenausfille art- und funktionsgerecht zu ersetzen. Erst die Dauverhaftugken
der Anpflanzungen sichert die skologische und landschaftsgestalterische Wirksamkent.

§5

Diese Satzung tritt mit dem Tag der Bekanntmachung in Kraft.



Hinweise!

Bodendenkmalpflege:

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmal-
pflege im Rheinland, AuBenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.
02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverziiglich zu melden. Bodendenkmal
und Fundstelle sind zunédchst unverdndert zu erhalten. Die Weisung des LVR-
Amtes fir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Kampfmittelbeseitigungsdienst:

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern
keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im beantragten Bereich.
Daher ist eine Uberpriifung des beantragten Bereichs auf Kampfmittel
nicht erforderlich. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl nicht
gewdhrt werden. Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten so-
fort einzustellen und die zustédndige Ordnungsbehérde oder Polizeidienststelle
unverziiglich zu verstdndigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbei-
ten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion emp-
fohlen. Es wird in diesem Fall auf das Merkblatt fiir Baugrundeingriffe und weitere
Informationen auf der Internetseite der Bezirksregierung Disseldorf verwiesen.

Bodenschutz:

GemdB der digitalen Bodenbelastungskarte kann z.Z. nicht ausgeschlossen wer-
den, dass der im Boden des Erweiterungsgebietes die Schwermetallgehalte an
Blei, Cadmium, Kupfer, Chrom, Nickel und Zink die Vorsorgewerte nach
BBodSchV dberschreiten.

Eine Uberschreitung der Priif- und MaBnahmenwerte, wodurch eine Gefahrensi-
tuation zu erwarten wére, ist nicht zu besorgen. Der im Rahmen von BaumaB-
nahmen abgeschobene und ausgehobene Oberboden solite im Plangebiet ver-
bleiben.



Gemeinde Nimbrecht
Oberbergischer Kreis

Begriindung

zur 7. Anderung bzw. Erweiterung der bestehenden Ortslagenabgrenzungssat-
zung fiir die Ortschaft Gaderoth gem. § 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 3 BauGB (Erganzungs-
satzung) in der derzeit giiltigen Fassung

Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung der Satzung erfolgt auf der Grundlage des § 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 3 BauGB
i.Vv.m. § 9 Abs. 1 BauGB und § 13 BauGB in der derzeit gliltigen Fassung. Die Vorschrif-
ten uber die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gem. § 13 Abs. 2 S. 1 Nr. 2 und
Nr. 3 sind entsprechend anzuwenden.

Lage und GréBe des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand der Ortschaft Gaderoth, ca. 3,5 km nordést-
lich des Hauptortes Niimbrecht und umfasst einen ca. 2.000 m2 groBen Teil des Grund-
stlicks Gemarkung Nimbrecht, Flur 91, Nr. 99. Die genaue Abgrenzung ist der Satzungs-
karte zu entnehmen.

Flachennutzungsplan

Der Satzungsbereich ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Nimbrecht als
Wohnbaufldche ausgewiesen.
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Auszug aus dem Flichennutzungsplan der Gemeinde Niimbrecht, ohne Satzungsdarsel—
lung
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Ziel und Zweck der Planung

Durch die Satzungsanderung soll eine am westlichen Ortsrand von Gaderoth gelegene
AuBenbereichsfliche in die Ortslage einbezogen werden, um diese einer Bebauung zuzu-
filhren. Es handelt sich hierbei um einen Teil des Grundstiicks Gemarkung Nambrecht,
Flur 91, Nr. 99. Das Plangebiet umfasst ca. 2.000 m2. Die wegemaBige ErschlieBung er-
folgt Giber die GemeindestraBe ,Gaderother StraBe®.

Der hierflr erforderliche Ausgleichsbedarf sowie entsprechende MaBnahmen wurden er-
mittelt {(siehe Punkt Natur und Landschaft). Die Anderung wird fiir den Wohnraumbedarf
der Bevoikerung aufgestelit,

Der Satzungsbereich ist durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereiches ent-
sprechend gepragt und steht im rdumlichen Zusammenhang zur vorhandenen Bebauung.

Bauvorhaben i.S. von § 34 Abs. 1 und 2 BauGB haben sich in die Eigenart der ndheren
Umgebung einzufiigen.

Eine Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht unterliegen, wird durch diese Satzung nicht begriindet.

Umweltbericht

Ein Umweltbhericht nach § 2 Abs. 4 BauGB ist nicht erforderlich (§ 34 Abs. 5 S, 4, 2 Halb-
satz BauGB i.V.m. § 2 a S. 2 Nr. 2 BauGB).

ErschlieBung

Der Erweiterungsbereich liegt bereits an einer zum Anbau bestimmen GemeindestraBe
(,Gaderother Strafie") und wird von dieser erschlossen.

Das anfallende Schmutzwasser wird Uber den vorhandenen Schmutzwasserkanal ent-
sorgt. Laut ,Entwasserungssatzung” der Gemeinde NiUmbrecht besteht ein Anschluss-
und Benutzungszwang an die gemeindliche Kanalisation. Sollte der Grundstiickseigenti-
mer/Bauherr das anfallende Niederschlagswasser im Anderungsbereich versickern, ver-
rieseln oder ortsnah in ein Gewésser einleiten wollen, hat der Bauherr die entsprechen-
den Erlaubnis- bzw.- Befreiungsantrage zu stellen.

Alle anderen ErschlieBungsmaBnahmen (Wasser, Strom, Telekommunikation) miissen
durch die Versorgungstriger erfolgen.

Natur und Landschaft

Fir den Satzungsbereich wurde ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag durch Dipl.-Ing.
Ginter Kursawe, Planungsgruppe Griner Winkel, 51588 NUmbrecht, erstellt. Dieser
Landschaftspflegerische Fachbeitrag vom 21.01.2021 ist Anlage dieser Begriindung.

Mit der Einbeziehung von Flachen zur baulichen Nutzung sind bei Realisierung Eingriffe in
Natur und Landschaft verbunden, die zu einer Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes, insbesondere der Lebensraumfunktion fiir Tiere und Pflanzen sowie
der Funktionen des Bodens, fliihren kénnen. Entsprechend § 34 Abs. 5 BauGB sind die
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege und die Vermeidung und der Aus-
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gleich voraussichtlicher Beeintréchtigungen bei der Anderung der Satzung angemessen
Zu beriicksichtigen. Diese Pflichten werden durch den Landschaftspflegerischen Fachbei-
trag wahrgencmmen. Er beinhaltet alle Informationen, die zur Beurteilung des Eingriffes
erforderlich sind. Diese sind Voraussetzung flir eine sachgerechte Abwagung der Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag sieht MaBnahmen zum Schutz und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft vor, die entsprechend innerhalb der Satzung fest-
geschrieben sind. Die zeitliche Umsetzung und die Pflege werden durch den Abschluss
eines stadtebaulichen Vertrags zwischen dem Grundstiickseigentimer und der Gemeinde
vor Rechtskraft der Satzung gesichert.

Nach Gegenlberstellung des Ausgangszustandes und der Planung verleibt ein rechneri-
sches Defizit von 6.800 o6kologischen Wertpunkten (OW) fir Eingriffe in Biotope und
1.600 Boden-Wertpunkten (BW) fir Eingriffe in den Boden (siehe Punkt 8 im Land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag). Die Kompensation erfolgt durch den Ankauf von ent-
sprechenden 6kologischen Wertpunkten aus dem anerkannten ,Okokonto" des Rheinisch-
Bergischen-Kreises im Kompensationsraum 4 ,Bergisches Land, Sauerland®. Der Aus-
gleich fir Boden wird ebenso durch diese MaBnahme komplementiert.

Der Ankauf ist durch den Grundstiickseigentimer vor Rechtskraft der Satzung nachzu-
weisen. Darlber hinaus wird der Ankauf der &kologischen Wertpunkte durch den Ab-
schluss eines Stddtebaulichen Vertrages zwischen dem  Grundstiickseigenti-
mer/Vorhabentriager und der Gemeinde gesichert.

Durch den Ankauf der 6kologischen Wertpunkte wird die Kompensation der unvermeidba-
ren Eingriffe durch die Satzungsanderung erreicht.

Artenschutzrechtliche Beurteilung gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG

Dipl.-Ing. Glnter Kursawe, Planungsgruppe Griiner Winkel, hat ebenfalls fur den Bereich
der Ergdnzungssatzung eine Artenschutzpriifung Stufe I (Vorprifung) vorgenommen.
Diese Artenschutzpriifung Stufe 1 vom 21.01,2021 ist Anlage dieser Begrindung.

Die Priifung ergab, dass durch die Satzung nach derzeitigem Stand keine planungsrele-
vanten Arten betroffen sind uns somit bei planungsrelevanten Arten keine Verbote des §
44 BNatSchG ausgeltst werden.

Daher sind VermeidungsmaBnahmen (einschlieBlich vorgezogener AusgleichsmaBnah-
men) fiir planungsrelevante Arten nicht erforderlich.

Mit dem Vorkommen von Arten, die nur in Anhang II der Fauna, Flora-Habitat-Richtlinie
gelistet sind, ist aufgrund der Habitate im Bereich des Plangebietes sowie in dessen di-
rektem Umfeld nicht zu rechnen.

Es besteht kein weiterer Untersuchungsbedarf.

Nimbrecht, den 04.05.2021
Der Bifrgermeister
In Veftretung

Ma Schneider

Anlagen:
¢ Landschaftspflegerischer Fachbeitrag vom 21.01.2021, von Dipl.-Ing. Gilinter
Kursawe, Planungsgruppe Griner Winkel, Nimbrecht
e Artenschutzprifung Stufe 1: Vorprifung vom 21.01.2021 von Dipl.-Ing. Giinter
Kursawe, Planungsgruppe Griiner Winkel, Niimbrecht
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