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Verfahrensvermerke

Textliche Festsetzungen

Aufstellungsbeschluss
Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 2 Abs.1 BauGB durch Beschluss des Planungs-,

Umwelt- und Klimaausschusses der Gemeinde Numbrecht vom 30.03.2022 aufgestellt
worden.

NUmbrecht, den .......cccoeeeveeneienn..

Siegel
Der BlUrgermeister

Beteiligungsverfahren

Der Planungs-, Umwelt- und Klimaausschuss der Gemeinde NUmbrecht hat in seiner Sitzung
am 30.03.2022 festgestellt, dass durch die 1. vereinfachte Anderung die Grundziige des
Bebauungsplanes Nr. 80 - Harscheid - nicht beruhrt werden. Weiterhin wurde festgestellt,
dass Belange der Behorden und Trager offentlicher Belange gem. § 13 Abs. 2 S. 1 Nr. 3
BauGB sowie Belange von Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB nicht betroffen sind.

Eine Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 13 Abs. 2 S. 1 Nr. 2 BauGB innerhalb
angemessener Frist wurde in der Zeit vom ............ccccoeee. DIS .o durchgefuhrt.

Nimbrecht,den .........ccc.coooeon.

Der Blrgermeister

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Numbrecht hat diesen Bebauungsplan gemaR § 10 BauGB in
Verbindung mit § 41 GONRW am ..........cccvveeeeen. als Satzung beschlossen.

Nimbrecht,den ..........ccoooeviiinl.

Siegel
Der Blrgermeister

Bekanntmachung und Inkrafttreten
Dieser Bebauungsplan ist gemafl § 10 Abs. 3 BauGB mit der ortstblichen
Bekanntmachung in Kraft getreten.

NUmbrecht, den ......cccooovvveeiinni.

Siegel
Der Burgermeister

Bemerkungen

zB | WA1

0,4

z.B Il

2 Wo

Planzeichenerklarung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16ff. BauNVO)

Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl als Hochstmal}

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

BAUWEISE, BAUGRENZEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

abweichende Bauweise

Baugrenze

ANZAHL DER WOHNUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

hochstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflache, 6ffentlich

StralRenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen mit besonderer

Zweckbestimmung

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grunflache

Zweckbestimmung: private Griinflache "Okologisches Ausgleichsgriin”

Hinweis zur Planzeichnung:

oOOOOOOO

oOOOOOOo

zB #3,0
I .

MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Mallhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Ausgleichsmalinahme mit Kennziffer

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Begrinungsmaflinahme mit Kennziffer

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen,Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

ErhaltungsmalRnahme mit Kennziffer

SONSTIGE PLANZEICHEN ZU FESTSETZUNGEN
Parallelmalf in Meter

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes

DARSTELLUNG DER KARTENGRUNDLAGE
Flurstliicksgrenze und Flursticksnummer
Gebaude

Flurgrenze

Sind in der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplaneslineare Signaturen der Planzeichenverordnung unmittelbar nebeneinander oder neben einer Flurstlicksgrenze ohne Angabe eines Abstandsmalles gezeichnet,
so fallen sie als Feststezungen miteinander oder mit der paralell verlaufenden Flurstiicksgrenze zusammen.

Die im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 gednderten Festsetzungen
sind in rot dargestellt.

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.
September 2021 (BGBI. | S. 4147);

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802);

- Planzeichenverordnung (PlanZVO 1990) Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und der Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) ;

- Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel
4 des Gesetzes vom 1. Dezember 2021 (GV. NRW. S. 1353)

Die Rechtsgrundlagen gelten in der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Satzung gultigen
Fassung einschlieBlich aller zugehoérigen Verordnungen.

1 Festsetzungen gemaR BauGB und BauNVO

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 und 4 BauNVO)

Gemall § 1 Abs 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Arten von Nutzungen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes werden.

1.2 Grundflachenzahl (GRZ)
Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflachenzahl im Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO ist nicht zulassig.

1.3 Abweichende Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
Gemal § 22 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass in der abweichenden Bauweise nur
Einzelhauser mit einer Gesamtlange von bis zu 16 m sowie Doppelhauser mit einer
Gesamtlange von bis zu 20 m, jeweils mit seitlichem Grenzabstand zulassig sind.

1.4 Uberschreitung der Baugrenzen (Ausnahme)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Eine geringfligige Uberschreitung der Baugrenzen mit einzelnen Bauteilen (z.B.
Balkonen, Erkern, Eingangsuberdachungen) ist bis zu 1,0 m zuldssig, wenn die
Baugrenzenuberschreitung nicht in eine mit Pflanz- und/ oder
Pflanzerhaltungsmallnahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB hineinragt.

1.5 Minimale GroRe der Baugrundstiicke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB wird festgesetzt, dass die Baugrundstlcke eine
MindestgrofRe von 600 m? nicht unterschreiten durfen.

1.6 Hochstzulassige Zahl von Wohnungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
festgesetzt, dass die gemald § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zulassige Art der baulichen
Nutzung nur flr bis zu max. 2 Wohnungen (2 Wo) pro Gebaude zulassig ist.

2 Festsetzungen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

21 VerminderungsmaBnahme V 1

Stellplatze auf den Baugrundstlcken sind als infiltrationsfahige Oberflachenbefestigung
herzustellen, z. B. als breitfugiges Pflaster, Okopflaster, Schotterrasen,
Rasenkammersteine. Ein versiegelter Unterbau ist unzulassig.
2.2 Ausgleich- und Begriinungsmafnahme A1
Auf der in der Planzeichnung mit Kennziffer A1 gekennzeichneten Grunflache sind
hochstammige Obstbaume einheimischer Lokalsorten anzupflanzen. Die Anpflanzung
ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzenausfalle sind im Rahmen der
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege funktionsgerecht mit einheimischen
bodenstandigen Arten zu ersetzen. Die Flachen sind extensiv zu bewirtschaften (max.

2-malige Pflegemahd pro Jahr). Bei der Anpflanzung sind folgende Arten aus der
Pflanzenauswabhlliste zu wahlen.

Obstgehdlze
Apfelsorten:  GroRRer Rheinischer Bohnapfel, Riesen Boikenapfel, Roter Boskoop,
Jakob Lebel, Danziger Kantapfel, Doppelte Luxemburger Renette,
Rheinischer Winterrambour, Rheinische Schafsnase, Ontarioapfel
Birnensorten: Gute Luise, Gute Graue, Katzenkopf

Kirschsorten: Rote Knorpelkirsche, Buttners Gelbe Knorpelkirsche, Geisepitter
Pflaumen: Deutsche Hauszwetschge, Buhler Fruhzwetschge sowie diverse

oberbergische Lokalsorten

PflanzgrofRe:
Hochstamm, Stammumfang mind. 10 cm, Kronenansatz in 180-200 h

3 Bindungen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gemaR 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

3.1 Begriinungs-/ GestaltungsmalRnahme B1 ,,Grundstiicksgrenzen*

Auf den in der Planzeichnung mit B1 gekennzeichneten Bereichen entlang der
Grundstucksgrenzen ist eine mind. 3-5 m breite Heckenpflanzung aus
Landschaftsgehdlzen anzulegen. Die Anpflanzung ist fachgerecht zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Pflanzenausfalle sind im Rahmen der Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege funktionsgerecht mit einheimischen bodenstandigen Arten zu
ersetzen. Die Errichtung von baulichen Anlagen ist hier unzulassig. Bei der Anpflanzung
sind folgende Arten aus der Pflanzenauswahlliste zu wahlen.

Baume und Straucher fur freiwachsende Laubgehdlzhecke:

Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche bzw. Vogelbeere (Sorbus aucuparia),
Haselnuss (Corylus avellana), Schlehe (Prunus spinosa), Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra), Roter Holunder (Sambucus racemosa), Eingriffeliger Weilddorn
(Crataegus monogyna), Hundsrose (Rosa canina), Feldrose (Rosa arvensis),
Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Faulbaum (Frangula alnus), Blut-
Hartriegel (Cornus sanguinea), Salweide (Salix caprea)

PflanzgréRe:
Straucher: v Str., 3-5 Triebe, 80-100 h

Baume: Hei., 2-3 x v, 150-175 h

Pflanzabstand/ -verhaltnis/ -verband:

1 x 1,20 m bei mittel bis hochwachsenden Strauchern,
0,50 x 0,80 bei niedrig wachsenden Strauchern,
Dreiecksverband, Baume in Gruppen, Anteil ca. 25 %

3.2 Begriinungs-/ GestaltungsmaRBnahme B2 ,,Grundstiicksflachen*

Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen auf den Baugrundsticken sind, soweit sie
nicht flr zulassige Stellplatze und Garagen gemal § 12 sowie Nebenanlagen gemal} §
14 Baunutzungsverordnung in Anspruch genommen werden, als Vegetationsflachen
(Bepflanzung mit Baumen und Strauchern, Rasenflachen) zu gestalten und so zu
unterhalten. Je 250 m? Grundstucksflache ist mindestens ein hochstdammiger Laubbaum
1. Oder 2. Ordnung und ein hochstammiger Obstbaum anzupflanzen. Die Verwendung
von Nadelgeholzen ist auf hdochstens 10% der gesamt zu begrinenden Flache zu
beschranken. Die Gehdlze sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Pflanzenausfalle sind im Rahmen der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
funktionsgerecht mit einheimischen bodenstandigen Arten zu ersetzen. Bei der
Anpflanzung sind folgende Arten aus der Pflanzenauswabhlliste zu wahlen.

Baume: Winterlinde (Tilia cordata), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Stieleiche
(Quercus robur), Traubeneiche (Quercus petraea), Rosskastanie (Aesculus
hippocastanum), Walnuss (Juglans regia), Hainbuche (Carpinus betulus), Rotbuche
(Fagus sylvatica), Eberesche bzw. Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Weil3-/ Sandbirke
(Betula pendula)

PflanzgroRe:
Baume: Baume 1. Ordnung: Hochstamm, mind. 3x verpflanzt, StU 14-16

Baume 2. Ordnung: Heister, 2-3 x verpflanzt, 150-175 h

Obstgehdlze:
Apfelsorten:  GroRRer Rheinischer Bohnapfel, Rieden Boikenapfel, Roter Boskoop,
Jakob Lebel, Danziger Kantapfel, Doppelte Luxemburger Renette,
Rheinischer Winterambour, Rheinische Schafsnase, Ontarioapfel
Birnensorten: Gute Luise, Gute Graue, Katzenkopf

Kirschsorten: Rote Knorpelkirsche, Buttners Gelbe Knorpelkirsche, Geisepitter
Pflaumen: Deutsche Hauszwetschge, Buhler Frihzwetschge sowie diverse

oberbergische Lokalsorten

Hochstamm, Stammumfang mind. 10 cm, Kronenansatz in 1,8-2,0 m
Hohe

PflanzgroRe:

4 Festsetzungen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Hinweis:

Zuwiderhandlungen gegen Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB konnen als
Ordnungswidrigkeit gemaf § 213 BauGB verfolgt und mit einer Geldbul3e bis zu 10.000,-
- € geahndet werden.

4.1 Erhaltungsmafnahme E1

Die in der Planzeichnung mit der Ziffer E1 bezeichneten Gehdlzstreifen sind dauerhaft
zu erhalten und bei der Abgangigkeit durch einheimische bodenstandige Arten zu
ersetzen. Beeintrachtigungen des Bestandes infolge ErschlieBung und Bebauung der
Grundstucke sind zu vermeiden. Bei Bedarf sind Schutzmanahmen wahrend der
Bauzeit durchzufuhren.

5 Gestaltungsfestsetzungen gemaR § 89 BauO NRW

Hinweis:
Zuwiderhandlungen gegen die getroffenen Gestaltungsfestsetzungen kdnnen als

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Ordnungswidrigkeit im Sinne des § 86 Abs. 1 Nr. 21 i. V. m. Abs. 3 BauO NRW mit einer
Geldbule bis zu 50.000,-- € geahndet werden.

Baukorper

Bei Neubauten, Erweiterungen, Um- und Anbauten sind die Abmessungen und
Gliederungen in der vorhandenen Bebauung anzupassen. Als nicht ortstypisch gelten
insbesondere Holzblockhauser.

AuBenwinde

Als AuRenwandmaterialien fur Fassaden sind zulassig:

e Putz (weil} bis hellgrau),

e Naturschiefer in kleinteiliger Deckung,

e Sichtmauerwerk (Klinker/ Kalksandstein) weil} bis hellgrau, nicht reflektierend,

e Sichtbeton fur untergeordnete Bauteile wie Sturze, Pfeiler, Brustungen und
Sockel,

e Holzschalungen in hellgrau bis mittelgrau, flr untergeordnete Bauteile wie
Giebel oder Nebengebaude auch in Weil und Naturton.

Dachformen und Dachneigung

Die zulassige Dachneigung ist von der Anzahl der Vollgeschosse abhangig. Bei einem
Vollgeschoss ist eine Dachneigung zwischen 30-45 Grad zulassig. Bei zwei
Vollgeschossen ist eine Dachneigung von 0-22 Grad zulassig.

Bei untergeordneten Bauteilen sind auch Flachdacher zulassig. Der Anteil an der
Gesamtdachflache darf max. 25% betragen.

Fur geneigte Dacher sind als Dacheindeckung zulassig:
e Anthrazitfarbene, dunkelbraune und graue Dachziegel/ Betondachsteine,
e Naturschiefer.

Fir Dachaufbauten sind als Materialien zusatzlich auch Kupfer- und
Zinkblechdeckungen zulassig. Die Verwendung von Reet als Dacheindeckungsmaterial
ist nicht zulassig. Gruandacher fir biologische oder energiesparende Malinahmen sind
zulassig. Sonnenkollektoren sind ebenfalls in der ihr eigenen Farbgebung zulassig.

Dachaufbauten/ Dachiiberstande/ Dachausschnitte

Dachgauben und Dachausschnitte durfen in ihrer Summe der Einzellangen nicht mehr
als 3/5 der AulRenlange des Gebaudes betragen. Von den seitlichen Begrenzungen des
Hauptdaches ist ein Abstand von mindestens 1/5 der Trauflange, mindestens jedoch
1,50 m einzuhalten. Die lichte Hohe der Dachaufbauten darf 1,50 m, gemessen zwischen
den Schnittpunkten Vorderkante Dachaufbau/ Dachhaut des Hauptdaches und der
Unterkante Traufe des Dachaufbaus, nicht Uberschreiten. Die Dachflachen der
Dachaufbauten sind so auszubilden, dass ihr oberer Abschluss mindestens 0,75 m
(senkrecht gemessen) unterhalb des Firstes einbindet. Die Dachuberstande an Giebel-
und Traufseiten von zu Wohnzwecken dienenden Geb&uden sind nur bis max. 0,80 m
zulassig, es sei denn, gréRere Dachiberstdnde sind zur Uberdachung von
Hauseingangen, Garagen, Carports oder Stellplatzen vorgesehen (z. B. integrierte Kfz-
Abstellplatze).

Drempel

Drempel sind ohne Beschrankung zwischen Oberkante Rohdecke und Schnittpunkt der
Wand mit der Dachhaut mdglich. Oberhalb des zweiten Vollgeschosses sind Drempel
unzulassig.

Solaranlagen/ Parabolspiegel

Die Errichtung von Solarenergieanlagen auf den Dachflachen ist zulassig. Hierbei ist
eine geringe Abweichung von der festgesetzten Dachneigung mdglich, wenn diese die
funktionsgerechte Handhabung positiv beeinflusst. Die unter Ziff. 4.3 angegebene
Farbgebung der Dachflachen sind hier nicht einzuhalten. Parabolspiegel sind farblich
dem jeweiligen Dach anzugleichen.

Hinweise

Hinweis Boden

Nach den §§ 9 und 12 Abs. 2 Bundesbodenschutzverordnung ist es nicht zulassig,
Bodenmaterial, das die Vorsorgewerte Uberschreitet, auf Flachen, Uber die keine
Erkenntnisse Uber das Vorliegen von schadlichen Bodenveranderungen bekannt sind,
aufzubringen. Der im Rahmen von Baumalinahmen abgeschobene humose Oberboden
sollte im Plangebiet verbleiben, um Flachen, auf denen die Vorsorgewerte nach
BBodSchV nicht Uberschritten sind, vor Schadstoffeintragen zu schitzen.

Hinweis Denkmalschutz

Auf die Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW wird hier
verwiesen. Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde
als ,Untere Denkmalbehorde“ oder das ,Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege*
unverzuglich zu informieren. Bodendenkmale und Fundstellen sind zunachst
unverandert zu erhalten.

Hinweis Baularm und Arbeitslicht

Um Storungen nahrungssuchender Fledermause in deren jahrlichen Aktivitatsphase
(Ende Marz bis Anfang November) wahrend der Bauarbeiten gering zu halten, wird
empfohlen, Baularm und starkes Arbeitslicht in den Abendstunden zu vermeiden.

Hinweis Beleuchtung

Lichtemissionen Uber die Beleuchtung des Plangebiets hinaus sollten vermieden
werden. Dabei ist auf Beleuchtungsmittel zurlckzugreifen, die eine geringe
Anziehungskraft auf Insekten, und auch auf damit Fledermause, haben. Ein Abstrahlen
z. B. in den Himmel oder in anliegende Gehdlzbereiche ist zu unterlassen. Dies gilt
ebenfalls fur die betriebsbedingte zukunftige Beleuchtung der Aul3enbereiche.

Hinweis Artenschutz
Um das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG zu

vermeiden, ist das Entfernen von Geholzen auRerhalb der Brutzeit, also in der Zeit vom
01. Oktober bis zum 28. (29.) Februar, durchzufihren.
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