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1 ERFORDERNIS DER PLANUNG

Die Gemeinde NUmbrecht beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 97 ,Nim-
brecht/Feuerwehrwache GouvieuxstraBBe®.

Anlass fiir diese Planungsabsicht ist die Schaffung der planungsrechtlichen Zulassigkeitsvo-
raussetzungen fur einen Neubau der Feuerwehrwache im Hauptort Nimbrecht.

Der Bedarf fir den Neubau ergibt sich aus dem vom Rat in seiner Sitzung am 21.04.2016
beschlossenen Brandschutzbedarfsplan.

Neben der Errichtung eines Feuerwehrgeratehauses sollen mit dem Bebauungsplan auch die
Zulassigkeitsvoraussetzungen fur Zubehdéranlagen und —einrichtungen wie eine Gerate- und
Waschhalle, Schulungsraum und Sozialtrakt, ein ausreichendes Pkw- Stellplatzangebot fir die
aktiven Mitglieder der Feuerwehr sowie ein ,Ubungs- und Wartungshof* geschaffen werden.

Als Standort fur die neue Feuerwehrwache hat sich aufgrund seiner guten verkehrlichen Er-
reichbarkeit ein Bereich an der ,GouvieuxstraBe“ herauskristallisiert. Durch die glinstige Ver-
kehrsanbindung ist der Standort zum einen fir die Mitglieder im Einsatzfall gut erreichbar und
weist zum anderen eine gunstige Lage im zugeordneten Einsatzgebiet der Feuerwehr auf.

Der Standort liegt slidwestlich gegentber der neuen Rettungswache sowie dem Fest- und
Parkplatz am Schulzentrum. Mit der beabsichtigen Neu-Errichtung kann eine Blindelung ver-
schiedener Einrichtungen der Daseinsvorsorge im Hauptort Nimbrecht erfolgen.

Die Gemeinde Niumbrecht will mit der beabsichtigen Neuerrichtung eine den heutigen Anspri-
chen gerecht werdende 6ffentliche Anlage schaffen und die Ausstattung des Gemeindegebie-
tes mit Infrastruktureinrichtungen der Daseinsvorsorge erweitern und verbessern.

Die Bereitstellung einer entsprechenden Infrastruktur zum Schutz und Sicherheit der Bevdlke-
rung gehdrt zur Daseinsvorsorge und -aufgabe einer Gemeinde i.S. des § 1 (6) Nr. 1 BauGB.
Mit der angestrebten Festsetzung als Gemeinbedarfsflache wird der dienende Zweck der Ein-
richtung fur die Allgemeinheit zum Ausdruck gebracht.

2 VERFAHRENSRECHTLICHE ASPEKTE

2.1 Formelles Verfahren

Der Planungs- und Umweltausschuss der Gemeinde NUmbrecht hat in der Sitzung am
27.11.2018 die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 97 gemaf
§ 2 (1) BauGB beschlossen. Neben der Aufstellung des Bebauungsplans wurde zudem die
46. Anderung des Flachennutzungsplans beschlossen (siehe Kapitel 3).

In der gleichen Sitzung wurde der Beschluss zur Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB sowie der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange nach § 4 (1) BauGB gefasst.

Die vorliegenden Bebauungsplanunterlagen dienen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlich-
keit nach § 3 (1) BauGB sowie der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager

offentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB.
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Die frihzeitige Behérdenbeteiligung geman § 4 (1) BauGB dient insbesondere der Vorprifung
bzw. dem Scoping im Rahmen der notwendigen Umweltprifung.

Insbesondere erwartet die Gemeinde Angaben zum erforderlichen Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltpriifung geman § 2 Abs. 4 BauGB.

Dem wesentlichen Sinn und Zweck der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1)
BauGB und der Beteiligung der Behérden nach § 4 (1) BauGB folgend, beschrankt sich die
vorliegende Begriindung auf die Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung.

Konkrete Einzelheiten der Planung sowie die notwendigen Fachgutachten und der abschlie-
Bende Umweltbericht sind Gegenstand des férmlichen Auslegungsverfahrens nach § 3 (2)
BauGB.

Zum jetzigen Zeitpunkt liegt die Artenschutzpriifung Stufe I: Vorprifung zum Bebauungsplan
Nr. 97 — ,NUmbrecht/ Feuerwehrwache GouvieuxstraBe” - Gemeinde Nimbrecht, Planungs-
gruppe Griner Winkel, Alte Schule Grunewald 17, 51588 NUumbrecht, vor. Diese ist der Be-
grindung als Anlage beigeflgt.

Geman §§ 2 (2) BauGB wird hiermit zudem den benachbarten Gemeinden die Planungsab-
sicht der Gemeinde Numbrecht zur Kenntnis gegeben.

Es besteht die Gelegenheit, Stellungnahmen bzw. Anregungen vorzubringen.

2.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird durch die Grundsticke Gemarkung NUm-
brecht, Flur 52, Nrn. 924 tlw., 929, 931, 932 tlw., 982 tlw. und 1028 gebildet.

Die GesamtgrdfBe des Bebauungsplans hat eine GréBe von ca. 7.226 m2. Hiervon betragt der
Anteil der einbezogenen Verkehrsflache der ,GouvieuxstraBe® rund 1.728 mz2.

3 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGSEBENEN

3.1 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Numbrecht stellt die im Geltungsbereich
des Bebauungsplans gelegenen Parzellen als ,Flache fir die Landwirtschaft® dar.

Dem Entwicklungsgebot des § 8 (2) BauGB, wonach ein Bebauungsplan aus dem Flachen-
nutzungsplan zu entwickeln ist, wird im vorliegenden Planungsfall nicht entsprochen.

Aus diesem Grund hat die Gemeinde die 46. Anderung des Flachennutzungsplans beschlos-
sen.

Im Rahmen der anstehenden Anderung wird die Darstellung der betroffenen Parzellen in ,Fla-
che fir den Gemeinbedarf* mit der Zweckbestimmung Feuerwehr geandert.

Nachfolgend ist ein Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan sowie der 46. Anderung
des Flachennutzungsplans abgebildet.
{ WeSt
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GEMEIMDE NUMBRECHT 48, ANDERUNG FLACHENMUTZUNGSPLAN
"NUMBRECHT - FEUERWEHRWACHE GOUVIEUXSTRASSE"
MASSTAB 1: 2.500

Legende - Flchennulzungsplan-Anderung

I'::l] Beraich der Plandnderung

Friche fibr die Landwinschaft (§ 5 (2) Nr. 08 BauGB)
- Bestand

Fliche fir den Gemeinbadad Samckbestimmung
"Feuerwehraache® (§ 5 {(2) Nr. 2 BauGB)
- Planung

Abb.: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan und der 46. Anderung des Flichennutzungsplans, Quelle Gemeinde
Nimbrecht

Vor Einleitung der formellen Verfahrensschritte nach §§ 3 und 4 BauGB hatte die Gemeinde
ihre Planungsabsichten der Bezirksregierung Kéln als zustandige Landesplanungsbehdrde
bekanntgegeben.
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Ziel dieser Vorgehensweise war die Anpassung der gemeindlichen Bauleitplanung an die fur
das Planvorhaben relevanten Ziele der Raumordnung i.S. des § 34 Landesplanungsgesetz
NRW (LPIG).

Mit Schreiben vom 14.06.2019, Az.: 32/626-1.16.08, hat die Bezirksregierung Kéln der Ge-
meinde das Ergebnis der landesplanerischen Prifung mitgeteilt.

Demnach bestehen aus landesplanerischer Sicht keine Bedenken zur vorliegenden Bauleit-
planung, sofern im weiteren Verfahren die Vereinbarkeit des Vorhabens mit den Belangen von
Natur und Landschaft sowie dem Artenschutz nachgewiesen werden kann.

Wie bereits im Kapitel 2.1 angefuhrt, wird die friihzeitige Beteiligung nach §§ 3 (1) und 4 (1)
BauGB auf der Grundlage vereinfachter Planunterlagen durchgefihrt.

Im Hinblick auf den o0.a. Nachweis der Vereinbarkeit der Bauleitplanung mit den naturfachpla-
nerischen und artenschutzrechtlichen Belangen liegt zum derzeitigen Stand der Planung le-
diglich die artenschutzrechtliche Vorprifung vor. Hieraus ist eine Vertraglichkeit der Planung
mit dem Artenschutz abzuleiten (siehe Kapitel 7).

Der notwendige Fachbeitrag Naturschutz zur Bewertung und Beurteilung der Auswirkungen
des Vorhabens auf Natur und Landschaft wird im weiteren Bauleitplanverfahren noch erstellt.
Vor der Durchfiihrung der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB erfolgt die Integra-
tion in den Bebauungsplan.

4 STADTEBAULICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Das Plangebiet liegt am westlichen Siedlungsrand unmittelbar am Ortseingang. Die Plange-
bietsgréBe betragt ca. 7.230 m2.

Auf der gegenliberliegenden Seite der ,GouvieuxstraBe” liegen das Schul- und Sportzentrum,
die neue Rettungswache sowie der Fest- und Parkplatz.

Ostlich grenzt das Bebauungsplangebiet Nr. 54 ,Nimbrecht-West II“ an. Der rechtsverbindli-
che Bebauungsplan setzt fir die angrenzenden Grundstlicke zur Art der baulichen Nutzung
ein Allgemeines Wohngebiet i.S. des § 4 BauNVO fest. Ein kleiner Bereich des Bebauungs-
plans Nr. 54 ,Nimbrecht-West 11 wird durch den vorliegenden Bebauungsplan Uberplant.

Sidlich grenzt der Bebauungsplan Nr. 98 ,Nimbrecht/ Sédngersthéhe" an, der die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur eine wohnbauliche Entwicklung beinhaltet.
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Abb.: Lage des Plangebiets im Gemeindegebiet von Niimbrecht, Quelle Geoportal NRW

Das Plangebiet liegt unmittelbar an der ,GouvieuxstraBe“. Diese soll fiir die zukinftige Er-
schlieBung des Plangebiets genutzt werden.

Derzeit unterliegen die zur Uberplanung anstehenden Flachen der intensiven landwirtschaftli-
chen Nutzung (Grinlandbewirtschaftung). Im siddéstlichen Teil des Plangebiets liegt eine
durch natirliche Sukzession mit Salweiden und Brombeeren bewachsene Bdschung.

Nachfolgend ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans abgebildet.
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Abb.: Geltungsbereich des Bebauungsplans, Quelle Gemeinde Nimbrecht

5 KONZEPT

Geman des vorliegenden Lageplans des Planungsbiiros Schumacher GmbH wird die geplante
Feuerwehrwache im Folgenden beschrieben.

Die Anbindung des Plangebiets an das 6ffentliche Verkehrsnetz erfolgt Uber die unmittelbar
angrenzende ,Gouvieuxstra3e“. Dadurch ist die ErschlieBung der Feuerwehrwache gesichert.
Zur reibungslosen und schnellen Zufahrt, insbesondere bei Einsétzen, ist eine Linksabbiege-
spur auf der ,GouvieuxstraBe” vorgesehen.

In dem Plangebiet wird es zwei Ausfahrten geben. Die westliche Ausfahrt soll ausschlie3lich
durch Einsatzfahrzeuge genutzt werden, um ein schnelles Ausriicken sicherzustellen.

Die erforderlichen Stellplatze fur die Mitglieder der Freiwilligen Feuerwehr werden in angemes-
sener Zahl im &stlichen Plangebiet errichtet.

Im stdlichen Teil des Plangebiets wird das Verwaltungsgebaude und die KFZ-Halle entstehen.
Diese werden durch Baugrenzen raumlich bestimmt.

Im nordwestlichen Bereich wird ein Waschplatz auBBerhalb der Gberbaubaren Grundsticksfla-

che entstehen.
%ma
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6 BAUPLANUNGSRECHTLICHE INHALTE

6.1 Flache fir den Gemeinbedarf

Um die in Kapitel 1 der Begrindung angefiihrten Planungsziele umsetzen zu kdénnen, setzt
der Bebauungsplan auf der Grundlage des § 9 (1) Nr. 5 BauGB eine 6ffentliche Flache fir den
Gemeinbedarf fest.

Das stadtebauliche Erfordernis fur die Schaffung der planungsrechtlichen Zulassigkeitsvo-
raussetzungen wurde bereits in Kapitel 1 der Begriindung angefihrt. Zwecks Vermeidung von
Wiederholungen wird an dieser Stelle auf diese Ausflihrungen verwiesen.

Mit der Festsetzung als Flache fur den Gemeinbedarf wird zum Ausdruck gebracht, dass die
kiinftige Einrichtung der Allgemeinheit zugutekommt und fir diese im Rahmen der Daseins-
vorsorge eine dienende Funktion Gbernimmit.

Grundsatzlich ist die Spanne der mdglichen Nutzungen einer Flache fir den Gemeinbedarf
groB3. Aus diesem Grund ist die Festsetzung einer Zweckbestimmung zwingend notwendig.
Nur auf diese Weise kann eine sachgerechte Abwagung vorgenommen werden, da je nach
Nutzung unterschiedliche Auswirkungen von einer Gemeinbedarfsflache ausgehen kénnen.

Die Zweckbestimmung wird entsprechend dem planerischen Ziel der Gemeinde mit ,Feuer-
wehrwache* festgelegt.

Die weitere konkretisierende Zweckbestimmung schafft fir die Planvollzugsebene eine ein-
deutige planungsrechtliche Grundlage fir die Zulassigkeitsbeurteilung.

Neben einem Feuerwehrgerdtehaus kénnen innerhalb der Gemeinbedarfsflache auch dazu-
gehodrige Zubehodranlagen wie eine Fahrzeug- und Wartungshalle fir die Einsatzfahrzeuge,
Waschhalle, Ubungshof, Biro-, Schulungs-, Sozial- und Lagerrdume untergebracht werden.

Die Schaffung der planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen fir diese Anlagen und
Einrichtungen ist fir die Umsetzung eines den heutigen Anspriichen gerecht werdenden Feu-
erwehr-Standortes notwendig.

Stellplatze und Garagen, die im rdumlich-funktionalem Zusammenhang zur Hauptnutzung ste-
hen, sind ebenfalls zuldssig. Somit kann flir die Mitglieder der Feuerwehr am Standort ein
ausreichend bemessenes Angebot an Stellplatzen geschaffen werden. Gerade im Einsatzfall
ist es von Bedeutung, dass den Mitgliedern gut zugangliche Stellplatze in ausreichendem Um-
fang zur Verfigung stehen.

Ebenso sind Nebenanlagen i.S. des § 14 (1) BauNVO im Plangebiet zulassig.

6.2 MaB der baulichen Nutzung

GemaB § 9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m. § 16 (2) BauNVO kann in einem Bebauungsplan das Maf3
der baulichen Nutzung grundsatzlich durch verschiedene Bestimmungsfaktoren wie die Zahl
der Vollgeschosse, Grund- und GeschoBflachenzahl sowie die Steuerung der Héhe baulicher
Anlagen festgelegt werden.

Zur Steuerung des MaBes der baulichen Nutzung regelt der vorliegende Bebauungsplan die
héchstzuldssige Grundflachenzahl sowie die maximale Héhe der baulichen Anlagen.

Fur die Festsetzung einer GeschoB3flachenzahl sowie die hdchstzulassige Zahl der Vollge-
schosse besteht unter Beriicksichtigung der angestrebten Errichtung einer Feuerwehrwache
aus stadtebaulicher Sicht kein Erfordernis.

%ﬂeSt

WeSt-Stadtplaner Tannenweg 10 56751 Polch
Telefon 02654/964573 Fax 02654/964574



Gemeinde Nimbrecht 12
Bebauungsplan Nr. 97 ,Nimbrecht/Feuerwehrwache Gouvieuxstra3e"
Begriindung

Bei den Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung orientiert sich der Bebauungsplan an
dem Ziel nach Gewabhrleistung einer funktions- und nutzergerechten Grundsticksausnutzung
entsprechend der definierten Zweckbestimmung.

6.2.1 Grundflachenzahl

Mit der Nutzung der Festsetzungsmdglichkeiten in Form der Grundflachenzahl erfolgt im Be-
bauungsplan grundsatzlich die Steuerung der zuldssigen Bodenversiegelung.

Die Grundflachenzahl ist mit einer GRZ = 0,8 festgesetzt.

Wesentlicher Grund hierfiir ist die Gewahrleistung einer funktions- und nutzergerechten Aus-
nutzung und daraus resultierend einer h6chstmdéglichen Grundstlicksausnutzung.

Hierzu wird auf den definierten Zulassigkeitskatalog verwiesen, der neben der Zulassigkeit
eines Feuerwehrgeratehauses weitere baulichen Anlagen und Einrichtungen zulasst, die eine
intensive Flacheninanspruchnahme erwarten lassen.

Insbesondere die ,untergeordneten® Flachen wie etwa Hof- und Aufstellflachen far Feuerwehr-
fahrzeuge sowie die Stellplatze stellen Anspriiche, um u.a. den fahrgeometrischen Eigen-
schaften der Bewegungs- und Rangierflachen sowie MaBen der Einsatzfahrzeuge Rechnung
tragen zu kénnen. Hieraus ist eine hohe Flachen-Inanspruchnahme abzuleiten, dem durch die
festgelegte Grundflachenzahl Rechnung getragen wird.

6.2.2 Hohe baulicher Anlagen

Aus stadtebaulicher Sicht ist die Steuerung der Héhenentwicklung grundséatzlich notwendig,
um auf diese Weise eine mdglichst wirkungsvolle Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild
erzielen zu kénnen. Gerade die sudlich und &stlich angrenzende Wohnbebauung, die tber-
wiegend in Form der aufgelockerten Einzel- und Doppelhausbebauung ausgebildet ist, bedingt
zur Wahrung des pragenden Ortsbildes eine Steuerung der Hdhe baulicher Anlagen.

Hinzu kommt die Lage in einem topographisch bewegtem Geléande, die den Anspruch auf
Festlegung eines hinreichend bestimmbaren unteren MaBbezugspunktes stellt.

Allerdings ist fur die geplante Feuerwehrwache eine ihrer Funktion gerecht werdende Héhe
baulicher Anlagen zu ermdglichen.

Far die Festlegung des unteren MaBbezugspunktes wird die NN-Hdhe herangezogen. Diese
ist im Gegensatz zum natlrlichen Gelande ,unverwechselbar” und nicht beliebig veranderbar.
Somit kann fir die Planvollzugsebene eine klar definierte und nachvollziehbare BezugsgréBe
bereitgestellt werden. Bei der Bestimmung des MaBbezugspunktes sind die topographischen
Rahmenbedingungen sowie ein funktionaler Betriebsablauf zu berlicksichtigen.

Geman der vorliegenden Vermessung aus der Objektplanung besteht zwischen der nérdlichen
und stdlichen Grenze des Plangebiets ein Hohenunterschied von bis zu 8 m (an der ,ungins-
tigsten Stelle an der Nordwest-Ecke des Plangebiets). In Ost-West-Richtung besteht ein H6-
henunterschied von rund 3 m.

Im Hinblick auf ein problemloses Ein- und Ausfahren vom kiinftigen Standort auf die angren-
zende ,GouvieuxstraBe® orientiert sich die notwendige Geldndemodellierung an dem Hohen-
niveau der StraBe. Damit soll insbesondere eine Uberschaubarkeit des Verkehrsraumes und
ein gréBtmobgliches Mal3 an Verkehrssicherheit fir die ein- und ausfahrenden Rettungsfahr-
zeuge sowie die ,sonstigen“ Verkehrsteilnehmer geschaffen werden.

%ﬂeSt

WeSt-Stadtplaner Tannenweg 10 56751 Polch
Telefon 02654/964573 Fax 02654/964574



Gemeinde Nimbrecht 13
Bebauungsplan Nr. 97 ,Nimbrecht/Feuerwehrwache Gouvieuxstra3e"
Begriindung

Dies hat zur Konsequenz, dass ein Gelandeabtrag notwendig wird und es an der siidlichen
Grenze zur Ausbildung einer entsprechenden Béschung kommen wird.

Geman diesen Rahmenbedingungen wird als unterer MaBbezugspunkt fir die Ermittlung der
Gebaudehohen die NN-Héhe mit 254,38 durch Planeinschrieb festgesetzt.

Bei der Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen erfolgt unter Berlcksichtigung der vorge-
nannten Planungsziele eine differenzierte Betrachtung des geplanten Gebaudes.

Entsprechend der jeweiligen Funktionalitat der einzelnen Gebaudeteile kbnnen unterschiedli-
che Hoéhenfestsetzungen getroffen werden. Fir den Gebaudeteil, der kiinftig fir die Unterbrin-
gung der Verwaltungs-, Schulungs- und Aufenthaltsrdume vorgesehen ist, wird eine héchst-
zulassige Hoéhe von 267,26 m U.NN festgesetzt. Dies ermdglicht die Ausbildung eines 3-ge-
schossig wirkenden Gebaudes. Eine Entwicklung in die Vertikale — und somit eine flachenspa-
rende Gebaudeausfliihrung — werden unterstitzt.

Der als Geratehalle angedachte Gebaudeteil bleibt im Hinblick auf die Gewahrleistung einer
funktionalen Gebaudehdhe unter den Anspriichen der vorgenannten Einrichtung. Fir diese
wird daher lediglich eine héchstzuldssige Hohe von 262,08 m (.NN festgelegt.

Mit dieser Angabe wird insbesondere fir die sldlich angrenzende (geplante) Wohnbebauung
eine vertragliche Héhenentwicklung erreicht. Ein wesentlicher Teil der kiinftigen Gebaude wird
durch die entstehende Bdschungsflache kaschiert und in ihrer Wirkung bzw. optischen Wahr-
nehmbarkeit minimiert.

6.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Mit der Festsetzung einer Uberbaubaren Grundstiicksflache erfolgt grundsatzlich die Steue-
rung der baulichen Anlagen auf dem Grundstlck und die Differenzierung von Flachen, die fur
eine Bebauung zur Verfligung stehen bzw. nicht bebaut werden dirfen.

Im vorliegenden Planungsfall ist grundsatzlich die Bereitstellung einer ausreichend dimensio-
nierten, zusammenhangenden Bauflache zur Befriedigung der kiinftigen Nutzeranspriiche not-
wendig.

Gleichzeitig bedarf es bereits in der Ebene des Bebauungsplans einer hinreichend konkreten
Angaben von Flachen, innerhalb derer die kiinftigen baulichen Anlagen und Einrichtungen un-
tergebracht werden mussen. Dieses Erfordernis ergibt sich insbesondere im Hinblick auf die
Gewahrleistung gesunder Wohnverhéltnisse i.S.d. § 1 (6) Nr. 1 BauGB. So ist fir die angren-
zende Wohnbebauung ein héchstmdgliches Ma3 an Wohnruhe zu erméglichen. In Verbindung
mit den ,sonstigen” Festsetzungen — wie etwa die konkrete Festlegung von Flachen flr die
Unterbringung von Stellplatzen — kann eine vertragliche Anordnung der einzelnen Nutzungen
auf dem kinftigen Feuerwehrgelande herbeigeflihrt werden.

Des Weiteren kann fir die notwendige Immissionsschutzprognose eine aus planungsrechtli-
cher Sicht klar definierte Nutzungsverteilung an die Hand gegeben werden. Dies ermdglicht
bereits in der Ebene des Bebauungsplans eine ,zielgerichtete“ Untersuchung und Festlegung
etwaiger LarmschutzmaBnahmen.

Aus den genannten Grund konzentriert sich die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicks-
flache daher lediglich auf eine im rlckwartigen Grundstlcksteil gelegene Flache. Gemaf der
zwischenzeitlich erstellten Objektplanung soll hier das Hauptgebaude untergebracht werden.

Die Steuerung der ,sonstigen untergeordneten baulichen Anlagen und Einrichtungen erfolgt
auf der Grundlage der § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 (3) BauNVO.
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Die Flache fur den Gemeinbedarf erfillt die Merkmale eines Baugebiets i.S. der BauNVO nicht.
Insbesondere greifen im vorliegenden Planungsfall die Regelungen zu § 12 BauNVO, § 14 (1)
BauNVO sowie § 23 (5) BauNVO daher nicht. Diese richten sich im Hinblick auf die Zulassig-
keit von Stellpldtzen und Garagen sowie Nebenanlagen ausschlie3lich an die in der BauNVO
definierten Baugebiete.

Far die Zulassigkeit von Nebenanlagen und Stellplatzen auBerhalb der festgesetzten liberbau-
baren Grundsticksflache bedarf es somit einer ,besonderen” Regelung.

Aus diesem Grund regelt der Bebauungsplan auf der Grundlage des § 23 (3) BauNVO im Form
einer Ausnahme-Regelung die Zulassigkeit von Einfriedungen auBerhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksflachen. Diese Regelung ist aus stadtebaulicher Sicht geboten, da
zum Schutz des kinftigen Feuerwehrgrundstiicks vor einem Betreten durch Unbefugte bzw.
vor Vandalismus eine Einfriedung des Grundstiicks beispielsweise durch eine Zaunanlage aus
planungsrechtlicher Sicht ermdglicht werden soll.

Des Weiteren sind in der getroffenen Zweckbestimmung zur Gemeinbedarfsflache auch die
der Hauptnutzung dienenden Zubehdranlagen sowie Stellplatze und Nebenanlagen fir zulés-
sig erklart worden. Diese baulichen Anlagen und Einrichtungen gehdéren fiir gewdhnlich zu
einem Feuerwehrstandort. Die Festsetzung der Gberbaubaren Flachen, die ohne weitere Fest-
setzungen die Zul&ssigkeit der baulichen Anlagen und Einrichtungen nur auf diese Flache be-
schranken wirde, bedingt aus diesem Grund ebenfalls einer Regelung fiir die vorgenannten
Anlagen. Hierzu werden auf der Grundlage des § 9 (4) BauGB Flachen fir Nebenanlagen und
Stellplatze gesondert ausgewiesen.

6.4 Flachen fir Nebenanlagen und Stellplatze

Der Bebauungsplan setzt in Ergdnzung zu der Uberbaubaren Grundstiicksflache eine Flache
fur die Unterbringung von Nebenanlagen und Stellplatzen fest. Grundlage fiir diese Regelung
bildet der § 9 (1) Nr. 4 BauGB.

Das planerische Erfordernis ergibt sich aus den Ausfihrungen in Kapitel 6.3 dieser Begrin-
dung. Mit der Flachenfestsetzung und der damit verbundenen Steuerungsfunktion wird ein
weiterer wesentlicher Beitrag fUr eine vertrégliche An- und Zuordnung der einzelnen Nutzun-
gen und somit einem vertraglichen Nebeneinander geleistet. AuBerdem wird die funktions- und
nutzergerechte Unterbringung der fir einen Feuerwehrstandortnotwendigen baulichen Anla-
gen und Einrichtungen aus planungsrechtlicher Sicht ermdglicht.

Auch hier ist analog zur Festsetzung der Gberbaubaren Grundstiicksflache eine Ausnahme flr
Einfriedungen aufgenommen worden.

6.5 Verkehrsflachen
Die ErschlieBung der Plangebiets ist liber die ,GouvieuxstraBe” vorgesehen.

Zur Gewahrleistung einer groBtméglichen Verkehrssicherheit und Uberschaubarkeit des Ver-
kehrsraumes ist die Anlage einer Linksabbiegespur auf der ,GouvieuxstraBe“ notwendig.
Hierzu haben im Vorfeld bereits Vorabstimmungen mit der zustandigen StraBenbehdrde des
Kreises sowie dem mit der StraBenplanung beauftragtem Ingenieurblro stattgefunden.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraus-
setzungen flr die geplante Herstellung der Linksabbiegespur geschaffen. Hierzu wird der
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betroffene Flachenteil der ,GouvieuxstraBe® in den Geltungsbereich des Bebauungsplans ein-
bezogen.

Auf der Grundlage des § 9 (1) Nr. 11 BauGB erfolgt die Festsetzung als 6ffentliche StraBen-
verkehrsflache.

Auf diese Weise werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine gesicherte Er-
schlieBung i.S. des § 30 BauGB flr den kiinftigen Feuerwehrstandort herbeigefiihrt.

Dies ist eine wesentliche Voraussetzung fiir eine problemlose und zligige Abwicklung des Ver-
kehrs, die insbesondere wahrend eines Einsatzfalles gewahrleistet sein muss.

In diesem Zusammenhang ist anzuflhren, dass mit der Festsetzung der Verkehrsflache im
Bebauungsplan lediglich die planungsrechtliche Sicherung der fiir die Befriedigung der Ver-
kehrsanspriche notwendigen Flachen erfolgt. Ausbaudetails, straBenbehérdliche Anordnun-
gen und die Widmung obliegen im Zusténdigkeitsbereich der Planvollzugsebene.

6.6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Zur Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild werden im Plangebiet griinordnersiche Maf3-
nahmen festgesetzt.

So regelt der Bebauungsplan, dass mindestens 10% der Grundsticksflache als Vegetations-
flache anzulegen sind. Auf diese Weise soll eine innere Durchgriinung des Standortes ge-
wahrleistet werden.

Allerdings steht die Gewahrleistung einer funktionsgerechten Nutzung der Flachen fur die Feu-
erwehr im Vordergrund. Nur auf diese Weise kann der in Kapitel 1 der Begriindung angefihrte
Schutz der Bevdlkerung — und somit die Verpflichtung der Gemeinde nach einer ausreichen-
den Daseinsvorsorge - gewahrleistet werden.

Die geplante Einrichtung dient somit der Allgemeinheit, deren Belange héher gewichtet werden
als einer vollumfénglichen Einbindung in das Landschaftsbild durch die Bereitstellung weiterer
Flachenteile fur griinordnerische MaBnahmen.

Eine konkrete Verortung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern erfolgt
nicht. Auf diese Weise soll fir die Planvollzugsebene eine gréBtmdgliche Flexibilitat fur die
Anordnung der Pflanzflachen und in Abstimmung mit der Anordnung der Geb&ude und Nutz-
flachen geschaffen werden.

7 UMWELTRELEVANTE BELANGE

In einem ersten Schritt wurde flr den Bebauungsplan unter Berticksichtigung der vorliegenden
umweltrelevanten Aussagen eine Prifung vorgenommen, inwieweit insbesondere fir die in §
1 (6) Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB aufgelisteten Umweltbelange erhebliche Auswirkungen zu
erwarten sind bzw. solche erhebliche Auswirkungen anzunehmen sind, die tGber das Maf3 des
bisher zuldssigen hinausgehen.
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Dabei hat sich die Notwendigkeit einer weiteren Betrachtung folgender Schutzgiter gezeigt:
1. Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen und

2. Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt.

7.1 Artenschutz

Zur Betroffenheit des Schutzgutes Flora und Fauna kann auf die Erkenntnisse aus der Arten-
schutzprifung Stufe I: Vorprifung zum Bebauungsplan Nr. 97 - Séngertshdhe- Gemeinde
NUmbrecht, Planungsgruppe Griner Winkel, Alte Schule Grunewald 17, 51588 Nimbrecht
zuruckgegriffen werden.

Die Artenschutzprifung kommt zu dem Ergebnis, dass durch das Vorhaben keine planungs-
relevanten Arten betroffen sind und somit bei planungsrelevanten Arten keine Verbote des §
44 Abs. 1 BNatSchG ausgeldst werden.

Daher sind VermeidungsmaBnahmen (einschlielich vorgezogener AusgleichsmalBnahmen)
fur planungsrelevante Arten nicht erforderlich.

Um mdgliche Beeintrachtigungen derjenigen europaischen Vogelarten, die nicht zu den pla-
nungsrelevanten Arten gerechnet werden, zu vermeiden, werden zeitliche Beschrankungen
fir das Entfernen von Gehdlzen festgelegt. Geman der Vogelschutzrichtlinie sind grundsatz-
lich die Bruten aller wildlebenden Vogelarten vor Zerstérung zu schiitzen.

Grundsatzlich sind notwendige Baumfallungen und Gehdlzrodungen nur auBBerhalb der Brut-
zeit vorzunehmen, also in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. (29.) Februar, da sich einige
Singvogelbruten bis August hinziehen kénnen.

Dies entspricht auch den gesetzlichen Vorgaben gemai § 39 Abs. 5, Satz 2 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG).

Die Artenschutzpriifung Stufe | ist der Begriindung als Anlage beigefligt, so dass weiterge-
hende Ausflhrungen hier entnommen werden kénnen.

7.2 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt (Schallschutz)

GemaB § 1 (6) Nr. 1 BauGB sind in der Bauleitplanungen die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu berlcksichtigen.

In Erganzung hierzu tritt der § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz. Demnach sind die flr eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelt-
einwirkungen auf schutzwirdige Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden.

Aufgrund dieser gesetzlichen Vorgaben ist im vorliegenden Bebauungsplan dem planungs-
rechtlichen Verursacherprinzip folgend der Nachweis zu fihren, dass durch die vorliegende
Planung keine fur die Umgebung unzumutbare Beeintrachtigungen hervorgerufen werden.
Dies gilt insbesondere flr die stdlich und éstlich angrenzende schutzbedurftige Wohnbebau-
ung.

Im Weiteren Verfahren wird daher eine schalltechnische Untersuchung beauftragt, um den
vorgenannten gesetzlichen Anforderungen gerecht werden zu kénnen. Sofern das Ergebnis
die Notwendigkeit nach Umsetzung von aktiven und/ oder passiven SchallschutzmaBnahmen
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zeigen sollte, gehen diese ausschlieB3lich ,zu Lasten“ des vorliegenden Bebauungsplans und
sind durch diesen einer vertraglichen planungsrechtlichen Lésung zuzufihren.

8 VER- UND ENTSORGUNG

8.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung soll durch eine Erweiterung des 6ffentlichen Netzes sichergestellt wer-
den.

8.2 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung innerhalb des Baugebietes ist in Form einer Trennkanalisation vor-
gesehen. Die Flache ist nicht im Netzplan enthalten, wird aber durch enthaltende Reservefla-
chen im Netzplan, die bisher nicht Gberplant wurden, ausgeglichen.

8.3 Stromversorgung

Die Stromversorgung soll durch eine Erweiterung des 6ffentlichen Netzes sichergestellt wer-
den.

9 FLACHENBILANZ

Die Flachenbilanz stellt sich wie folgt dar:

Merkmal Flachenanteil (ca.-
Angaben)
Offentliche Verkehrsflachen 1.728 m2
Flache fiir den Gemeinbedarf 5.498 m2
GesamtgroBe 7.226 m?
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