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Begriindung

zur 16. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 10 - Elsenroth- gem. § 13 BauGB

Lage des Anderungsbereiches

Der Bebauungsplan Nr. 10 - Eisenroth -, bei dem es sich um einen sog.
qualifizierten Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 1 BauGB handelt, liegt im nord-
ostlichen Bereich der Ortschaft Elsenroth. Der Anderungsbereich befindet sich im
ostlichen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 10 - Elsenroth - und umfasst das
Grundstiick Gemarkung Marienberghausen, Flur 13, Nr. 410 (,Auf dem Kamp").
Die genaue Abgrenzung ist der beigefiigten Planzeichnung zu entnehmen.

Planungsanlass/Planungsinhalte

Der Ursprungsbebauungsplan Nr. 10 - Elsenroth - ist bereits seit dem 05.02.1976
rechtskréftig. Uber die 10. vereinfachte Anderung im Jahr 2001 wurden die
textlichen Festsetzungen geandert. Innerhalb dieses Geltungsbereiches liegt das
Grundstiick, fiir das eine Anderung des Bebauungsplanes durchgefiihrt wird.

Das noch unbebaute Grundstick wird nun verkauft. Bei der Abwicklung wurde
festgestellt, dass sich eine Abstandsflichenbaulast an der sidlichen Grenze
befindet. Diese Baulastflache von 8,5 m x 3,0 m verschmalert das 14,5 m breite
Baufenster deutlich. Um das Grundstlck optimal nutzen zu kdnnen, wird nun
beantragt das Baufenster zu verschieben. Die mégliche Bebauung in Breite und
Tiefe bleiben bestehen. Das Baufenster wird lediglich mit 3,0 m Abstand zur
sudlichen Nachbargrenze Gemarkung Marienberghausen, Flur 13, Flurstiick 316
beginnend, nach Norden bis zur angrenzenden festgesetzten Grinflache mit
Zweckbestimmung ,Parkanlage® sowie Pflanzfestsetzung verschoben., Die
Griinfliche selber bleibt von der Anderung unberiihrt.

Alle anderen planungsrechtlichen Festsetzungen, wie die Festsetzungen zur
Geschossigkeit, Grundfldchenzahl, Bauweise sowie der Dachneigung, werden
nicht geédndert.

Fir den Bereich des Bebauungsplanes gibt es textliche Festsetzungen. Diese
bleiben ebenfalls unangetastet.

Flachennutzungsplan

Der Anderungsbereich ist im Flachennutzungsplan als gemischte Baufliche (M)
ausgewiesen und ist somit, wie auch der Ursprungsplan, aus dem
Flachennutzungsplan der Gemeinde Nimbrecht entwickelt.

Umweltpriifung/Umweltbericht

Gem. § 13 Abs. 3 BauGB sind eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, ein
Umweltbericht nach § 2 a BauGB, die Angabe nach § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB, welche
1



Arten  umweltbezogener Informationen  verfiigbar sind sowie  die
zusammenfassende Erkldrung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB und § 10 Abs. 4
BauGB , nicht erforderlich.

Durch die Bauflachenverschiebung werden keine neuen Baumdglichkeiten
geschaffen oder neue bauliche Eingriffe vorbereitet, Daher ergibt sich kein
Erfordernis flr die Erstellung einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, zumal die
Gesamtausnutzung des Grundstiicks (Grundflachenzahl) nicht verandert wird.

Ebenso kann auf einen Artenschutzvorprifung verzichtet werden. Das Grundstuick
wird derzeit als Wiesenflache genutzt und von Schafen beweidet. Daher ist nach
den vorliegenden Erkenntnissen davon auszugehen, dass die Umsetzung des Plans
nicht zwangslaufig an artenschutzrechtlichen Hindernissen scheitern muss.

Vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB

Die Grundziige der Planung werden durch diese Anderung nicht beriihrt. Die
Anderung kann daher im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefiihrt
werden.

Der Rat der Gemeinde NUmbrecht hat in seiner Sitzung am 29.02.2024 den
Anderungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB zur 16. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 10 - Elsenroth - gem. § 13 BauGB gefasst.

Gem. § 13 Abs. 2 S. 1 Nr. 1 BauGB wird von der frihzeitigen Unterrichtung und
Erdrterung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Belange der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gem. § 13
Abs. 2 S. 1 Nr. 3 BauGB sind von der Plananderung nicht betroffen, ebenso die
der Nachbargemeinden.

Eine Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit (angrenzender Nachbar) gem. §
13 Abs. 2 S. 1 Nr. 2 BauGB wird nicht durchgeflhrt, da die Wohnbebauung
insgesamt nicht ndher heranruckt. D.h. es gibt heute schon eine bestehende
Wohnbebauung, die sich in geringerem Abstand zum Angrenzer befindet, als es
durch die Verschiebung der Baugrenze ermdoglicht wird.

Der Rat der Gemeinde Numbrecht hat in seiner Sitzung am 29.02.2024 die 16.
vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 - Elsenroth - gem, § 13
BauGB als Satzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

NUmbrecht, den 06.03.2024
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Nachrichtlich: Die Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB und somit
Rechtskraft der Bebauungsplandnderung erfolgte am ﬁ . _@f V1% 4



