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ERLAUTERUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 2 und 3 der BauNVO)

GE Gewerbegebiet

SO Sondergebiet

TF Teilflache (s. Textliche Festsetzungen
Ziff. 1.1.1)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 21 der BauNVO)

28: I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
0,8  Grundfiachenzahl (GRZ)

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 der BauNVO)

T — Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

A 4 Einfahrtsbereich

a a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fur Versorgungsanlagen,
fur die Abfallentsorgung und Ab-
wasserbeseitigung sowie furAb-
lagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Q Wasser

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflache p = privat

2B. Uferbereich  Grunflachen mit besonderem
Nutzungszweck

Flachen fur den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserab-
flusses (§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserflache

Umgrenzung von Flachen fur die Wasser-
wirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Hochwasserabflusses

U = Uberschwemmungsgebiet

Sonstige Festsetzungen
und Planzeichen

——— Umgrenzung von Flachen fur Neben-
[ I anlagen, Stellplatze, Garagen und
b o Gemeinschaftsanlagen

Stellplatze

— Mit Geh- (G), Fahr- (F) und Leitungsrechten
— — (L) zu belastende Flachen

X X Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen
vorgesehenen Flache, deren Boden erheblich
mit umweltgefahrdenen Stoffen belastet sind.

———— vorgeschlagene Grundstlcksgrenze

\?k\Sektor A 180°- 350° ;iifohﬁu.?%s)sektor (s. Textliche Festsetzungen

Abgrenzungen unterschiedlicher
oo Nutzungen

I'_ _'I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
BN des Bebauungsplanes

\
\
\
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GEII 0,8
(TF 1b)
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beschlossen.

Nimbrecht, den ....................

Burgermeister

der Gemeinde Nimbrecht vom .................... zur Aufstellung

PLANU NGEN Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 17, 1. Anderung hat im Eine eingeschrankte Beteiligung gemal § 4a (3) in Verbindung mit

Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 3 § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) zu den Anderungen bzw.
Der Bebauungsplan Nr. 94 ist gemaR § 2 (1) des Baugesetzbuches (1) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Zeit vom ................... bis Erganzungen nach der 6ffentlichen Auslegung erfolgte vom
(BauGB) durch Beschluss des Planungs- und Umweltausschusses ausgelegen. AuBerungen waren bis einschlielich | s [i S pR———————— :

moglich. Die Behorden und sonstige Trager
offentlicher Belange wurden gemaR § 4 (1) des Baugesetzbuches
(BauGB) mit Schreiben vom .................... von der friihzeitigen

Beteiligung der Offentlichkeit unterrichtet.

NUmbrecht, den ....................

. . Biurgermeister
Blrgermeister

Anderungen bzw. Ergénzungen erfolgten aufgrund stattgegebener
Anregungen gemal § 4a (3) des Baugesetzbuches (BauGB) durch
BeschluRfassung des Rates der Gemeinde Nimbrecht vom

Burgermeister

Diser Bebauungsplan ist gemaf § 10 (3) des Baugesetzbuches

(BauGB) am .........ccceuneee. ortsublich bekanntgemacht worden.
Damit ist dieser Bebauungsplan am .................... rechtsverbindlich
geworden.

NUmbrecht, den ....................

Birgermeister

Nlmbrecht, den...........ccceeeeeeeeeennnn.

Blrgermeister

Der Aufstellungsbeschluss des Planungs- und Umweltausschusses Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17, 1. Anderung wurde geman Eine erneute o&ffentliche Auslegung geman § 4a (3) in Verbindung
wurde gemaf § 2 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) am § 3 (2) des Baugesetzbuches (BauGB) aufgrund des Beschlusses des mit § 3 (2) des Baugesetzbuches (BauGB) zu den Anderungen
.............................. ortsliblich bekannt gemacht. Ausschusses fiir Planung und Umwelt vom .................... in der Zeit bzw. Ergdnzungen nach der éffentlichen Auslegung erfolgte vom
Vo] 1o IR bis einschlieBlich .................... offentlich ausgelegt. | ... o] TR .
Die offentliche Auslegung wurde am .................... ortsublich

bekanntgemacht. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden gemaf § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom
.................... von der 6ffentlichen Auslegung unterrichtet. Nimbrecht, den ....................

Nlmbrecht, den ....................

Blrgermeister Birgermeister

Der Rat der Gemeinde Numbrecht am .................... diesen
Bebauungsplan gemal § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) als
Satzung beschlossen.

Nimbrech, den ....................

Burgermeister

GEMEINDE NUMBREGHT BEBAU
'HOMBURGER PAPIERMUHLE' -

GEIIIOS8
(TF 2a)

GEI110,8
(TF 2b) Fabrik

SO Il Kunst + Kultur,
(TF 3b) Eventhalle

O // / y
UNGSPLAN NR. 17, 1. iNDERUNG

e

GENN0.8

09.01.2017

LA CITTA STADTPLANUNG
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 GE - Gewerbegebiet und SO - Sondergebiete

1.1.1 Gemall § 1 Abs. 4, Nr. 2 BauNVO werden die Gewerbegebietsflaichen nach Art der Be-
triebe und Anlagen gegliedert. Den gem. § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzten SO - Sondergebie-
ten werden entsprechend ihrer Zweckbestimmung und Art der Nutzung Emissionskontingente
zugewiesen.

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (6.00 - 22.00 Uhr) noch
nachts (22.00 - 6.00 Uhr) tGberschreiten.

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A) nach DIN 45691

Teilflachen LEK, tags in dB(A) LEK, nachts in dB(A)
Bebauungsplan Nr. 17 ,Homburger Papiermiihle®, 1. Anderung

TF 1a (GE 1) 60,0 45,0

TF 1b (GE Il 60,0 45,0

TF 1c (GE 1) 60,0 45,0

TF 2a (GE IlI) 60,0 45,0

TF 2b (GE IlI) 60,0 45,0

TF 3a (SO Stellplatze) 60,0 50,0

TF 3b (SO Eventhalle) 75,0 60,0

TF 4 (GE 1) 60,0 40,0

Das Vorhaben ist zuldssig, wenn der Beurteilungspegel Lr der Betriebsgerdusche der Anlage
oder des Betriebes (beurteit nach TA Larm unter Berlcksichtigung  der
Schallausbreitungsverhéltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung) das nach DIN 45691 fir das
Betriebsgrundstiick berechnete Immissionskontingent oder einen Wert von 15 dB unter dem
mafgeblichen Immissionsrichtwert (Nr. 6.1 der TA Larm) am maRgeblichen Immissionsort im
Einwirkungsbereich (Nrn. 2.2 und 2.3 der TA Larm) nicht tberschreitet.

Fir den im Bebauungsplan dargestellten Richtungssektor A (Winkel 180° bis 350°, ausgehend
vom Bezugspunkt UTM 32395396, 5641596) erhéhen sich die Emissionskontingente LEK nach
DIN 45691 tags und nachts um folgende Zusatzkontingente LEK,zus:

Zusatzkontingente tags und nachts in dB nach DIN 45691

Richtungssektor Zusatzkontingente LEK,zus in dB
Tag und Nacht
A:Winkel 180° bis 350° 8,0

ausgehend vom Bezugspunkt
UTM 32395396, 5641596

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Vorhabens erfolgt nach DIN 45691,
Abschnitt 5, wobei im Richtungssektor A die Zusatzkontingente zu beriicksichtigen sind. Bei
,Seltenen Ereignissen” im Sinne der TA Larm Nr. 7.2 gelten die nach TA Larm Nr. 6.3
angegebenen Immissionsrichtwerte fir ,seltene Ereignisse”.

1.2 GE - Gewebegebiete

1.2.1 Gemalk § 1 Abs. 4 und 5 BauNVO sind Betriebe, die in groReren Mengen wasser-
geféhrdende, explosive und toxische Stoffe lagern, umschlagen, behandeln oder bereitstellen,
sowie Betriebsbereiche im Sinne der Storfall-Verordnung (Art. 12 der Seveso-ll Richtlinie)
innerhalb des Plangebietes nicht zulassig.

1.2.2 GemaR § 1 Abs. 4 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige Betriebe mit
Verkaufsflachen fir den Verkauf an letzte Verbraucher nicht zulassig.

1.2.3 Handwerksbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit untergeordneten Verkaufsflachen
fur den Verkauf an letzte Verbraucher sind als Ausnahme zuldssig, wenn das angebotenen
Sortiment aus eigener Herstellung stammt und der Betrieb aufgrund der von ihm ausgehenden
Emissionen typischerweise nur in einem Gewerbegebiet zulassig ist (§ 1 Nr. 9 BauNVO).

1.2.4 Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind Vergnugungsstatten unzulassig.
2. SO - Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Kunst, Kultur / Eventhalle und Stellplatze'

Innerhalb des festgesetzten SO - Gebietes mit der Zweckbestimmung ,Kunst, Kultur/Eventhalle'
sind folgende Arten der Nutzung zulassig:

- Anlagen und Einrichtungen zum Betrieb der Kunst- und Kulturrdume sowie der
Eventhalle,

- Nebenrdaume wie Kichen, Lager, Technik, Sanitar- und Verwaltungsrdume, die im
Zusammenhang mit den zulassigen Zweckbestimmungen stehen.

Innerhalb des festgesetzten SO - Gebietes mit der Zweckbestimmung ,Stellplatze’ sind
ausschlieBlich Stellplatze fir Mitarbeiter und Besucher der Kunst,- Kultur und Eventhalle zulassig

B KENNZEICHNUNG (gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Der liberwiegende Teil der 1. Anderung des Bebauungsplane Nr. 17 ist gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 3
BauGB als Flache, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind,
gekennzeichnet. Aufgabe der Kennzeichnung ist es, fiir die dem Bebauungsplan nachfolgenden
Verfahren (z. B. Baugenehmigungsverfahren, Genehmigungsverfahren nach dem Bundes-Im-
missionsschutzgesetz) auf moégliche Gefahrdungen und die erforderliche Berlicksichtigung von
Bodenbelastungen hinzuweisen (“Warnfunktion").

Nach dem Mustererlass der ARGEBAU kann eine Kennzeichnung in Betracht kommen, wenn die
Darstellung oder Festsetzung einer bestimmten Nutzung trotz der Bodenbelastung gerechtfertigt
ist. Diese Voraussetzungen sind fir den Planbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes
gegeben. Im Rahmen der Stilllegung der Papierfabrik ist festgestellt worden, das der derzeitige
Zustand keine Gefahr fiir Wirkungspfad Boden-Mensch-Wasser darstellt.

Fir die moglicherweise in Teilen erheblich belasteten Flachen ist eine Nutzung vorgesehen, fir
deren Verwirklichung zwar Vorkehrungen und MaRnahmen erforderlich sind, deren Konkreti-
sierung aber in nachfolgenden Verfahren, z. B. Baugenehmigungs- oder bodenschutzrechtliches
Sanierungsverfahren, verlagert werden kann; hierfir ist die Prognose ausreichend, dass die
Bodenbelastung nicht generell der dargestellten Nutzung entgegenstehen wird (Sanierungs-
mafinahmen also mdglich sind).

In der Planzeichnung ist der betroffene Bereich gemaR der Ziffer 15.12 der
Planzeichenverordnung (PlanzV) umfahren.

C. HINWEISE

1. Bodendenkmalpflege
Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde Nimbrecht als
Untere Denkmalbehdérde und/oder das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland,
AuRenstelle Overath, Gut Eichthal, An der B 484, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax:
02206/9030-22 unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst
unverandert zu erhalten. Die Weisung des Amtes fir Bodendenkmalpflege im Rheinland fur
den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

2. Immissionsschutzrechtlicher Nachweis

Fir das Bebauungsplangebiet wurde auf die Gliederung nach Abstandserlass verzichtet. Bei
der kunftigen Ansiedlung von Betrieben, die Staub, GerlGche und Erschitterungen
verursachen, ist fir den Einzelfall im Genehmigungsverfahren eine immissionsschutzrechtliche
Prifung vorzunehmen.

3. Bodenschutz

Bei baulichen Veranderungen und Sanierungen bzw. bei Neuanlagen von ErschlieBungen und
- wie hier geplant - die Offenlegung eines Bachlaufes sind im Rahmen der nachfolgenden
Genehmigungsverfahren die entsprechenden Untersuchungen hinsichtlich mdglicher Boden-
verunreinigungen und insbesondere die Asbestfreiheit in Aufenthalts- und Versamm-
lungsrdumen (Eventhalle) zu uberpriifen und in Abstimmung mit den Umweltbehdérden soweit
erforderlich zu sanieren. Bei Anfall von abfallrechtlich relevantem Material ist eine fachgut-
achterliche Begleitung der Arbeiten in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehérde
erforderlich.

Nach § 2 (2) LBodSchG ist das Einbringen von Materialien auf oder in Bdden in einer
Gesamtmenge von Uber 800 m* bei der Unteren Bodenschutzbehérde des Rhein-Erft-Kreises
mindestens 4 Wochen vorher anzuzeigen.

GemalR der Digitalen Bodenbelastungskarte kann z.Z. nicht ausgeschlossen werden, dass in
den natirlichen Béden des Plangebietes die Schwermetallgehalte an Kupfer, Nickel, Cadmium
und Nickel die Vorsorgewerte nach BBodSchV Uberschreiten.

Eine Uberschreitung der Prif- und MaRnahmewerte, wodurch eine Gefahrensituation zu
erwarten ware, ist nicht zu besorgen. Der im Rahmen von BaumaBnahmen abgeschobene
und ausgehobene Oberboden (natiirliche Bdden) sollte im Plangebiet verbleiben.

IN

. Kampfmittel

Im Rahmen der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes 17 ,Homburger
Papiermihle’ wurde bei der Bezirksregierung Duisseldorf, Kampmittelbeseitigungsdienst
(KBD), ein Antrag auf Luftbildauswertung gestellt.

Die Auswertung hat ergeben, dass Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere
historische Unterlagen Hinweise auf vermehrte Kampfhandlungen in Teilen des beantragten
Bereichs liefern. Seitens der Bezirksregierung wird empfohlen erst bei Durchfiihrung konkreter
BaumaRnahmen bzw. bei Baugrundeingriffen, mit der Behdrde zwecks weiterer
Vorgehensweise den Kontakt aufzunehmen.

6. Aggerverband

Der Aggerverband weist darauf hin, dass sich im Anderungsbereich der Brélbach sowie der
verrohrte Hillenbach befinden. Die geplante Offenlegung des Hillenbaches wird ausdriicklich
begriiRt. Vor dem Hintergrund der gesetzlichen Vorgaben von § 38 WHG und § 90 a LWG ist
aus Grinden des Gewasserschutzes grundsatzlich ein Gewasserrandstreifen entlang der
Gewasser auszuweisen. Diese Gewasserrandstreifen sollten von jeglicher weiterer Bebauung
und intensiver Nutzung freigehalten werden.

Darliber hinaus ist eine Zugangsmoglichkeit zum Gewasser fiir Unterhaltungsarbeiten fiir den
Aggerverband zu erhalten.

Der Aggerverband weist des Weiteren darauf hin, dass sich Teile des Anderungsbereichs im
gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Brél befinden. Die Regelungen des
WHG und LWG sind zu berticksichtigen (u. A. § 78 WHG, § 113, 114 LWG).

Hinsichtlich der Einleitung weiterer Niederschlagswasser ist zu beachten, dass ggf.
bestehende  Einleitungserlaubnisse  lber ein einschlagiges Wasserrechtsverfahren
anzupassen sind, wobei sich zuldssige Einleitungsmengen an den Anforderungen des
Merkblattes BWK M3/M7 orientieren sollten. Letzteres gilt auch fir den Neubau von
Entwasserungssystemen.

7. Artenschutz
Die Bedeutung des Plananderungsbereiches flr gesetzlich geschitzte Tierarten wurde im
Rahmen der Artenschutzrechtlichen Prifung (ASP) Stufe Il sowie der CEF-Konzeption
Haselmaus und Zwergfledermaus geprift (GALUNDER 2016).

Nach Darstellung der Artenschutzprifung zum Bebauungsplan kann das Eintreten
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdande unter Berlicksichtigung von Vermeidungsmaf-
nahmen sowie von CEF-MafRnahmen fir Haselmaus und Zwergfledermaus ausgeschlossen
werden.

Die Vermeidungsmalnahmen bestehen einerseits in der Einhaltung von Ausschlusszeiten fir
Eingriffe in mdgliche Brutbereiche und Lebensrdume. So ist die Beseitigung von Gehdlzen
bzw. Gebauden nur in dem Zeitraum vom 01.10 bis 28.02. zulassig.

Andererseits sind bauliche Veranderungen an den im Plangebiet vorhandenen betonierten
Industriegewassern zum Schutz der dort lebenden Erdkréten und Teichmolche mdglichst zu
unterlassen. Andernfalls sind die Amphibien vorher abzufangen und in andere Gewasser im
Plangebiet umzusiedeln.

Als CEF-Mafnahme sind acht Haselmauskobel im Umfeld der Brolaue einzubringen.
Weiterhin sind fur die Zwergfledermaus 5 Sommerquartiere und 3 Winterquartiere auf den
Fassaden der vorhandenen Geb&ude anzubringen.

8. DIN-Vorschriften und sonstige Technische Vorschriften
Die der Planung zugrundeliegende DIN 45691 sowie die TA - Larm kénnen bei der Gemeinde
Nimbrecht im Bauamt, 1. Obergeschoss des Rathauses, Hauptstrale 16, eingesehen
werden.




