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W\ ‘ z N\ 1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA)

GemifB § 1 Abs. 6 BauNV(Q sind von den in : :
§ 4 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweis2 zuldssigen Nutzungen nur

Nr..1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Nr. 3 Anlagen fur Verwaltungen sowie fiir sportliche Zwecke

zugelassen. /

1.1.2 Dorfgebiet (MD)
Gemih § 1 Abs. 5 BauNVO sind von den in § 5 '
Abs. 2 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen nur N

: Nr. 2 Kleinsiedlungen und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen
, i [ [ } b - ‘ L 22 IR - ; H . e = T 790 gt 4 = d B Nr. 3 sonstige Wohngebiude ‘_\
] (s ' ; ) ot ' BTN t ' .~ " - —a—_ . e S Aot 4 e e W Nr. 5 Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie \\
277.26 7 , _ e o s~y N st p—— : j : 67 ‘ . ; y
‘ g { E = ’ o A ps, ~ ol S - —— . Loy - / ‘ : Betriebe des Beherbergungsgewerbes B
.y an:-' ' | N By ‘ Nr. 6 Handwerksbetriebe, die der Versorgung der Bewohner des Gebietes diendn
Nr. 7 sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
8

i

\, . Nr. Anlagen flr értliche Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale,
—_— ,}/’/" . gesundheitliche und sportliche Zwecke
Nr. 9 Gartenbaubetriebe

zuldssig.
1.1.3 Hohenlage baulicher Anlagen fiir Bereiche mit der Festsetzung "eingeschossig"
1.1.3.1 Talseitig zu den zugehdrigen Verkehrsflichen gelegene Grundstiicke

- Y e~ A T ¢ O TR R et s iR Vot gl o | : ; LYo SRR L Y 4 ' S : : A Gemdh § 9 (2) BBauG wird die max. Hihenlage der fertigen ErdgeschoffuBbodenhahen
( A i G R O Y : R o e e e L 1) e Bt gy _ A\ E . O : : y (e d \ wie folgt festgesetzt:
' 0O Ky TP T S e R T T el gt | RN = (S e \ ‘ s " Y R _ Y 2 e _ ; K n '\i‘_ @'l im Mittel max. 0,30 m (iber Hohenlage StraBenachse der zugehdrigen Verkehrsfliche.

Auf der straBenabgewandten Seite darf die Erdgeschofifullbodenhéhe um + 1,50 m
(z. B. halbes GeschoB) verspringen.

1.1.3.2 Hangseitig zu den zugehérigen Verkehrsflichen gelegene Crundstiicke
CemaB § 9 Abs. 2 BBauG wird die max. Hohenlage der Traufen wie folgt festgeset:tr‘
im Mittel max. 6,00 m Gber Hohenlage Strafenachse der zugehdrigen Verkehrsflache, N\
Die Ziffer 1.1.3 gilt nicht fiur bereits bebaute Grundsticke.

Die Mittelwerte der zulidssigen Héhen von 1.1.3.1 und 1.1.3.2 werden ermittelt
auf der Lange der der zugehdrigen Verkehrsfliche zugewandten Gebidudekante.

1.1.4 Flachen fur das Anpflanzen von Biumen und Strduchern

Bei Bepflanzung der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BBauG festgesetzten Flachen sind wahi-
weise folgende Bdume und Straucher in dichter Pflanzweise zu verwenden: A

Baume : Quercus robur
Acer pseudoplatanus
Sorbus aucuparia
Carpinus betulus
Acer campestre

Stréaucher: Corylus avellana
Ligustrum vulgare
Rosa multiflora

Das Walmdach ist als Dachform unzuldssig. Ausnahmen sind bei bestehenden Walmdéchern
zuldssig.

1.2.4 Dachuberstiande

Traufeniberstinde sind bis maximal 0,50 m, Ortganguberstiande bis maximal 0,25 m
" zuldssig. Ausnahmen konnen bei Anpassung an bestehende Gebdude zugelassen werden.

1.2.5 Dachgauben und Dacheinschnitte

D-achgauben und Dacheinschnitte missen vom Ortgang einen Mindestabstand von 1,50 m
einhalten. Ausnahmen sind bei bestehenden Cebduden zuldssig, wenn diese Abstinde
bereits heute unterschritten werden. '

1.2.6 Drempel
_H_ Drempel sind nur bis zu einer Hohe wie folgt zuldssig:

2 KD26276 Prunus spinosa :
e KS 260,71 Amelanchier canadensis
1 Cornus sanguinea
Salic caprea
Holunder. ; : -
Die Anzahl der Pflanzen je qm der festgesetzten Pflanzfliche mufl mindestens ein
Baum oder ein Strauch betragen. Der Anteil der Baume wird auf mindestens 25 §
festgesetzt.
: V \\ 1.1.5 Anpflanzen von Bdumen im Straflenraum
/ & . . /érondfercf‘x B Eine Verschiebung der im Bebaut.'mgsp')ian festgesetzten Béume gemaf § 9 Abs. 1
' N 4 2 4 _ 4 i : qQ ( y Ziff. 25 a BBauG ist ausnahmsweise bis zu 3,00 m zuldssig, wenn dies durch die end-
| ._ i / ! : ok gultigen Lagen von Ver- und Entsorgung, Parkplitzen, Hauszugingen, Garagenein-
et ™ . g : > L fahrten begriindet ist. Eine Unterschreitung der Anzahl der festgesetzten Baume ist
gk z 50, \// nicht zuldssig. \
; N4 0Lz & . . ] 1.1.6 MindestgréBe von Baugrundstiicken (WR % ) |
y s -.“," = : , &1 Gemdfh § 9 Abs. 1 Nr. 3 BBauG wird fir das Reine Wohngebiet (WR*-) nérdlich des
o - - 4 | Meilerweges eine Mindestgrundstiicksgrifie von 750 gm pro Baugrundstiick festgesetzt.
W 1.1.7 Sii:herung der Infrastruktur
I Zur Sicherung einer schadlosen Abwassersammlung und -beseitigung wird gemal
' § 9a (1) BBauG festgesetzt, daB die anfallenden Abwiasser innerhalb des Bebauungs-
plangebietes zur Kliranlage Homburg Brél zu leiten sind.
.“.‘_\- - / =1y N Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 103 BauONW
+ .l‘:\}! | L zugmsn‘ m _ » - e 423 1.2.1 AuBenwandmaterialien
\\\\ : VERSORGUNGSTRAL s "‘? ~ : 3 _H- ' Zuldssig sind nur: "
/ - Putz mit glatter Oberfliche (weifi bis weil/grau)
\\\\ - Holz (schwarz bis schwarz/braun)
=m - Naturschiefer .
- Kunstschiefer kleinteilig schwarz
1 _ HT ; M ].5000 . - Kalksandstein (weifl)
. = 13 H - Sichtbeton fiir untergeordnete Bauteile (weili/grau/schwarz) b
ot S (z. B. Stirze, Pfeiler, Briastungen und Sockel etc.)
i | ; ) : = E > Ausnahmen kdénnen zugelassen werden, wenn eine Anpassung an bestehende Gebdude dies
,tT“f' . Al ) = e erfordert (z. B. BaulGcken und Anbauten).
| ! 1 I ‘] { ! , . 1.2.2 Dacheindeckungsmaterialien .
‘! , I FUr geneigte Dacher sind nur schwarze kleinteilige Eindeckungsmaterialien wie z. B. ,
.fl,,, fo - ‘ i Ziegel und Schiefer, zulassig. ,
; 1.2.3 Dachformen
]
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- bei eingeschossiger Bebauung maximal 0,35 m
- bei zweigeschossiger Bebauung maximal 0,20 m.
Ausnahmen sind bei bestehenden Geb&uden zuldssig, wenn An- und Umba—uten‘,
eine Anpassung an die bestehende Situation erfordern.

1.2.7 Einfriedigungen
Einfriedigungen im Bereich der Vorgarten sind nur aus Buschwerk, lebenden Hecken,
eingegrunten leichten Abgrenzungskonstruktionen wie Holz, Draht (kein Stacheldraht)
bis zu einer maximalen Héhe von 1,20 m zuldssiy.

1.2.8 Hauszufahrten und -zugdnge

Fdr Zufahrten und Zugénge sind nur Waschbeton, Naturpflaster und Verbundpflaster
in einfarbigen Ausfihrungen zulissig.

s [ ]
L .. = 3

ber T8 renbach )
8,08 \

Ausnahmen sind nur bei Anpassungen an bestehende Zufahrten und Zugdnge maglich.

1.2.9 Tar- und Terrasseniberdachungen und -abtrennungen

Zuldssiy sind nur die unter Ziffer 1.2.1 genannten Materizlien und deren Farbgebungen.
Ausnahmsweise konnei: slanhergestelltes Glas und planhergestelliec “unststoff mit
~otie= hisomi irhglacihn i~han Farbachsinen Tustlassan wes dan
| :
2 Hinweis

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes werden mit seinem Inkrafttreten die
Festsetzungen des seit dem am 1881880 genehmigtem Bebauungsplanes Nr. 79 A

r ’ufgehoben.
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