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Gemarkung Marienberghausen
Flur 61u 62

Maflstab 1:5C0

angefertigt auf Grund am dcher Unterlagen und eigener

ortlicher Aufnahmen

Waldbrol im Noveriber 1981
Erganzt am 12.Februar 1982
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Planunasrechtliche Festsetzungen

WA - Allgemeine Wohngebiete

GemaB § 1 Abs. 6 BauNVO sind von den in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefihrten
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten nur die

Nr. 1 PauNVO Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Nr. 3 BauNVO Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir sportliche Zwecke und

Nr. 6 EauNVO Stélle fur Kleintierhaltung als Zubehdr zu Klein-
siedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen

ausnahmnsweise zuldssig.

Festsetzungen zum Schallschutz gem. § 9 (1) 24 BBauG

Zum Schutz der Bebauung im Bebauungsplan Nr. 35 werden nachstehende sekundare
SchallschutzmafBnahmen festgesetzt:

- Fiir die Fenster von Wohn- und Schlafrdumen, die zu der Bundes-
straBe 478 (B 478) ausgerichtet sind, sind nur entsprechende
Schallschutzfensterkonstruktionen mit einem erforderlichen Schall-
damm-MaB von R 2 30 dB (mind. Schallschutzklasse 2) zuldssig.

Das Arpflanzen von Baumen gem. § 9 (1) 25 a BBauG

Ausnalimsweise ist eine Verschiebung von dem im Bebauungsplan festgesetzten
Standcrt der "zu pflanzenden Biume" bis 3,0 m zuldssig, wenn dies durch die
Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen, Parkpldtzen, Hauszugingen, Garagen-
einfahrten und durch zu geringe Abstinde zu den Cebduden begrindet ist.

Herstellung der Straflenbaukdrper

Die zur Herstellung der StraBenbaukdrper notwendigen Aufschittungen bzw.
Abgrahungen sind gem. § 9 (1) 26 BBauG auf Privateigentum zuléssig.

Festseizung zur Sicherung der Infrastruktur gem. § 9 a (1) BBauG

Zur Sicherung der schadlosen Abwassersammiung und -beseitigung wird
gemah § 9 a (1) BBauG festgesetzt, daB eine weitere bauliche Nutzung im Be-
bauungsplangebiet erst nach Fertigstellung des Transportsammlers und der
Klararlage Blichel zuldssig ist. (Ausgenommen hiervon werden bereits bebaute
Grundstiicke und Grundstiicke, fir die eine bauliche Nutzung bauaufsichtlich
genehnigt ist.)

Gemil § 9 a (2) BBauG sind Ausnahmen von der Festsetzung nach § 9 a (1) BBauG
far 50 } der zu bebauenden Grundstiucke als Ubergangsregelung zuldssig, wenn
bis zum in Absatz:1 genannten Zeitpunkt der Fertigstellung des Transportsammlers
und d:r Kldranlage eine Abwasserbeseitigung auf eigenem Grundstick (wie z. B.
Untergrundverrieselung) nachgewiesen werden kann.

Bauoridnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 103 BauONW

AubBer wandmaterialien

Zulds:ig sind nur:
= Putz mit glatter Cberfidche (weill bis grau)
= Holz
- Naturschiefer
- Kunstschiefer kleinteilig schwarz
= Kalksandstein {weil)
unglasiertes Ziegelmauerwerk (rotbraun)

- Sichtbeton fir untergeordnete Bauteile
(z. B. Stirze, Pfeller, Briistungen, Sockel etc.)

Dacheindeckungen

Fir geneigte Dicher sind nur schwarze Eindeckungsmaterialien zuldssig.

Dachtormen

Das Walmdach ist als Dachform unzulassiqg.

Dachuoerstiande

Traufeniiberstinde sind bis maximal 0,50 m, Ortgangiberstiande bis maximal
0,25 m zuldssig.

Drempel
Drempel sind bis zu einer Héhe von 35 cm zuldssig.

Einfriedigungen

Einfriedigungen im Bereich der Vorgédrten sind nicht zulassig.
Ausnshimsweise sind lebende Hecken bis zu einer Héhe von 1,20 m zuldssig.
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