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Planun(;srech:hche Festsetzungen

WA - Aligemeine Wohngebiete

GemdlB & 1 Abs. 6 BauNVO sind von den in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten
ausnahmnsweise zuldssigen Nutzungsarten nur dle

Nr. 1 PauNVO Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Nr. 3 BauNVO Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir sportliche Zwecke und

Nr. 6 BauNVO Stélle fur Kleintierhaltung als Zubehdr zu Klein-
siedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen

ausnahmsweise zulassig.

Festsetzungen zum Schallschutz gem. § 9 (1) 24 BBauG

Zum Schutz der Bebauung im Bebauungsplan Nr. 35 werden nachstehende sekundire
Schallschutzmafinahmen festgesetzt:

- Fir die Fenster von Wohn- und Schlafridumen, die zu der Bundes-
strafle 478 (B 478) ausgerichtet sind, sind nur entsprechende
Schallschutzfensterkonstruktionen mit einem erforderlichen Schall-
damm-MaB von R 2 30 dB (mind. Schallschutzklasse 2) zuissig.

Das Arpflanzen von B&umen gem. § 9 {1) 25 a BBauG

Ausnalimsweise ist eine Verschiebung von dem im Bebauungsplan festgesetzten
Standcrt der "zu pflanzenden Baume" bis 3,0 m zuldssig, wenn dies durch die
Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen, Parkplatzen, Hauszugédngen, Garagen-
einfahrten und durch zu geringe Abstidnde zu den Gebduden begrindet ist.

Herstellung der Straflenbaukérper

Die zur Herstellung der StrafBenbaukdrper notwendigen Aufschiittungen bzw.
Abgrabungen sind gem. § 9 (1} 26 BBauG auf Privatelgentum zul3ssig.

Festseizung zur Sicherung der Infrastruktur gem. § 9 a (1) BBauG

Zur Sicherung der schadlosen Abwassersammiung und -beseitigung wird
gemah § 9 a (1) BBauG festgesetzt, dall eine weitere bauliche Nutzung im Be-
bauungsplangebiet erst nach Fertigstellung des Transportsammlers und der
Klaranlage Blchel zulassig ist. (Ausgenommen hiervon werden bereits bebaute
Crundstiicke und Grundstiicke, fur die eine bauliche Nutzung bauaufsichtlich
genehmigt ist.)

Gemah § 9 a (2) BBauG sind Ausnahmen von der Festsetzung nach § 9 a (1) BBauG
fir 50 3 der zu bebauenden Grundstiicke als Ubergangsregelung zulidssig, wenn
bis zum in Absatz-1 genannten Zeitpunkt der Fertigstellung des Transportsammlers
und d:r Kliranlage eine Abwasserbeseitigung auf elgenem Grundstiick (wie z. B.
Untergrundverrieselung) nachgewiesen werden kann.

Bauoridnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 103 BauONW

AubBer:wandmaterialien

Zulésxig sind nur:
_ - Putz mit glatter Cberfidche (weill bis grau)
- Holz
- Naturschiefer
- Kunstschiefer kleinteilig schwarz
- Kalksandstein (weil})
unglasiertes Ziegelmauerwerk (rotbraun)

-  Sichtbeton fir untergeordnete Bauteile
(z. B. Stirze, Pfeiler, Briistungen, Sockel etc.)

Dacheindeckungen

Fir geneigte Dacher sind nur schwarze Eindeckungsmaterialien zuldssig.
Dachtormen

Das Walmdach ist als Dachform unzulassig.

Dachuperstande

==smsea 0,£5m

Traufentiberstande sind bis maXIma_E__g,S‘B‘ﬁ Ortganglberstidnde bis maximal

0,257 zuldssig. Y
1,00 yw

Drempel
Drempel sind bls zu einer Héhe von 35 cm zuldssig.
Einfriedigungen

Einfriedlgu'ngen im Bereich der Vorgérten sind nicht zuldssig.
Ausnahinsweise sind lebende Hecken bis zu einer Héhe von 1,20 m zuldssig.




Erliuterungen

zur 3. vereinfachten Andemng des Bebauungsplanes Nr. 35 — Berkenroth —

Art der baulichen Nutzung
WA = allgemeines Wohngebiet

Mass der baulichen Nutzun

0,4 -= Grundflichenzahl (GRZ)

= GeschoBilichenzahl (GFZ)
FHmax. = Hochstgrenze der Firsthohe
TH max. = Hdéchstgrenze der Traufhohe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen L

O = offene Bauweise

= Baugrenze
AE& = nur Einzel- u. Doppelhaus zulissig

Gestaltung der baulichen Anlagen

DN 35°-45° = zuléssige Dachneigung

&———> = Hauptfirstrichtung

Sonstige Festsetzungen und Planzejchen

-e—e—e—s—s—s—e—e= Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

it emmm ewsm = Anderungsbereich (3. vereinfachte Anderung)

m = bestehende Gebiude

BZP ,A“ = Bezugspunkt ,,A“ = KD = 100,00 m



