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GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN CEMAR § 84 BauONW 4 \ 4 o ; o \.\ /
- b - '
Fassaden Sicherung der Infrastruktur \ s lon v 1 o ; : o \ '_ﬁ . /
Flr die Fassadengestaltung sind nach Méglichkeit folgende Materialien zu Bauliche und gewerbliche Anlagen sind nur zulissig, wenn gesichert i ¢, - - ; \ g 7 /
verwenden: dafl bei Inbetriebnahme die ErschlieBungsanlagen (Anlagen des Verket 'S, _— : . o .
der Ver- und Entsorgung) funktionsfahig sind. == . -
Schiefer =i v A : \“\.. = -
Metall Begriinung | — o s
Eo:; . Grundsatzlich sind alle Flichen, die nicht baulich genutzt werden und nicht == _
aiksandstein : zu Verkehrszwecken, Lagerflichen oder sonstigen Nebenanlagen benét gt = = ;.
g:i;nm: reti’le_m Atnstrnchd o werden, gértnerisch anzulegen und auf Dauer zu unterhalten. = §
u el un ergeordaneten autelien, Py -~
. o o . A
: . . ) Grundstiicksteile, die nach dem Bebauungsplan von baulichen Anlagen frei- ]w
Z_ur Arjpassung der verschiedenen Gewerbeanlagen \-:er empfohlen, in T:EJIen zuhalten sind, missen mit einem dichten Pflanzenbewuchs versehen we-den.
die Fassaden durch entsprechende Pflanzen zu begrunen(Fassadenbegrunung} Es ist darauf zu achten, daB in diesen Bereichen eine Mischung versclieden e \
- hoch wachsender Pflanzenarten angesiedelt wird. Ein dichtes Strauchwerk = .
Dacheindeckungen bis mindestens 4 m Héhe ist zu erreichen. Pro 100 m? ist mindestens 1 doch- [l ey \
Fiir geneigte Dicher sind nur dunk | bi h Eihdeckmateriali stamm (Laubbaum) zu pflanzen. Fiir die Bepflanzung sind z.B. untengenannte \‘ )
i ur dunkelgraue bis schwarze Eindeckmaterialien Pflanzenarten geeignet. \ 124
2uldssig. Flachdicher sind einzukiesen. \
Entlang der ErschlieBungsstraflen ist ein Pflanzstreifen von mindesfen 4m \.,‘
Grundstﬁckseinfriedigungen einzuhalten. Innerhalb dieses Pflanzstreifens ist auf einer Grundstuck:brei_te von o= | e
T ca. 20m mindestens ein Hochstamm (Laubbaum) zu pflanzen. Der Pﬂqn;strenfen pro
Sind Einfriedigungen entlang der ErschlieungsstraBe auBarhalb der Oberbau- Grundstiickseinheit darf durch Zufahrten und Ausstellungsflachen nic = mehr als =
baran Fliche vorgesehen, sind diese nur bis max. 1,20 m Héhe zuldssig, ! 0% re-;.‘-_-ziert werden. Die Begrgnung der einzelnen Gewerbegrundsti: ke muf
Zur Straflenbegranzungsiinie Ist ein Abstand von 9,5 m einzuhalten, spatestens ein Jahr nach Baubeginn ausgefihrt werden. ’
/ \
AL iTLICHE FESTSETZUNGEN Die im Plan festgesetzten Grnflachen sind mit einer breiten Mischung. on /
Pflarizenarten anzulegen. Hier ist darauf zu achten, daB wverschiedene woch-
wachsende Straucher und Biume verwendet werden. Die Bepflanzung |3t : I . a X ’ - ’ -..\ A
_Gliederung der Baugebiete gemaf § 1 Abs. 4 BauNVO) waldartig mit heimischen Laubholzarten zu erfolgen. Zur untergeordnet:n ; AN / > ; : ' - _ = o . e SN0, - ) A . e T 5 . -
w St_rauci_xpfienzung _kénnerj untengenannte Arten verwendet werden. 1 2 o ‘ ) = \ = = B N~ o rung nach der 1. Offenlnge
Grundlage der Cliederung der Baugebiete und die zulldssige Nutzung ist der Die Grinflachen sind spitestens ein Jahr nach Baubeginn der ennz?!ne_:. Bauab-
Runderlal des Ministers fir Arbeit, Gesundheit und Soziales vom 09, 07.1982. schnitte zu realisieren.In untergeordneten Teilen kénnen diese Grinfléchen
zu Stellplatz- und Nebenanlagen genutzt werden, sofern sichergestellt ist,
‘one 1 daB eine ausreichende Beschattung der Stellplatzanlagen durch Hochst:mme rgtinzung U "Fldchen fur Anpflcmzungen von
y gewahrleistet ist und der Pflanzstreifen entlang der Wohnbebauung ein: Tiefe Striuch ",
Nicht zugelassen sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen | bis V1| von mindestens 20 m nicht unterschreitet, ] rauchern:
des Abstandserlasses NW sowie im Immissionsverhalten vergleichbare An-
lagen’ und Betriebe. Hochst&mme Flachennutzing Gewerbegebiet mit Pflanzgebot entsprechend der
‘ ] i
Zone 2 i Textfestsetz'ng "Begrunung".
—_ Quercus vobur Stieleiche
: B : i . Til @ cordata Winderlinde £ - : .
ﬁéihiéftgaiﬁiiiﬂsﬂx rﬁr’f?ﬁ?eL['Qdugﬁf?ﬁfﬁiﬁ:hﬁ;'?t?fnffrk]isaiigalrf'in\f' Acer platanoides Spitzahorn 2. | Ubernahme Her textlichen Festsetzungen sowie der gestalterischen
lagen und Betriebe e Sorbis intérmedia Schwedische Mehibeere L Festsetzunge1 gemdB rechtskriftigem Bebauungsplan 36 "Breunfeld"
- Betula verrucosa Birke \ Gemarkury Numbrecht i ick i i i
2 % \ sowie Streiclung der Hinweisformulierung.
one 3
£0ne 5 \ Flur 6 und 7
Nicht zugelassen sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse | bis V Strauch- und Gehslzpflanzen Mafstab| 1 1000 3.| Prdzisierung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes:
des Abstandserlasses NW, Anlagen und Betriebe, die im fdrmlichen Ge- 2 ] e Ak
nehmigungsverfahren nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz genehmi- :I;::Lfarﬁss:tsre ;g:ju;l?;r;:srsche Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger der Flurstucke 84 £ ‘”d\l"”z’
?ungspﬂichtighsli?d sowie Anlagen und Betriebe mit vergleichbarem Carpinus betulus Halnbiicke 7 der Flur 7 sowie Leifungsrechf zugunsten der Versorgu gstrpgs
i<kl Corylus avellana Hasel die Ers:hlieBung der Parzellen 84, 96 und 297 deg ™ FIgr
" Sofern die moglichen Immissionen lokalisiert werden konnen und der Stand gg;bbtsc:;i::p?:a ﬁg?:ﬁ;ite enden Ve sorgungsleifungen.
der Technik es zulift, dafB geeignete technische MaBnahmen durchgefihrt Corniis ias g Hartriegel :
. werden kdnnen, die zur Reduzierung der Immissionen in den benachbarten . 2 g
) Wohngebieten fihren, kénnen Anlagen der nachsthéheren Abstandsklasse Ligustrum vulgare Liguster
Ings ﬁ.e + d ! g Rosa canina Hundsrose
FIRaeTL warcen. Rosa multiflora vielbiitige Rose I-Die—von—die v :
!'(_ Héhenlage der baulichen Anlagen - I'-sl;?;nr;l;:fe;angula g:;:::iadu: ,
£, Die GeschoBzahlen in den Gewerbegebieten beziehen sich auf mittleres Gelande- Viburnum jantana Schneeball
g . :
niveau. Das mittlere Geldndeniveau wird berechnet von der Fldche zwischen Cornus sangninea Hartriegel
il der ErschlieBungsstrafe bis zu einer Tiefe von 40 m.
} - i " : - - Obstgehdlze
1 Ist der Héhenunterschied zwischen dem mittleren Geldndeniveau und der
'{' ErschlieBungsstraBe in keinem Punkt weniger als 4 m, ist die beanspruchte .
gewerbliche Baufliche als Bezugsfliche anzusetzen. In diesem Fall diirfen .
die Gebaude an keinem Punkt mehr als 15 m {ber gewachsenem Gelinde er- i
| richtet werden. Maximale Traufhihe |
Die GeschofBzahl im WA-Gebiet ist bezogen auf vorhandenes Gelinde. /
Die maximale Traufhshe fur die Pasmllen 66,67 und 107 der Flur 7
Nebenaniagen Gemarkung Nimbrecht und entlang der suddstlichen Baugrenze
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auberhalb der Gber- (bergseitig) ouf 5 m festgesetzt. - _ _
baubaren Flichen nur zugelassen, wenn der Bebauungsplan zur Nutzung - -U L. . - ey ; ’
i 5 i i ) ; . R eeiee] ST SO Y “on 3
dieser Flachen keine besondere Nutzung vorsieht, “;-}\ . AL - 2 Natkrichibch p TR [Fiticher firNutzungsbeschrink : 4| Madiinen, z8 10—
s y Flachen fur den Grinflach Flachen —fur—die = acnrchtiene —un zum Schutz, zur Pflege od [ ol O Morkehnngen aum Senutz {|Parzelierungsvorschiag - - ————
= . i ini i ' i : | en .
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0f, 1984 (BGE 15, 2253) stimmt mit dem g QUMLK ., den 2. 0. N (¥ Dofz. 1986 grundung) ik wack : Slich ” . ' fidchenzahl (GFZ]  zB LUy \ e u Naturschutzgebie aturpar - i STPELEEAN
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