2. formliche Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 36
- Breunfeld -

Gestalterische Festsetzungen gem. § 86 BauONW

Fassaden

FUr die Fassadengestaltung sind nach Méglichkeit folgende Materialien zu
verwenden:

Schiefer

Metall

Holz

Kalksandstein

Putz mit hellem Anstrich

Beton, nur bei untergeordneten Bauteilen zu den Fassadenfldchen

Zur Anpassung der verschiedenen Gewerbeanlagen wird empfohlen, in
Teilen die Fassaden durch entsprechende Pflanzen zu begriinen (Fassa-
denbegriinung).

Dacheindeckungen

FUr geneigte Dacher sind nur dunkelgraue bis schwarze Eindeckmateria-
lien zuldssig. Flachdécher sind einzukiesen.

Grundstiickseinfriedungen

Sind Einfriedigungen entlang der ErschlieBungsstraBe auBerhalb der iiber-
baubaren Flache vorgesehen, sind diese nur bis max. 1,20 m Héhe zulis-
sig. Zur StraBenbegrenzungslinie ist ein Abstand von 0,5 m einzuhalten.

Textliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

Gliederung der Baugebiete gemaB § 1 Abs. 4 BauNVO

Grundlage der Gliederung der Baugebiete und der zuldssigen Nutzung ist der Ab-
standserlass des Ministers fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom
21.03.1990, in der Fassung vom 22.09.1994.



Zone 1

Nicht zugelassen sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen I bis VI des Ab-
standserlasses NW sowie im Immissionsverhalten vergleichbare Anlagen und Be-
triebe.

Zone 2

Nicht zugelassen sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen I bis V des Ab-
standserlasses NW sowie im Immissionsverhalten vergleichbare Anlagen und Be-
triebe.

Zone 3

Nicht zugelassen sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen I bis IV des Ab-
standserlasses NW, Anlagen und Betriebe, die im formlichen Genehmigungsver-
fahren nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz genehmigungspflichtig sind so-
wie Anlagen und Betriebe mit vergleichbarem Immissionsverhalten.

Sofern die madglichen Immissionen lokalisiert werden kénnen und der Stand der
Technik es zulasst, dass geeignete technische MaBnahmen durchgefiihrt werden
kénnen, die zur Reduzierung der Immissionen in den benachbarten Wohngebie-
ten flhren, kénnen Anlagen der nachst héheren Abstandsklassen installiert wer-
den.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auBerhalb der iiberbauba-
ren Flachen nur zugelassen, wenn der Bebauungsplan zur Nutzung dieser Flichen
keine besondere Nutzung vorsieht.

Begriinung

Grundsatzlich sind alle Flachen, die nicht baulich genutzt werden und nicht zu
Verkehrszwecken, Lagerflachen oder sonstigen Nebenanlagen bendtigt werden,
gartnerisch anzulegen und auf Dauer zu unterhalten.

Grundstiicksteile, die nach dem Bebauungsplan von baulichen Anlagen freizuhal-
ten sind, missen mit einem dichten Pflanzenbewuchs versehen werden. Es ist
darauf zu achten, dass in diesen Bereichen eine Mischung verschieden hoch
wachsender Pflanzenarten angesiedelt wird. Ein dichtes Strauchwerk bis mind. 4
m HOhe zu erreichen. Pro 100m2 ist mindestens 1 Hochstamm (Laubbaum) zu
pflanzen. Flr die Bepflanzung sind z.B. untengenannte Pflanzenarten geeignet.

Entlang der ErschlieBungsstraBen ist ein Pflanzstreifen von mindestens 4 m ein-
zuhalten. Innerhalb dieses Pflanzstreifens ist auf einer Grundstiicksbreite von ca.
20 m mindestens ein Hochstamm (Laubbaum) zu pflanzen. Der Pflanzstreifen pro
Grundstlckseinheit darf durch Zufahrten und Ausstellungsflichen um nicht mehr
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als 10 m reduziert werden. Die Begriinung der einzelnen Gewerbegrundstlicke
muss spatestens 1 Jahr nach Baubeginn ausgefiihrt werden.

Die im Plan festgelegten Grinfldchen sind mit einer breiten Mischung von Pflan-
zenarten anzulegen. Hier ist darauf zu achten, dass verschiedene hochwachsende
Straucher und Baume verwendet werden. Die Bepflanzung hat waldartig mit hei-
mischen Laubholzarten zu erfolgen. Zur untergeordneten Strauchpflanzung
konnen untengenannte Arten verwendet werden.

Die Grinfiachen sind spatestens 1 Jahr nach Baubeginn der einzelnen Bauab-
schnitte zu realisieren. In untergeordneten Flichenanteilen kénnen diese Griin-
flachen zu Stellplatz- und Nebenanlagen genutzt werden, sofern sichergestellt
ist, dass eine ausreichende Beschattung der Stellplatzanlagen durch Hochstim-
me gewabhrleistet ist und der Pflanzstreifen entlang der Wohnbebauung eine Tiefe
von mindestens 20 m nicht unterschreitet. Flr die Pflanzreduzierung ist ein ada-
quater Ausgleich an einer anderen Stelle des jeweiligen Betriebsgrundstiickes
bzw. innerhalb der Ersatzflaichen nachzuweisen.

Hochstdmme

Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winderlinde

Acer platanoides Spitzahorn

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Betula verrucosa Birke

Strauch- und Gehélzpflanzen

Prunus padus Traubenkirsche
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus avellana Hasel

Sorbus anenparia Eberesche
Sambucus nigra Holunder
Cornus mas Hartriegel
Ligustrum vulgare Liguster

Rosa canina Hundsrose
Rosa multiflora vielblUtige Rose
Frangula alnus Faulbaum
Salix caprea Salweide
Viburnum lantana Schneeball
Cornus sanguinea Bluthartriegel

Neugefasste Textliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:




1. Die innerhalb des Plangebietes festgesetzte Waldflache ist insofern umzu-
bauen, dass ein Ersatz der Bdume 1. Ordnung durch Baume 2. Ordnung
vorgenommen wird. Artenauswahl, PflanzgréBe, -abstand und Pflege ist
der nachfolgenden Liste zu entnehmen:

Baume: Wildapfel (Malus communis)
Wildbirne (Pyrus communis)
Eberesche ' (Sorbus aucuparia)
Feid-Ahorn (Acer campestre)
Vogelkirsche ' (Prunus avium)

Straucher: : Haselnuss (Corylus avellana)
WeilBdorn (Crataegus monogyna)
Schwarzdorn (Prunus spinosa)
Hunds-Rose (Rosa canina)

PflanzgréBe: Baume 1. + 2., 100~ 140 cm

Stréaucher 100~ 140 cm

Zu verwenden sind Pflanzen heimischer Herkunft.

Pflanzabstand:
Waldrand: Baume im Verb. 1 x 1,5 m in Einzelmischung
: Straucher im Verb. 1x1 m (jeweils 3-4 Stiick/Trupp)
Pflege: Baume und Strducher: Bewirtschaftung nach den Methoden

des Okologischen Waldbaus.

2. Die Ausgleichsflachen auBerhalb des Plangebietes sind (iber einen 8ffent-
lich- rechtlichen Vertrag einvernehmlich zwischen Gemeinde NuUmbrecht,
Unterer Forstbehorde und Unterer Landschaftsbehérde des Oberbergischen
Kreises bestimmt. Der Vertrag ist als Anlage der Begriinung beigefiigt.



