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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. PLANUNGSRECHLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Allgemeine Wohngebiete’

GemiB § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dal} die im WA - Alige-
meinen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigen Arten von Nutzungen
nach § 4 (3)

Nr. 2 BauNVO sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Nr. 3 BauNVO Anlagen flir Verwaltungen sowie flir sportliche
Lwecke L
Nr. 4 BauNVO Gartenbaubetriebe
Nr. 5§ BauNVO Tankstellen
Nr. 6 BauNVO Stiille fir Kleintierhaltung als Zubehéir zu Klein-
siediungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbs-
stellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

1.2 Nebenan.agen
Gemal § 23 Abs. 5 Satz 1 BauNVO wird festgesetzt, dafl auf den -
nicht Gberbaubaren Grundstiicksflichen Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 Abs. 1 BauNVO mit einem Flichenanteil bis max. 3 § der Grund-
stiicksgriBe zullissig sino (ausgenommen hiervon wird die Ziff. 2.7).

1.3 Héhenlage baulicher Anlagen
GemiB § 9 (2) BBauG wird festgesetzt, dal die Oberkante Erd-
geschoBbfuBboden (.M. maximal 0,50 m (ber dem Niveau der angren-
zenden Verkehrsfliche, gemittelt auf der Linge der der Gebiude-
kante zugehdrigen Strallenbegrenzungslinie, liegen darf.

1.4 Flichen fir das Anpflanzen von Biumen und Striuchern

Bei Bepflanzungen der gem. § 9 (1) Ziff. 25 a BBauG feslgeselzten
Fldchen sind wahlweise lolgenae Biume und Striucher in dichtler
Pfianzweise zu verwenden:

Béume: - Quercus roour [Stieleiche)
Acer pseudaplatanus (Bergahorn)
Sorbus aucuparia [Eberesche)
Carpinus hotulus [Hainbuche) {
Acer campestre (Feldahorn)

Striucher: Corylus avellana (HaselnuB)
Ligustrum wvulgare [Ligusta)
Rosa multifiora (Heckenrose)
Prunus spinosa (Schilehe]
Amelanchler canadensis [(Felsenbirne)
Cornus sanguinea (Hartriegel)
Salic caprea (Salweide)
Holunder

frci ; Flur 55

Die Anzahl der Pflanzen je 2 m? der festgesetzten Pflanzfliche mul
mindestens ein Baum oder ein Strauch betragen. Der Anteil der
Biume wird auf mindestens 10 % festgelegt.
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1.5 Schallschutz

Fiir alle Baugrundstiicke. welche unmittelbar an die L 320/
Schloistraie angrenzen, wird gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 24 BBauG
folgendes festgesetzt:

Flir Fenster von Wohn- und Schlafridumen, die zur L 320

ausgerichtet sind, sind nur Fenster mit einem Schalldimm=
mafl von mind. Rw 30 dbl(A) {mind. Fensterscha :llschutz-

klasse 2 gem. VDI 2719) zuldssig.
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2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 103 BAUONW

z2.1 Aulenwandmaterialien

Zuldssig sind pur:

= Putz mit glatter Oberfliiche (weill bis weil/grau)
- Holz (schwarz bis schwarz/braun)

= Naturschiefer . F l r 5 2
- Kunstschiefer kleinteilig, schwarz U
- Kalksandstein (weill) <

= Sichtbeton flir untergeordnete Bauleile (z.B. Stiirze,
Pfeiler, Briistungen und Sockel etc.)

Ausnahmen kinnen zugelassen werden, wenn eine Anpassung an
bestehende Gebiude dies erfordert (z.B. Baullicken und Anbauten).

> 34 | Dacheindeckungsmaterialien

Filir geneigte Décher sind nur schwarze, kleinteilige Eindeckungs-
materialien, wie z.B. Ziegel und Schiefer, zulissig.

'Narauﬂfér 3

2.3 Dachformen

Das Walmdach ist als Dachform unzulissig. Ausnahmen sind bei be-
stehenden Walmdichern ruldssig.

2.4 Dachiiberstinde

Traufenilberstinde sind bis max. 0,50 m, Ortgangiiberstinde bis
max. 0,25 m zuldssig. Ausnahmen kénnen bei Anpassung an bestehen-
de Gebiiude zugelassen werden.
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2.5 Dachgauben -
Dachgauben miissen vom Ortgang einen Mindestabstand von 1,50 m - 5
einhalten. Ausnahmen sind bei bestehenden Cebiuden zuliissig, s 1
wenn diese Abstinde bereils heute unterschritten werden. e
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2.6 Drempel

Drempel sind nur bis zu einer ‘Hohe von'max. 0,35 m zuldssig.

Ausnahmen sind bei bestehenden Cebduden zuldssig, wenn An- und
Umbauten eine Anpassung an die bestehende Situatlion erfordern.

2.7 Einfriedigungen ; N ) : : -
Einfriedigungen der Grundstiicke untereinander und zur StraBen-
begrenzungslinie im Bereich der Vorgirten sind unzulissig., Zu- 1 35
lissig sind nur Abgrenzungen aus Buschwerk und lebenden
Hecken, und zwar
= innerhalb der Vorgirten bis zu einér Héhe von 0,70 m

- ansonsten bls zu elner Héhe von 1,20 m. ! : ‘ > - - — . o FSe ) i i bR e T i
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Ausnahmen flir die Errichtung eingegriinter leichter Abgrenzungs-
konstruktionen wie Holz, Draht (kein Stacheldraht) sind bis zu
einer Hohe von 1,20 m fiir folgende Teilbereiche méglich:

= Ubergang von Baugrundstiicken zur L 320/SchloBstrafie I

- Ubergang von Baugrundstiicken zur Parkplatzzufahrt (Teilstiick R e —
zwischen Schloflstrae und dem-festgesetzten dffentlichen Park- =
platz)

- Ubergang von Baugrundstiicken zu dem festgesetzten &ffentlichen
Parkplatz.

o

Dariber hmausgehende Ausnahmen sind bei vorhandenen Einfriedi- : =
gungen bebauter Grundstiicke méglich. [ s aL e CH e - = A B

2.8 Hauszufahrten und -zuginge | i s | !

Fiir Zufahrten und Zuginge sind nur Waschbeton, Naturpflaster | 1 j -
und Verbundpflaster in einfarbigen Ausfilhrungen zulissig. - - t

¥
Ausnahmen sind nur bei Anpassungen an bestehende Zufahrten \ i'
und Zugiinge moglich. !
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Zuldssig sind nur die unter Ziff. 2.1 genannten Materialien und .
deren Farbgebung. :
. ]

Ausnahmsweise kinnen planhergestelltes Glas und planher gestellter H [ \ Y : x o D leser Plan wurd Er e m 8 3
Kunststoff mit natur- bis milchglasdhnlichen Farbgebungen zugelas- ] \ : t d ’/
| ' § 11 BauGB am .. .

sen werden. ‘ | ? ' | | L : : ; ¥ { .
| . \ , : 4 - : angezeigt.
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{ PLANUNTERLAGE VERFAHREN {7 SR ERLAUTERUNGEN DER PLANUNGSINHALTE sicvz puce 'Eu.s}'re *
< k Loxde. Testoehu —
DIE VORLIEGENOE PLANUNTERLAGE IST ~2.1.- EINE ABZEICKNUNG | DIESER PLAN STIMMT MIT DEM UR DIE DFFENTLICHE UNTERRICKTUNG GEMASS §3(1) DES EINE ERNENTE OFFENLAGE GEMASS 33(2) IN VERBIND INHALT BAUWEISE,, BAULINIEN, BAUGRENZEN i GRUNFLACHEH 0 derentucn S0 /.
~VERGROSSERUNG- OER KATASTERFLURKARTE. N UBEREIN. BAUGESETZBUCHES HAT YOM O/ of. #4 BIS 4402 £ & 5 EMASS §9 (1) NR. 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,M, 12,13, 14, 15, 16, &Ewmmm o e = BAULINIE P PRIVAT 1'1 LJLQ Lex C/e-QF /{
DIE FLURKARTE IST ENTSTANOEN DIESER PLAN IST URKUNDSPLAN. STATTGEFUKDEN. 17,18, 13,20, 21, 22, 23,24, 25, 26 UND § 8(2)(3)(L)(5)(6)(7) : - : [¥] soLzpLan o T
v IM JAKRE IM MASSTAB (8) BAUGESETZAUCH (BauGB) VOM 8.12.1986 (BGBL.15.2253) IN | /DN DOPPELHAUSER e BAUGRENZE Y [5.3] Friconor l (,‘ut.,@/\ /Q l g,&f?/.
s I
oURCH “ . _ LR SRS /AN, HAUSGRUPPEN O OFFENE BAUWEISE (5] spreeiarz (D] sporrriarz L &P, N L{L
DENAS. 0.3..198 MUl B4 2L . Den 104 ' & EINZEL- UND DOPPELHAUSER 1§ GESCHLOSSENE aAuwast PARKANLAGE 1] DAUERKLEINGARTEN E 062:, L i
ST Gemgdinde Niimbrecht ' Gemédinde Niimbrech BAUNUTZUNGSYERORONUNG (BauNV0) YOM 159.1977 [BGBL. | . . ‘ - :
1 Als Plan fir di ktws ( §.1763) IN DER JEWEILS GULTIGEN FASSUNG. FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF ANPFLAN_Z'UNEEH U. BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN — ER(L)
; . g.ruﬂl“aga _ese v "2 *t*2*l 1 UBERBAUBARE FLACHE FLACHEK ZUM ANPFLANZEN VOM BAUMEN UND STRAUCHERN | —
2. Omiiche diente sl 122 - i
f nll Anderurg seedews]| 2 NCHT UBERBAUBARE FLACHE @ ANTUAES W6 BRI =
b | . L a die Originalplanterlage des e BAUGRONUNG NW YOM 26.6138, (GV. NW. S.L19; BER. AUGUST X GFFENTL. VERWALTUNGEN EZX KIRCHE Y 9
000 Y | e, Bebauungsplanes Nr. 40 AUFGRUNO DES RATSBESCHLUSSES VOM /% 02 ¢¢ 1N ngg zem | DMESER BEBAUONGSPLAN IST GEMASS $10 OES BAUGESE- 1984 ) 1N OER JEWEILS GULTIGEN FASSUNG. S sl e S AT FLACHEX MIT BINDUNGEN FlR BEPFLANZUNGEN *=
. —I\i_lrbred)tffﬁ'rmd)— YOM 30-09. 84 BIS3/.70- £& TF BUCHES YOM RAT IN SEINER SITZUNG AM /4. /2.£8 ALS y | / i . uxcnzt DES RAUMLICHEN GELTUNGS -
' BIS 3/-10- £¢ UFFENTLICK AUSGELEGT WORDEN. | o\py e oecow) nsseN WORDEN PN SCHULE [ZX ALTENZENTRUM o) ERHMENS MR Sasich e BEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES
DIE OFFENLEGUNG WURDE AM <3-0¢. & # ORTSUBLICR BEXANNT i PLANZEICHENVERORONUNG (PlanzV) VOM 30.7.1981 (8G8L. | $.833) ™ : - n _ .
g::;:z.uﬂl‘fogﬂigfz?ﬁﬁ_}fvlgiﬂﬁa BE::NGE WURDEN MIT \ _ YERSORGUNGS-, VERWERTUNGS - UND FLACHEN FUR DIE LANOWIRTSCHAFT UND DIE L OURCHGANG, DURCHFAHRT, UNTERFUHRUNG
ey i : S WErbons BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES SINO “TEXTLICHE BESEITIGUNGSFLACHEN : FORSTWIRTSCHAFT LH. 3.50m  LICHTE HOHE MINDESTENS 3.50m
p : FESTSETZUNGEN"". i i = ;
 Nibrecht @ TRAFOSTATION anunusu FRRENIR SO0, B0 VIt {o"  VORGESCHLAGENE BAUMPFLAKZUNGEN
: ’ : l FLACHEN FUR DIE FORSTWIRTSCHAFT ==Y sicRToReiecke”
DIESEM BEBAUUNGSPLAN IST EINE BEGRUNDUNG BEIGEFIGT. ®aumsmmn @ KLARANLAGE - O el ;
. ‘ % WASSERFLACHE
DIESER PLAN IST GEMASS §2(1) DES BAUGESETIBUCRES DURCH ANDERUNGEN BIW. ERGANZUNGEN ERFOLGTEN AUFGRUND ART DER BAULICHEN NUTZUNG B 7 UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, | KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (U.STR.V.FL.  UBERBAUBARE STRASSENVERKEHRSFLACHE
BESCHLUSS 0ES RATES VOM 0/.07.44 AUFGESTELLT WORDEN. STATIGEGESENER AMREGUNGEN UKD BEDENREN GEAss et L "~ STELLPLATZE, GARAGEN UND GEMEINSCHAFTS = | =55+~ 20, supversorsamne cem. 591" auta
3(2) IN VERBINDUNG MM §3(3) DES BAUGESETZBUCH : | ANLAGEN i — : ]
DURCE BESCHLUSSFASSUNG DES RATES VOM s Lol | ; <— TUORDNUNG FUR GSt UND 003 | o oy 7GANG- UKD ZUFAHRTSYERBOT MIT LCKENLOSER, DAUER-
(| P REES. WORNGESIET Mmi | M1 | Miscuoesier | St sTeLLPLATZE GSt GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE HAFTER EINFRIEDIGUNG GEM. §95) Baula
DEN [la CARAGEN GGa GEMEINSCHAFTSGARAGEN )
---------------------------- -LTALLGEHEIKES WOKNGEBIET | MK | MK | KeRnceBIET | WA SSERSCHUTZIONE
YERKEHRSFLACHEN )
MO | MD | DORFGEBIET GE | GE | GEWERBEGEBIET | SN 701 cENVERKEHRSFLACHEN ’ FESTSETZUNGEN GEM. § 81 Bau0 KW 'L
-------------------------------------------------- — HOCHWASSERRUCKHALTEBECKEN 35/45°0ACHNEIGUNG  ~e——s— FIRSTRICHTUNG
* S. TEXTL. FESTS. /ZIF I
R L ' STRASSENBEGRENZUNGSLINIE AUCH GEGENUBER %% ABGRENTUNG UNTERSCHIEDLICHER FIRSTRICHTUNGEN
: e : : MASS DER BAULICHEN NUTZUNG \ VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG (i BERSTHWEM- .
DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS §2 (1) g5 EINE EINGESCHRENKTE BETE/(IGUNG GEMASS 513 IN DIE DURCHFURRUNG OES AMZEIGEYERFANRENS SOWIE ORT UND | ' f MUIGSGEBIET - ABGRENZUNG NTERSCHIEDLICHER DACHNEIGUNGEN
BAUGESETZBUCHES ORTSUBLICK BEKANNT GEMACHT WUROEN. VERBINOUNG MIT §3(3)/8ES BAUGESETZBUCHES ZU DEN IEM ZUR EINSICHTNAKME WURDEN GEMASS §12 DES I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE T GUCIEE GHRE T~ WD ANSTANRY Ra— ¢
ANDERUNGEN BIW. ERGANZUNGEN NACH DER OFFENTLICHEN BAUGESETZBUCHES AM 5-28+#4 GFFENTUICH BEKANNT . § " LAKDSCHAFTS - A x| UMGR. DER FLACHEN
YOM BIS GEMACHT. DAMIT IST DIESER BEBAUUNGSPLAN AM [1-11] ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS MINDEST- UND HOCHSTGRENZE | YERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG SCHUTZGEBIET x x xxx4] GEM. § 9(5,6) BauGad
ALS SATZUNG RECHTSVERGINOLICH GEWORDEN. ABA v X
”.‘ " - :ID ZAHL DER YOLLGECCHOSSE ZWINGEND ,’4&? ERKE__HRSBERUHIBTE REREILE FLACHEN FUR BAHNANLAGEN ANDERUNG NACH OFFENLEGUNG
'/.V ............ DEN /5. 03. 138 ? L I - ]3| s ) | VAUIML [ . i ; 0.4 GRUNBFLACHENZAHL (GRZ) /‘-ﬁ—d FUSSCANGERBEREICH / FUSSWEG - \ L XXXX STREICHUNG :I ERGANZUNG
T Nimbadt : : : : 7/:7/ WIISCHAFTSWEG 1 UMCRENZUNG VOK GESAMTANLAGEN ( ENSEMBLES), DIE
...................... o 0 0N e e My ot R e e S B s - 3 EEFSE EINZELANLAGEN (UNBEWEGLICHE KULTURDENKMALE),
* B UscRHOHUNG DER GRZ UND GFZ : - VERKEHASTADN bt OIE DEM DENKMALSCHUTZ UNTERLIEGEN |
| | ‘




