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Betriebsarten der Abstandsklasse | bis VII der Abstandsliste 1982 des
Anhangs zum Punderlab des MAGS NW vom 4.7.1982 (MBI. NW 1982
5. 1376) sind nicht zulassig.

Betriebsarten der nachsten Abstandsklasse sind zulassig, wenn geeig
nete Emissionsschutzmafnahmen durchgefuhrt werden und die Immissions
belastung im Bereich der benachbarten Wohngrundstucke die zulassigen
Grenzwerte nicht Uberschreitet.

Bauliche Anlagen

Produktionsanlagen durfen in Richtung Westen (zur Wohnbebauung hin)
keine Fenster, Tore, Be und Entluftungsanlagen oder ahnliches bein
halten, UGber die Emissionen zum Wohngebiet hin moglich sind.

Hohenlage der baullche"\ Anlagen

£

Die im Plan f'éstgesetzt" Geschossigkert ist bezogen auf mittleres Gelande
niveau.

Bepflanzung

Die im Plan festgesetzten Flachen, die von der Bebauung und von Neben-
anlagen freizuhalten sind, mussen gemal den Festsetzungen des Bebauungs-
planes lickenlos mit Bdumen und Strauchern bepflanzt werden. Bei der
Anpflanzung sind standortgerechte Gehoélze zu verwenden, z.B., Stileiche,
Traubeneiche, Buche, Vogelbeere, Eberesche, Kiefer und Feldahorn,
HaselnuB, Felsenbirne, Traubenkirsche, WeiBdorn, Schlehe, Wildrose,
Liguster, Brombeere. Die Pflanzflachen konnen von schmalen Verbin-
dungswegen flr den FuBganger durchschnitten werden. An diesen Ver -
bindungswegen ist die Aufstellung von Ruhebanken sowie die Anlage von
kleinen Platzen erlaubt. Nordlich an den Bebauungsplan grenzt die
ErschliebungsstraBe an Zwischen der Erschliebungsstrale und der Bau
grenze sind im Bebauungsplan Festsetzungen getroffen worden zur An
pflanzung von Solitarbiaumen und Strauchgruppen. Die Grabe der Pflanz
flachen mul ausreichend bemessen sein, um eine Begrunung der bau-
lichen Anlagen sicherzustellen. Die Gribe der Pflanzbeete fur Strauch
gruppen sollte eine GraoBenordnung von 15 m’ nicht unterschreiten.

Festsetzungen gemab @ 103 BauONV
F;.‘:-n]'h_ill
Fur die Fassadengestaltung sind nur folgende Materialien zulassig:

“letall, Naturschiefer, Kunstschiefer, Holz, Kalksandstein, Putz weill bis
grau, Sichtbeton bei untergeordneten Bauteilen. Ausnahmen von der Fest
setzung fur Fassaden konnen gestattet werden, wenn eine Anpassung an
bestehende Gebaude dies erfordert oder andere Baustoffe aus wirtschaft
lichen Grinden wesentliche Vorteile aufweisen. In diesen Fallen ist auf
cine starke Gliederung und Anpassung an das Landschaftsbild zu achten.

Dacheindeckung

Flir geneigte Dacher sind nur dunkelgraue bis schwarze Eindeckmateri
alien zulassig. Flachdacher sind einzukiesen

Grundstuckseinfriedigungen

Auferhalb der Uberbaubaren Flachen sind Einfriedigungen, die zu Verkehrs
flichen hin orientiert sind, nur bis max. 1,20 m Hohe zuldssig. Sie mussen
zur StraBenbegrenzungslinie einen Abstand von mindestens 1 m einhalten.
Sofern die Einfriedigung zur freien Landschaft hin orientiert ist, ist eine
Hohe bis zu 2,20 m zulassig, jedoch ist eine dichte Eingrunung erforderhch.
Fir die Einfriedigungen sind folgende Materialien zulassig

Bruchsteinmauern, Holz, Stahl und Maschendraht (kunststoffbeschichtet).
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