GEMEINDE NUMBRECHT

Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 46 "Marienberghausen / Beerser Weg"

3. vereinfachte Anderung

M.: 1:5001.0.

0 10 20 30 40 50 60 70 80

90 100m

Derzeit rechtskraftige Fassung (Stand: 2. Anderung)

Planzeichenerklarung

Verfahrensvermerke

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVvO)
Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

\2Wo/
2. Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16, 17 BauNVQ)
04 Grundfiachenzahl (GRZ) als Hochstmal
[ Anzahl der Voligeschosse als HochstmaR

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO)

£\

memm— Baugrenze

4. Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB und Abs. 6 BauGB)

Nur Einzelhduser zuléssig

Private Grinfliche, Zweckbestimmung: Ausgleichsgrin

5. Flachen fir die Landwirtschaft und fuar Wald

(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir die Landwirtschaft

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

o000
o
cocoo0o0

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchem
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

B1 Begriinungsmafnahme mit Kennziffer

7. Sonstige Planzeichen

-
-

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 3. Bebauungsplandnderung
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Aut der baulichen
Nutzung GRZ
Anzahl der Bauweise Nutzungsschablone
Voligeschosse g
Dachform

sD'  Zulassige Dachform Satteldach

Aufstellungsbeschluss

Diese Bebauungsplanédnderung ist gemaR § 2 (1) i.V.m. § 13 BauGB durch Beschluss des Planungs- und Umweltausschuss

der Gemeinde Nimbrecht vom 1 5 aufgestellt worden.

Beteiligung der Offentlichkeit und der von der Planung beriihrten Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange
Offenlegung gemaR § 13 (2) BauGB

einschlieBlich 20,05 2Q0S"... durchgefiihrt. Die Nachbargemeinden und die von der Planung beriihrten Behérden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange amit Schreiben vom ‘me beteiligt.

Biirgermeister

Satzungsbeschiuss

Der Rat der Gemeinde Niimbrecht hat diesen Bebauungsplan gemaR § 10 BauGB in Verbindung mit § 41 GO NW
am .£3. Q6. 2005 als Satzu

Niimbrecht, den 0.0, m

Birgermeister

Bekanntmachung und Inkraftireten

Dieser Bebauungsplan ist geméaR § 10 (3) BauGB mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft getreten.

Nimbrecht, den 20.072 2

Birgermeister

Bemerkungen

Textliche Festsetzungen
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Grundplan

Planunterlage / Katasternachweis

Dipl. Ing. Markus Baum

Oeffentlich bestellter Vermessungsingenieur

51674 Wiehl . SchulstraBe 2

Tel. 02262/91116

Diese Planunterlage ist zum Teil eine Abzeichnung, VergrdRerung, Verkleinerung der
Katasterkarte. Sie wurde zum Teil neu kartiert nach einwandfreier Fortfilhrungsvermessung
und stimmt mit dem amtlichen Katasternachweis und der Ortlichkeit tiberein.

offentlich bestellter Vermessungs-Ing.

(Siegel)

Geometrische Festlegung

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

offentlich bestellter Vermessungs-Ing.

(Siegel)

1. Festsetzungen gem. BauGB und BauNVO

1.1. Aligemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO
Als Art der baulichen Nutzung wird das ,Allgemeine Wohngebiet* (WA) gem. § 3 BauNVO festgesetzt.

1.2 Festsetzung iiber die hochst zuldssige Zahl von Wohnungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
In dem ,Allgemeinen Wohngebiet* WA wird gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB festgesetzt, dass die
héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden 2 Wohnungen (2 Wo) betragt.

1.3 Grundfidchenzahl (GRZ)
Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO ist nicht zulds-

sig.

1.4 Zahl der Vollgeschosse
Die Zahl der Vollgeschosse wird auf | Vollgeschoss begrenzt.

1.5 Uberschreitung der Baugrenzen (Ausnahme) )
Gem. § 23 Abs. 3 S. 2 BauNVO ist eine geringfiigige Uberschreitung der Baugrenzen mit einzelnen
Bauteilen (z.B. Balkonen, Erkern, Eingangsiberdachungen) bis zu 1,0 m zuldssig.

2. Gestaltungsfestsetzungen gemiR § 86 BauNVO

2.1. Dacher

Fur die Hauptgebdude sind nur Satteldacher zuldssig. Bei untergeordneten Bauteilen sind auch
Flachdacher oder Pultdacher zuldssig. Der Anteil der Gesamtdachflache darf hierbei max. 25 %
betragen. Walm- und Krippelwalmdacher sind grundsatzlich unzulassig.

2.2. Dachneigung
Fir die Hauptdachflachen (mit Ausnahme der untergeordneten Bauteile) sind nur Dachneigungen von
30° - 45° zulassig.

2.3 Dachmaterialien/Farbgebung

Far geneigte Dacher sind als Dacheindeckung zuldssig:

- schwarze, anthrazitfarbene und graue Dachziegel/Betondachsteine
- Naturschiefer

Far Dachaufbauten sind als Materialien zusatzlich auch Kupfer- und Zinkblechdeckungen zuléssig.
Begrunte Dacher fur biologische oder energiesparende MaRRnahmen sind zuldssig. Sonnenkollektoren
sind ebenfalls in der ihr eigenen Farbgebung zulassig.

2.4 Dachaufbauten

Dachgauben und Dachausschnitte dirfen in ihrer Summe der Einzellangen nicht mehr als 3/5 der Au-
RBenldnge des Gebaudes betragen. Von den seitlichen Begrenzungen des Hauptdaches ist ein Ab-
stand von mindestens 1/5 der Traufldnge, mindestens jedoch 1,50 m einzuhalten. Die lichte Héhe der
Dachaufbauten darf 1,50 m, gemessen zwischen den Schnittpunkten Vorderkante Dachaufbau /
Dachhaut des Hauptdaches und der Unterkante Traufe des Dachaufbaus, nicht Uiberschreiten. Die
Dachflachen der Dachaufbauten sind so auszubilden, dass ihr oberer Abschluss mindestens 0,75 m
(senkrecht gemessen) unterhalb des Firstes einbindet.

2.5 Dachiiberstande
Die Dachiberstande an Giebel- und Traufseiten sind nur bis zu max. 0,60 m zuldssig.

2.6 Drempel
Drempel sind grundsatzlich nur bis zu einer Héhe von 0,75 m zwischen Oberkante Rohdecke und
Unterkante FuBpfette zulassig.

2.7 AuBRenwinde

2.7.1 Materialien / Farbgebung. .

Als AuRenwandmaterialien fir Fassaden sind zulassig:

- Putz (weil} bis hellgrau),

- Konstruktives Fachwerk in der Farbe schwarz,

- Naturschiefer in kleinteiliger Deckung,

- Sichtmauerwerk (Klinker/Kalksandstein) weil? bis heligrau, nicht reflektierend,

- Sichtbeton fir untergeordnete Bauteile wie Stirze, Pfeiler, Bristungen und Sockel,

- Holzschalungen in hellgrau bis mittelgrau, fur untergeordnete Bauteile wie Giebel oder Nebengebau-
de auch in weil3 und Naturton.

Nicht zulassig ist die sichtbare Wandkonstruktion des Hauses als Fassade vollflachig aus Massivholz
(z.B. Blockhaus oder ahnliches) und die Verwendung von Materialien mit gldnzenden Oberflachen
sowie Werkstoffimitate aller Art.

2.8 Einfriedungen

Einfriedungen im Bereich der Vorgarten sind unzulassig. Ausnahmsweise sind untergeordnete Bautei- [\

le fur Freisitze, Pergolen, Gartenmauern sowie Hecken zuldssig.

3. Bindungen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

3.1 Ausgleichs- und BegriinungsmaRfnahme B 1 ,,Obstwiese”
Auf der in der Planzeichnung mit Kennziffer A 1 gekennzeichneten Grinflache sind hochstammige

Obstbaume einheimischer Lokalsorten anzupflanzen. Je angefangene 100 m? ist ein hochstammiger . /A,
Obstbaum anzupflanzen. Die Anpflanzung ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzenausfille [
sind im Rahmen der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege funktionsgerecht mit einheimischen bo- |

denstandigen Arten zu ersetzen. Die Flachen sind extensiv zu bewirtschaften (max. 2-malige Pflege-
mahd pro Jahr). Bei der Anpflanzung sind folgende Arten aus der Pflanzenauswahlliste zu wahlen.

Obstgehéize:

Apfelsorten: GroRRer Rheinischer Bohnapfel, Riesen Boikenapfel, Roter Boskoop, Jakob Lebel, Danziger Kantap-

fel, Doppelte Luxemburger Renette, Rheinischer Winterrambour, Rheinische Schafsnase, Ontarioapfel
Birnensorten: Gute Luise, Gute Graue, Katzenkopf,

Kirschsorten: Rote Knorpelkirsche, Biittners Gelbe Knorpelkirsche, Geisepitter,

Pflaumen: Deutsche Hauszwetschge, Bihler Frihzwetschge sowie diverse oberbergische Lokalsorten

PflanzgréRe: Hochstamm, Stammumfang mind. 10 cm, Kronenansatz in 180-200 h

3.2 Begriinungs- / GestaltungsmaBnahme B 2 ,,Grundstiicksflaichen*

Die nicht Uberbauten Grundsticksflichen auf den Baugrundsticken sind, soweit sie nicht fir zuldssi-
ge Stellplatze und Garagen gemaR § 12 sowie Nebenanlagen gemaf § 14 Baunutzungsverordnung in
Anspruch genommen werden, als Vegetationsflachen (Bepflanzung mit Bdumen und Striduchern, Ra-
senflichen) zu gestalten und so zu unterhalten. Je 250 m? Grundsticksflache ist mindestens ein
hochstdmmiger Laubbaum 1. oder 2. Ordnung und ein hochstammiger Obstbaum anzupflanzen.

Die Verwendung von Nadelgehdélzen ist auf héchstens 10 % der gesamt zu begriinenden Flache zu
beschrénken. Die Gehélze sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzenausfalle
sind im Rahmen der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege funktionsgerecht mit einheimischen bo-

denstandigen Arten zu ersetzen. Bei der Anpflanzung sind folgende Arten aus der Pflanzenauswahllis- -

te zu wahlen.

Baume: Winterlinde (Tilia cordata), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Stieleiche (Quercus robur), Traubeneiche

(Quercus petraea), Rosskastanie (Aesculus hippocastanum), Walnu® (Juglans regia), Hainbuche (Carpinus :
betulus), Rotbuche (Fagus sylvatica), Eberesche bzw. Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Weil- / Sandbirke (Betu- .

la pendula)

Baume: Baume 1. Ordnung: Hochstamm, mind. 3 x verpflanzt, StU 14-16
Baume 2. Ordnung: Heister, 2-3 x verpflanzt, 150-175 h

PflanzgréRe:

Obstgehdlize:

Apfelsorten: GrolRer Rheinischer Bohnapfel, Riesen Boikenapfel, Roter Boskoop, Jakob Lebel, Danziger Kantap- .

fel, Doppelte Luxemburger Renette, Rheinischer Winterrambour, Rheinische Schafsnase, Ontarioapfel
Birnensorten: Gute Luise, Gute Graue, Katzenkopf,

Kirschsorten: Rote Knorpelkirsche, Bittners Gelbe Knorpelkirsche, Geisepitter,

Pflaumen: Deutsche Hauszwetschge, Bihler Fruhzwetschge sowie diverse oberbergische Lokalsorten

PflanzgréRe: Hochstamm, Stammumfang mind. 10 cm, Kronenansatz in 1,8-2,0 m Héhe

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 24.06.2004 (BGBI. | S. 1359).

2. Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke -Baunutzungsverordnung-
(BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen
und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

3. Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ane und die Darstellung des Plan-
inhalts -Planzeichenverordnung 1990- (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

4. Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung- (BauO NW) in
der Fassung vom 01.03.2000 (GV. NW. S. 255), zuletzt geandert durch Gesetz vom
09.05.2000 (GV NW S. 439)

5. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung vom
14.07.1994 (GV NW S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.03.2000 (GV NW S. 245)

6. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) -Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege-
in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193)

Anlagen

Zu diesem Bebauungsplan gehért eine Begriindung
Zu diesem Bebauungsplan gehért eine "Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung"
Zu diesem Bebauungsplan gehért ein "Hydrogeologisches Gutachten”
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tel.: 0271-3136-210
fax: 0271-3136-211

e-mail: H-K-Siegen
@onlinehome.de

Architekt und Stadtplaner

Siegen, den 22.03.2005

M.: 1:5.000.0.
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