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BEBAUUNGSPLAN NR. 47 ,

'NUMBRECHT/ORTSKERN'
3. FORMLICHE ANDERUNG >
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RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), geandert durch Gesetz vom
21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) in der zurzeit giltigen Fassung.

2. Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung, BauGB NVO) in der Fassung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. I S.
466).

3. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung - BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW 5.256),
zuletzt geandert am 09.05.2000 (GV. NRW S.439).

4. Verordnung fur die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90) vom 18.12.1990 in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22.01.1991 (BGBI. | S.58).

5. Gemeindeverordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666)
in der zurzeit glitigen Fassung.

Der Bebauungsplan Nr. 47, 3. Anderung ist gergixﬂ g 2 (1) des
Baugesetzbuches (BauGB) durch Beschluss des erW
Gemeinde Nimbrecht vomﬁ-_.‘.g-.m zur Aufstellung

beschlossen.

Nimbrecht, den 0,06 . 2008

Biurgermeiyter

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 47, 3. Anderung wurde
gemal § 3 (2) des Baugesetzbuches (BauGB) aufgrund des
Beschlusses des Ausschusses flir Planung und Umwelt vom
A2.92.2008. in der Zeit vom #3.:93.29€ bis einschlieBlich

sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaf § 4 (2)
BauGB mit Schreiben vom 0“-%-"%0ﬂ decdHfentl]

derungen bzw. Ergdnzungen erfolgten aufgrund stattgegebener
Anretningen gemal § 4a (3) des Baugesetzbuches (BauGB) durch
Beschlufagsung des Rates der Gemeinde Nimbrecht vom

NUmbrecht, den ....................

Biirgermeister

7l
Der Aufstellungsbeschluss des Retes wurde gemat § 2 (1) des

Baugesetzbuches (BauGB) am ;3[0&@- ortsiblich
bekannt gemacht.

ine eingeschrankte Beteiligung geman § 4a (3) in Verbindung mit
§ 13degs Baugesetzbuches (BauGB) zu den Anderungen bzw.
Erganzu nach der 6ffentlichen Auslegung erfolgte vom

Nimbrecht, den ...................

Birgermeister

Der Rat der Gemeinde Nimbrecht am ZJWM diesen
Bebauungsplan gemat § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) als
Satzung beschlossen.

PLANUNGEN

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung der Plangrundlage mit
dem amtlichen Kataster und dem gegenwartigen Zustand
ibereinstimmt und die Festlegung der stadtebaulichen Planung
geometrisch eindeutig ist.

v BN e

I Offentl. best. Vermessungsingenieur

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 47, 3. Anderung hat im
Rahmen der friinzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
(1) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Zeit vom 23,40 3003 bis
28 1. 3003 ausgelegen. AuRerungen waren bis einschlieBlich
3. M. 200Fmagiich. Die Behdrden und sonstige Trager
offentlicher Belange wurden gemaR § 4 (1) des Baugesetzbuches
(BauGB) mit Schreiben vom j‘loam?von der frithzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit unterrichtet.

Niimbrecht, den 20:06 .4.008

Birgepeister

ine emeute oGffentliche Auslegung gemaR § 4a (3) in Verbindung

Birgermeister

Diser Bebauungsplan ist gemaR § 10 (3) des Baugesetzbuches
(BauGB) am A?:%: 8% ortsiiblich bekanntgemacgt worden.
Damit ist dieser Bebauungsplan am ﬁﬂ.ﬂb.f.& rechtsverbindlich
geworden.
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ERLAUTERUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 2 und 3 der BauNVO)

1 2

Kerngebiet

1= Uberbaubare Flachen
2= nicht Uberbaubare Flachen

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 21 der BauNVO)

1 ,0 Grundflachenzahl (GRZ)
FH Hochstgrenze der Firsthohe

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 der BauNVO)

L aaa | Baulinie

TR Baugrenze

Sonstige Festsetzungen und Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Stellplétze

| S——]
St Stellplatze
. NN {iber Normal Null
I_ I Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
e des Bebauungsplanes
— |

A
wTIT O
(YL LA CITTA STADTPLANUNG
et DIPL. ING. ARCHITEKT UND STADTPLANER
HEINRICH SCHNEIDER
BETHLEHEMER STR. 10a 50126 BERGHEIM
TEL.: 02271 /497917 FAX: 02271 /4979 19
31 01 2008 La-Citta_Stadtplanung@t-online.de
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

MK- Kerngebiet

GemalRl § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dal® die
nach § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassige Art
der Nutzung

Vergniigungsstatten
nicht zulassig ist.

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dalt die
nach § 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise
zulassige Art der Nutzung

Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes wird und damit
unzulassig ist.

Gemal § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO wird festgesetzt, dal®
Sexshops sowie Spiel- und Automatenhallen nicht
zulassig sind. Dies gilt auch fiir mit Gaststatten
verbundene Spiel- und Automatenhallen, sobald der
Umfang dieser Einrichtungen (ber das fiir Gaststatten
tbliche MaR hinausgeht.

GemaR § 1 Abs. 7 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dai®
die nach § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO allgemein zulassige
Art der Nutzung

sonstige Wohnungen

oberhalb des Erdgeschosses zulassig ist.

2. Hohe baulicher Anlagen

Die im Bebauungsplan festgesetzten Héhen beziehen
sich auf die maximal zulassige Hohe des Firstes / Ober-
kante Flachdach / Attika der zu errichtenden Gebdude
bzw. der Oberkante Tiefgarage (iber Normalnull (NN).

Ausgenommen von dieser Hohenfestsetzung sind
Schornsteine, sowie und untergeordnete
Dachaufbauten, deren Errichtung auf dem Gelande
innerhalb der festgesetzten Hohen technisch nicht
moglich ist.

B. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(gem. § 9 Abs. 6 BauGB)

Bodendenkmalpflege

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische
Bodenfunde und -befunde oder Zeugnisse pflanzlichen
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind gemal dem
Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im
Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz vom
11. Méarz 1980, zuletzt gedndert am 18. Mai 1982) § 2
Abs. 5 und §§ 13-19 dem Rheinischen Amt fiir
Bodendenkmalpflege zu melden. Ihm ist Gelegenheit zu
weiteren Untersuchungen zu geben.

C. HINWEISE
1. Gestaltungssatzung

Fir den Bereich des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 47 'Nimbrecht / Ortskern' besteht
eine Gestaltungssatzung. Der Bereich der 3. Anderung
befindet sich innerhalb dieser Satzungsgrenze.

Die entsprechenden Vorschriften der Satzung sind bei
der Realisierung von BaumafRnahmen zu beachten.

2. Schutz des Bodens

Die Untere Bodenschutzbehdrde des Oberbergischen
Kreises weist darauf hin, dass gemal der Digitalen
Bodenbelastungskarte zur Zeit nicht ausgeschlossen
werden kann, dass die Boden im Plangebiet leicht
erhohte Schwermetallgehalte aufweisen.

Um Flachen, deren Stoffgehalte diese Vorsorgewerte
unterschreiten, vor Schadstoffeintrdgen zu schiitzen,
sollte bei der weiteren Planung festgelegt werden, wo
der i.R. von BaumaRnahmen abgeschobene humose
Oberboden und Unterboden verbleiben soll.




