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ART DER BAULICHEN NUTZUNG GRUNFLACHEN SONSTIGE FESTSETZUNGEN A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

) 7 UND PLANZEICHEN

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

-1 0= )
1= UBERB{\UBARE FLACHEN (O = OFFENTLICH) St STELLPLA Innerhalb der festgesetzten WA - Allgemeinen Wohngebiete werden die nach § 4 Abs. 3
2 = NICHT UBERBAUBARE FLACHEN E— TZE BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

1. Art der baulichen Nutzun
(gem. § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

GRUNFLACHE

-j UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR
-

NEBENANLAGEN, STELLPLATZE, GARAGEN 1.1 WA - Allgemeines Wohngebiet
UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN

1 Nr. 4 Gartenbaubetriebe
----- VORGESCH { i
LAGENE GRUNDSTUCKSGRENZE Nr 5 Tankstellen

UMGRENZUNG VON FLA
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ERHALTUNG UND ANPFLANZURIG UBER NORMAL NULL

VON BAUMEN UND S UCHERN

z.B. 0 ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER 2. Stellpldtze und Garagen
4 runoriachenzan I8RE) B d  erANIER NUTZUNGEN (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 Abs. 6 BauNVO)

000

-ABGRENZUNG UNTER g "
FH max. HOCHSTGRENZE DER FIRSTHOHE FIRSTHOHEN REHIEDLIGHER Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplétze und Garagen nur innerhalb der Gberbaubaren

ERHALTUNG Grundstiicksflachen und innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen zuldssig.
I/II ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS-

— BEREICHS DES BEBAUUNGSPLANES NR. 53 3. Héhe baulicher Anlagen
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0 ¥ 2 X 4 %o 1. AUSFERTIGUNG

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind damit unzulassig

" Die Gebaudeoberkanten der zuldssigen Bebauung durfen gemal § 16 Abs. 2 Ziffer 4
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN Eﬁg%g#NG DER BAULICHEN GRENZE DER 3. ANDERUNG BauNVO die in der Planzeichnung festgesetzten Hohen nicht tiberschreiten.

(o] OFFENE BAUWEISE

z.B
BAUGRENZE DN 350_ 450 ZULASSIGE DACHNEIGUNG

DERZEITIGE FASSUNG 3. ANDERUNG

D ANDERUNGEN / ERGANZUNGEN Die Oberkante des fertigen Erdgeschofifuibodens aller geplanten baulichen Anlagen darf
NACH OFFENLEGUNG max. 20 cm (ber der Oberkante der zugehérigen ErschlieBungsflache liegen (gemessen in
der Mitte des Grundsticks).

4. Flachen zum Anpflanzen und zur Erhaltung von Bdumen, Strduchern
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

4.1 Innerhalb der festgesetzten Flachen zur Erhaltung und zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern sind alle vorhandenen Baume mit einem Brusthdhendurchmesser > 10 cm zu
erhalten. Abgangige Baume bzw. Baume mit Durchmessern < 10 cm, die entfernt werden,

RECHTSGRUNDLAGEN sind durch Baume und Straucher der nachfolgenden Liste zu ersetzen.
DIESER PLAN IST GEMASS § 2 (1) DES BAUGESETZBUCHES DIESER PLAN IST GEMASS § 3 (2) DES BAUGESETZ-
(BauGB) IN DER FASSUNG VOM 27.08.1997 (BGBI. | S.2141) BUCHES (BauGB FGRUND DES RATSB| SCHLUSj&&g Baume:
1. BAUGESETZBUCH (BauGB) I.D.F.D. BEKANNTMACHUNG DURCH BESCHLUSS DES RATES DER STABT/GEMEINDE vom 03 .06, 1997 N per zeiTvom £ 06 . A93S * Carpinus betulus Hainbuche
VOM 27.08.1997 (BGBI. | §.2253), IN DER ZUR ZEIT b l % 1 (94 A Cydonia oblonga Quitte
GULTIGEN FASSUNG vom 6. AX-A . AUFGESTELLT WORDEN. Bis 40. U5 AJx . OFFENTLIC SGELEGT WORDEN. :
' DIE OFFENLEGUNG WURDE AM A387 orrs Jugioans:regia Walnult
. " TR A ) Mespilus germanica Deutsche Mispel
B B E MG Oe* - Al SR crac
(BGBI. | $.1763), GEANDERT DURCH DIE ANDERUNGS- \J- ‘A:l— ‘! (ﬂ ; SCHREIBEN VOM u’% .. VON DER AUSLEGUNG Sorbus aucuparia Eberesche
015 67 VERORDNUNG VOM 23.01.1990 (BGBI. 1 5.132), ZULETZT / MLML»QL oen 4. OF 1999 BENACHRICHTIGT _
GEANDERT DURCH DAS GESETZ ZUR ERLEICHTERUNG : Straucher:
AL e \Gubred ¢.08
[( 2 s ; A ;
ERLEICHTERUNGS- UND WOHNBAULANDGESETZ) N Wlbfeuv‘b‘l’ .Den. &1 031029 E.er,b“;’_‘s “'“'9:*”5 geme!"e E:_E.’rbe;"ze
18 VOM 22.04.1993 (BGBI. | 5.466) Igustrum vuigare emelner Iguster
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
3. BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WEST- Corylus avellana Hasel _
FALEN (LANDESBAUORDNUNG - Bau ONW) |.D.F.D. Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weiftdorn
BEKANNTMACHUNG VOM 07. MARZ 1995 (GVB' 1995.218) Crataegus monogyna Eingriffe“ger Weiltdorn
BERICHTIGT AM 12.10.1995 (GVNWS. 982) Euonymus europaeus Européisches Pfaffenhiitchen
TR 53 ANDERUNGEN BZW. ERGANZUNGEN ERFOLGTEN g;“a“m“i::'f':‘a’i;ula ?gﬁ:ggﬁm
TATTGEGEBENER EN UND ;
4. VERORDNUNG FUR DIE AUSARBEITUNG DER BAULEIT- VoM AUFGRUND SIAT 1GRG ANREGUNGEN U Rosa arvensis Feld-Rose
p;_lfﬂp:&g{qp DIE DARSTELLUEG DES PLANINHALTES GESETZBUCHES (Ba ?Bbl? Di@ @SUNG VOM 27.08.1997 BEDENKEN GEMASS § 3 (2) INVERBINDUNG-MF-§-3-(3) Rosa canina Hunds-Rose
: - ( CHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90) VOM AY.04 . [ iai i
8.12 1690 | D.F.D. BEKANNTMACHUNG VOM 22.01.1991 (BGBI. | S.2141) AM A o s RTSUBLICH BEKANNT DES BAUGESETZBUCHES (%jG%)fURCI‘-'L ESCHLUSS- Rosa rl._lblg.lnos'a ) Welnrose
max.3sumu. (BGBI. | 5.58) GEMACHT. FASSUNG DES RaTES vom O/, 09 A3 Rosa pimpineliifolia Bibernellrose
o I} : . Sambucus nigra Schwarzer Holunder
DN 15 —25 7/ Syringa vulgaris Gemeiner Flieder
f . 5. GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN- Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
WESTFALEN IN DER FASSUNG DER BEKANNT- - L .
/ ggngg&#g&é‘:_iog;g%“égg;zw\\.{guﬁgg)ﬂ%'«'!LQ%EZT N uLlerequ DEN 4 . Oﬂ ‘19% 42 Bei Geholzanpflanzungen auf den Grundstiicken darf der Anteil an Koniferen oder

(GVNWS. 124) fremdlandischen, nicht bodenstandigen Arten maximal 20% betragen.

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

E:l;lgz_.fgmu.m G ~ | PLANGRUNDLAGEN

1. Fassaden

Fur die Fassadengestaltung sind folgende Materialien zuldssig:

/ O Putz in folgenden Farben: weil3, weil-grau.
SO F ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE DARSTELLUNG MIT NACH DER ORTSUBLICHEN BEKANNTMACH Ziegelmauerwerk in weil
' UNG
'Yll / DEM AMTLICHEN KATASTER UND DEM GEGEN- Am A OL.A .. ERFOLGTE DIE BETEILIGUNG DER Fur gliedernde und untergeordnete Fassadenelemente und Bauteile sind bis zu 30% der
_____ —_— WARTIGEN ZUSTAND UBEREINSTIMMT UND DIE FEST- BURGER AN DER BAULEITPLANUNG GEMASS §3 (1) DES gesamten Fassadenfldche zusétzlich folgende Materialien zulassig:
K i~ - - - .s - e LEGUNG DER STADTEBAULICHEN PLANUNG GEO-
r = ] T. HES (BauGB) IN DER FA! N M
URKL"”K- FH max agfn W NN . KURKLINIK = METRISCH EINDEUTIG IST, EVINCESELBUC SN RSl Metall, Holz (gegen Vergrauung geschiitzt), Kunststein, Naturstein, farbiger Wandputz,
NEBEN ANLAGEN - ‘ 27.08.1997 (BGBI. 1 S.2141). Sichtbeton. Glas
LT NEBENANLAGEN | :
-45 : -

2. Dacheindeckungen

GRZ 04

N dumbre LJA‘l . DEN 2¥.09 1999

Fiir die Dacheindeckung sind nur folgende Materialien zuléssig:

Dachziegel oder Dachstein in den Farben grau bis anthrazit / schwarz,
Zinkblech.

Ausnahmsweise sind flir untergeordnete Dachflachenanteile folgende Materialien
zuldssig:

- i!Lq

\ _ ..,.f-EHmnx,_-_)(m i

begrinte Dacher

. sowie
\ technische Einrichtungen zur Ausnutzung der
‘ e mm EEEE ST = DER RAT HAT DIESEN BEBAUUNGSPLAN GEMASS §10 DER BEBAUUNGSPLAN IST GEMASS § 10 (3) DES Sonnenenergie (z.B. Photovoltaikanlagen)
= \ FOR DEN ENTWURF DES BAUGESETZBUCHES (BauGB) IN DER FASSUNG BAUGESETZBUCHES (BauGB) IN DER FASSUN 3: Dachgaubsn und Dacheinschnitts
I VOM 27.08.19 Bl.15.2141) | :
= Dg:: 7 UNI::ﬁ)iR G::E[NLQO\;EDZBJ:DU%(;MIT v 2_7'08'1997 (BGBI.15.2141) AM /R0 5 Dachgauben und Dacheinschnitte sind in einer maximalen Gesamtlange bis zu 1/3 der
- §§ G FUR DAS ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT WORDEN. jeweiligen Trauflange zulassig. Die jeweilige Einzelgaube / der Dacheinschnitt darf nicht
S : = . LAND NORDRHEIN-WESTFALEN IN DER FASSUNG VOM DAMIT IST DIESER BEBAUUNGSPLAN Am /& « OL . ROCD breiter als 2,50 m sein. '
272 7 ]&] % 14.07.1994 (GV NW S.666) AM QLG A ALS SATZUNG RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN, Sie missen untereinander und von den jeweiligen Giebeln bzw. Gebaudetrennwénden mind
/ LG C) * PAFFRATH-BAUREIS STADTPLANUNG ALS SATZUNG BESCHLOSSEN. 1.25 m entfemt sein.
\ E%qﬁ_i@ SCHNEIDER Eberatz 4-15 C. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
< al.: 0224137710 (gem. § 9 Abs. 6 BauGB)
. ax 9221-121741 Bei Bod ! i
. . ) ; ei enbewegungen auftretende archédologische Bodenfunde und -befunde oder
283 N Uwuhx e

Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz
vom 11. Marz 1980, zuletzt gedndert am 18. Mai 1982) § 2 Abs. 5 und §§ 13-19 dem
Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege zu melden. Dem Rheinischen Amt fir
Bodendenkmalpflege ist Gelegenheit fur weitere Untersuchungen zu geben.
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_ m Zeugnisse pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind gemaB dem. Gesetz zum
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