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10. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55
Gewerbegebiet Elsenroth gem. § 13 BauGB
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Verfahren

Anderungsbeschluss:

Der Rat der Gemeinde Nimbrecht hat in seiner Sitzung am 10.07.2025 den Anderungsbeschluss gem. § 2 Abs.
1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB der 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55 - Gewerbegebiet Elsenroth -
im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB gefasst.

GemaB § 13 Abs. 2 und 3 BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2 a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfligbar sind, sowie vmdeh&nmenfassenden Erklarung nach 10 a BauGB, abgesehen.

Eine Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit gem. § 13 Abs. 2 S. 1 Nr. 2 BauGB wird durch die Gelegenheit zur
Stellungnahme innerhalb angemessener Frist durchgefiihrt.
Be!ange von Behorden und sonstlgen Tragern offentlicher Belange sowie der Nachbargememden werden durch

Nimbrecht, den 16
Der Biirgernfeister

MT. 55 - Gewerbegebiet Elsenroth — im vereinfachten Verfahren gem § 13 BauGB als Satzung gem. § 10 Abs. 1
BauGB beschlossen.

reinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB mit seinen Festsetzungen durch Text, Farbe und Schrift einschlieBlich
Begriindung mit dem hierzu ergangenen Beschluss des Rates der Gemeinde Nimbrecht vom 10.07.2025
Gbereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit maBgeblichen Verfahrensvorschriften, insbesondere die
des Baugesetzbuches, in ihrer derzeit geltenden Fassung beachtet wurden. Die 10. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 55 - Gewerbegebiet Elsenroth - im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB wird hiermit
ausgefertigt und die 6ffentliche Bekanntmachung angeordnet.

/Ez@ird bestétigt, dass der Inhalt der 10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 55 - Gewerbegebiet Elsenroth — im
e

ptskraft:

P€r Anderungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 34 .0z LW2Sortsiblich bekannt gemacht.

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses ist gem&B § 10 Abs. 3 BauGB am-34. 0Z 0K erfolgt. Mit dieser
ebauungsplananderung rechtskraftig.




Begriindung

zur 10. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55 — Ge-
werbegebiet Elsenroth - gem. § 13 BauGB

Lage des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich liegt mittig in der Ortslage von Elsenroth im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 55 — Gewerbegebiet Elsenroth - und umfasst die Grundstiicke Gemar-
kung Marienberghausen, Flur 13, Nr. 504 und Nr. 6.

Die genaue Abgrenzung ist der beigefligten Planzeichnung zu entnehmen.

Flachennutzungsplan

Der Anderungsbereich ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde Niimbrecht als Gemischte
Bauflache (M) dargestellt und ist somit, wie auch der Ursprungsplan, aus dem Flachennut-
zungsplan der Gemeinde Nimbrecht entwickelt.

Planungsanlass / Planungsinhalte

Das Grundstiick Gemarkung Marienberghausen, Flur 69, Nr. 504, liegt an der Elsenrother
StraBe und ist mit einem Einfamilienhaus und einer Garage bebaut (Elsenrother StraB3e
18). Fur das Grundstiick Nr. 504 ist eine Bauflache, mit einem Abstand von 5 m zur Elsen-
rother StraBe, festgesetzt. Die Eigentiimer beabsichtigen auf ihrem Grundstilick im vorde-
ren Bereich zur Elsenrother StraBe hin, ein Carport zu errichten. Der geplante Standort des
Carports liegt ca. zur Halfte auBerhalb der zurzeit festgesetzten Bauflache. Gem. § 23 Abs.
5 Bau NVO durfen auBerhalb der Bauflache aber nur Garagen und Carports errichtet wer-
den, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen eines Gebdudes zuladssig sind
oder zugelassen werden kénnen. D.h. das Carport diirfte nur mit einer mittleren Wandhéhe
von 3 m errichtet werden. Da das Carport aber u.a. auch zum Unterstellen eines Wohnmo-
biles dienen soll, Giberschreitet das Carport diese Héhe. Ein weiteres Heranricken des Car-
ports auf das Flurstiick Nr. 504, damit es innerhalb der bestehenden Bauflache liegt, ist
aus topographischen Grinden nicht sinnvoll, zumal dort in den Gartenbereich des Flur-
stlicks Nr. 504 eingegriffen wird.

Um die planungsrechtliche Zulassigkeit des Carports zu erreichen, soll die Bauflache ent-
sprechend angepasst werden. Hierbei wird die Flucht der Baugrenze von dem westlichen
Nachbargrundstlick ,Zur Ziegelei 2" (Gemarkung Marienberghausen, Flur 13, Nr. 6) auf-
genommen und entsprechend verlangert.

Die Bauflachenerweiterung ist stadtebaulich unbedenklich und vertretbar.

Alle anderen Festsetzungen und die geltenden textlichen Festsetzungen bleiben unveran-
dert bestehen.

Vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB

Die Grundziige der Planung werden durch diese Anderung nicht beriihrt. Die Anderung
kann daher im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefiihrt werden.
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Umweltpriifung/Umweltbericht/Artenschutzrechtliche Priifung (ASP)

GemaB § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2 a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen.

Eine Artenschutzvorpriifung ist im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens nicht erforderlich,
da nach den vorliegenden Erkenntnissen nicht davon auszugehen ist, dass artenschutz-
rechtliche Hindernisse dazu fiihren, dass die Umsetzung des Plans zwangslaufig an arten-
schutzrechtlichen Hindernissen scheitern muss. Ebenso werden durch die vorliegende An-
derung keine neuen Baumadglichkeiten geschaffen oder neue bauliche Eingriffe vorbereitet,
so dass sich auch kein Erfordernis fiir die Erstellung einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
ergibt.

Es gelten die gesetzlichen Bestimmungen zum Artenschutz (siehe auch Hinweise am Ende
der Begriindung).

Numbrecht, den 16.07.2025

Gemeinde Niimbrech

Hinweise:

Artenschutz

Gehélzfillungen dirfen nur auflerhalb der Brut- und Fortpflanzungszeiten europdischer Vogelarten,
also in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar, durchgefiihrt werden.





