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. AUSFERTIGUNG

Erlauterungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1Abs. 2 und 3 der BauNVO)

1 2

Gewerbegebiet

1= liberbaubare Flachen
2= nicht tiberbaubare Flachen

MaR der baulichen Nutzung

Textliche Festsetzungen

**mit Ergdnzungen / Streichungen nach der Offenlegung

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 GE - Gewerbegebiet

1.1.1 Gemal § 1 Abs. 4, Nr. 2 BauNVO werden die Gewerbegebiete nach Art der
Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedurfnissen und Eigenschaften in
folgende Zonen gegliedert.

Zone 1

Nicht zulassig sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen | bis VI der Ab-
standsliste vom 02.04.1998 [Runderla@® des Ministers fur Umwelt, Raumordnung
und Landwirtschaft NRW V B 5 -8804.25.1 (V Nr. 1/98)] (s. Ziffer 1.1.7 der textl.
Festsetzungen).

' Zone 2

Nicht zulassig sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen | bis VI.

Feldheckenartiger Gehdlzstreifen

Innerhalb derso _T T umgrenzten Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung
'Gehdlzstreifen’ sind 2 feldheckenartige Gehélzstreifen zur Abschirmung des Hillen-
baches zu pflanzen. Die Pflanzung der Gehdlze ist als mindestens dreireihige, hek-
kenartige Pflanzung anzulegen. Die Reihen sind gegeneinander versetzt zu pflanzen.
Der Pflanzabstand innerhalb der Reihe und der Reihenabstand betragen 1,5x 1,5 m.
Folgende Gehélzarten sind fur die Pflanzung zu verwenden:

Feld-Ahorn (Acer campestre), 125-150 cm

Hainbuche (Carpinus betulus), 150-175 cm

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), 90-120 cm

Haselnuf® (Corylus avellana), 90-120 cm

Zweigriffeliger WeiRdorn (Crataegus laevigata), 100 -150 cm
Eingriffeliger Weilldorn (Crataegus monogyna), 100 -150 cm
Pfaffenhltchen (Euonymus europaeus), 90 -120 cm
Faulbaum (Frangula alnus), 90 -120 cm

Vogel-Kirsche (Prunus avium), StU 10-12 cm

Schlehe (Prunus spinosa), 60-100 cm

Hunds-Rose (Rosa canina agg.), 60-100 cm

Purpur-Weide (Salix purpurea), 125-150 cm

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), 90-120 cm
Trauben-Holunder (Sambucus racemosa), 90-120 cm

Eberesche (Sorbus aucuparia), 200-250 cm
Gewdéhnlicher Schneeball (Viburnum opulus), 90-120 cm

Ausnahmsweise kénnen Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen V| zugelassen
werden, die in der Abstandsliste mit einem (*) gekennzeichnet sind.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 21 der BauNVO)
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RECHTSGRUNDLAGEN

PLANUNGEN

1. BAUGESETZBUCH (BauGB) |.D.F.D. BEKANNTMACHUNG

VOM 27.08.1997 (BGBI. | 5. 2141) IN DER ZUR ZEIT GULTI-
GEN FASSUNG

2. VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER

A GRUNDSTUCKE (BAUNUTZUNGSVERORDNUNG,

BauGB NVO) 1.D.F. VOM 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
ZULETZT GEANDERT DURCH DAS GESETZ ZUR ERLEICH-
TERUNG VON INVESTITIONEN UND DER AUSWEISUNG UND
BEREITSTELLUNG VON WOHNBAULAND (INVESTITIONSER-
LEICHTERUNGS- UND WOHNBAULANDGESETZ) VOM
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

3. BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-
WESTFALEN (LANDESBAUORDNUNG - Bau ONRW) I.D.F.D.
BEKANNTMACHUNG VOM 01.03.2000 (GV. NRW S.256),
ZULETZT GEANDERT AM 09.05.2000 (GV. NRW S.439)

4. VERORDNUNG FUR DIE AUSARBEITUNG DER BAULEIT-
PLANE UND DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTES
(PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 80) VOM

; 18.12.1990 1.D.F.D. BEKANNTMACHUNG VOM 22.01.1991
(BGBI. | 5.58)

5. GEMEINDEVERORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-
WESTFALEN IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG
VOM 14.07.1894 (GV NRW S. 666) ZULETZT GEANDERT
I DURCH DAS GESETZ VOM 28.03.2000 (GV NRW S. 245)

ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE DARSTELLUNG MIT DEM AMT-
LICHEN KATASTER UND DEM GEGENWARTIGEN ZUSTAND
UBEREINSTIMMT.

7.0d. ©

NOMBRECHT, DEN ..o S T s

DER AUFSTELLUNGSBERICHT DES BAG—ND PLANUNGSAUS-
scHusses vom 044 . 4000 wuRDE GEMASS § 2 (1) DES

BEKANNT GEMACHT.

smeemaﬁ

DIESR PLAN IST GEMASS § 3 (2) DES BAUGESETZBUCHES

(BauGB) DURCH BESCHLUSS DES AUSSCHUSSES FUR
STABTPLANUNG, UMWELT, BAY- UND VERKEHRSWESEN VOM
AS.05:. 20N peR zEIT vom A2.9%.. 400 Bis. AR:OF - 2002
OFFENTLICH AUSGELEGT WORDEN. DIE OFFENLEGUNG WAR AM
.90 : 200 ... ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT WORDEN. DIE
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE WURDEN MIT SCHREIBEN VOM

aonée@ég(

EINE ERNEUTE OFFENLEGUNG GEMASS § 3 (2) IN VERBINDUNG MIT
§3(3) BAUGESETZBUCHES (BauGB) ZU DEN ANDERUNGEN
BZW. ER NGEN NACH DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG
ERFOLGTE VOM M ouuvveninrnnrnsenseneensse BIS woituuiiivssieinssesmssssessasssessins

GEMACHT WORDEN.

NUMBRECHT, DEN ....cccoccnenne

BURGERMEISTER

DER BEBAUUNGSPLAN IST GEMASS § 10 (3) DES BAUGESETZ-
BUCHES (BauGB) AM 44.

02 .3 ORTSUBLICH BEKANNT

DIESER PLAN IST GEMASS § 2 (1) DES BAUGESETZBUCHES (BauGB)

DURCH BESCHLUSS DES ?{awuamsc&mses vom 0 . Q. Zoof
AUFGESTELLT WORDEN,.

NUMBRECHT, DEN 3101‘1003

NACH DER ORTSUBLICHEN BEKANNTMACHUNG AM .Z16..04. QCD'(
WURDE GEMASS § 3 (1) DES BAUGESETZBUCHES (BauGB) DIE
FROHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG IN DER ZEIT

vom 6,91 .3001 s /%.02 . RCOA pURCHGEFOHRT.

RUNGEN BZW. ERGANZUNGEN ERFOLGTEN AUFGRUND
STATT EBENER ANREGUNGEN GEMASS § 3 (2) IN VERBINDUNG
MIT § 3 (3) DE§ BAUGESETZBUCHES (BauGB) DURCH BESCHLUSS-
FASUNG DES AUSSCHUSSES FUR STADTPLANUNG, UMWELT, BAU-

BURGERMEISTER

DER RAT HAT DIESEN BEBAUUNGSPLAN GEMASS § 10 DES BAUGE-
SETZBUCHES (BauGB) IN VERBINDUNG MIT DEN §§ 7 UND 41 DER ( j
GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN I:
am A8.08_ Ky 5 satzune BESCHLOSSEN. '

NUMBRECHT, DEN 3»{.04.*00.6 ......................

06.05.2002 / 30.10.2002

LA CITTA STADTPLANUNG

DIPL. ING. ARCHITEKT UND STADTPLANER
HEINRICH SCHNEIDER

HAUPTSTRASSE 12 50126 BERGHEIM
TEL.: 022717497917 FAX:02271/497919
La-Citta_Stadtplanung@t-online.de

ZzB. n-a

Grundflachenzahl (GRZ)

Bauweise, Baulinie, Baugrenze

(§9Abs. 1Nr.2B

auGB und §§ 22, 23 der BauNVO)

d abweichende Bauweise

Baugrenze  * :

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache

Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung

+R  Ful und Radweg

e
B A A 3

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15

.5 |Gehdlzstreifen |

Strallenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

BauGB)

Griinflaiche O = dffentlich

Grunflachen mit besonderem
Nutzungszweck

Planungen, Nuizungsregcelungen

und Massna

hmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Erhaltung der Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
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Anpflanzung:

Erhaltung:

Umgrenzung von Flachen fur Mal-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft.

Umgrenzung von Flachen zum An-
pflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Festsetzungen
und Planzeichen
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Zone 3

Nicht zulassig sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen | bis V.
é\usnahmsweise kénnen Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen V zugelassen
werden, die in der Abstandsliste mit einem (*) gekennzeichnet sind.

Zone 4

Nicht zulassig sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen | bis IV.
Ausnahmsweise kénnen Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen IV zugelassen
werden, die in der Abstandsliste mit einem (*) gekennzeichnet sind.

1.1.2 Ausnahmsweise kénnen in den GE-Gewerbegebieten atypische Anlagen und

f.stiiebe des nachst gréReren Abstandes der Abstandsliste zugelassen werden,

wenn durch Gutachten eines Sachverstandigen nachgewiesen wird, dal® durch die
Emissionen keine schadlichen Umwelteinwirkungen, erhebliche Belastigungen,
erhebliche Nachteile und sonstige Gefahren entstehen kénnen.

1.1.3 GemaR § 1 Abs. 4 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige Betriebe
mit Verkaufsflachen fur den Verkauf an letzte Verbraucher nicht zuléssig.

1.1.4 GemaR § 31 Abs. 1 BauGB sind Einzelhandelsbetriebe (Kioske, kleinere Ver-
kaufspavillons, 0.4.) mit einer Bruttoverkaufsflache von bis zu 50 m? ausnahmswei-
se zulgssig.

1.1.5 GemaR § 31 Abs.1 BauGB sind in den Gewerbegebieten Betriebe des Kraft-
fahrzeughandels ** (einschl. Motorréder und -roller) und Kraftfahrzeugzubehérhandels,
die in unmittelbarer raumlicher und funktionaler Verbindung zu einem Kraftfahrzeug-
handwerksbetrieb stehen, ausnahmsweise zuldssig.

|

1.1.6 GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind Vergnigungsstatten unzulassig.

1.1.7 Abstandsliste 1998 (die Abstandsliste wird an dieser Stelle im

Bebauungsplan eingearbeitet)

2. Bauweise
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fur die mit GE-Gewerbegebiet festgesetzten Flachen setzt der Bebauungsplan
gemaR § 9 Abs. 1 Ziffer 2 BauGB i.V. mit § 22 Abs. 4 BauNVO abweichende
Bauweise fest.

Gebaude und Gebaudegruppen kénnen in beliebiger Lange errichtet werden. Die
Abstandsflachen sind gemaR den landesrechtlichen Vorschriften einzuhalten.

3. Erhaltung und Anpflanzung von Bdumen und Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft '

3.1 Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 202 BauGB)

2zum Schutz vor Erosion sind die offenerdigen Béden séfort nach Beendigung der
Arbeiten mit einer geeigneten Landschaftsrasenmischuﬁg einzusaen. Gréflere Men-
gen von zwischengelagertem Erdaushub, die eine gewisse Gelandeneigung aufwei-
sen, sind ebenfalls mit einer geeigneten Landschaftsrasenmischung ein-zuséen.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen sind die angrenzenden Gehélzbestéande
geman der DIN 18920 und RAS LG 4 (Schutz vor Baumen und Strauchern im Be-
reich der Baustellen) zu behandeln.

Wahrend der BaumaRnahmen sind - vor allem im Uberschwemmungsgebiet des
Hillenbaches - besondere Vorsichtsmalnahmen beim Umgang mit wassergefahrden-
den Stoffen festzuschreiben. Das Betanken der am Einsatzort eingesetzten Baufahr-
zeuge und Maschinen hat so zu erfolgen, dal keine Leckagen im Erdreichen auftre-
ten.

Stellplatze sind nur in wasserdurchléssiger Bauweise (Schotterrasen, Rasenpflaster
etc.) zulassig. FUr Einfahrten, Eingange und sonstige befestigte Flachen ist nur ein
fugenoffener Belag (wie z.B. Pflastersteine mit seitlichen Abstandsnocken o.3., was-
serdurchléssige Steine, Rundholzpflaster, Holzdecks auf Abstandshélzern etc.) zu
lassig.

3.2 MaBnahmen zum Ausgleich und Ersatz von Eingriffen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a und b BauGB)

Anpflanzen von Straenb&umen

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflachen sind beidseitig heimi-
sche und bodensténdige Einzelbdume anzupflanzen. Es sind insgesamt 80 Einzel-
baume zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Baumpflanzen missen zur
Pflanzzeit Uber eine H6he von ca. 180-200 cm und einen Stammumfang von 14-16 cm
verfugen.

Artenliste

Spitz-Ahorn (Acer platanocides)
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Esche (Fraxinus excelsior)
Vogel-Kirsche (Prunus avium)
Ebersche (Sorbus aucuparia)
Sommer-Linde (Tilia platyphyllos)
Winter-Linde (Tilia cordata)

Sukzessionsflachen mit Gehdlzen

Innerhalb der so © 0 Oumgrenzten Flachen sind ca. 5 -15 m breite und dichte Suk-
zessionsstreifen mit Gehélzen anzulegen. Die Flachen um die Gehélze sind der
natirlichen Sukzession zu Uberlassen. Die Pflanzung der Gehoélze ist als minde-
stens dreireihige, heckenartige Pflanzung anzulegen. Die Reihen sind gegeneinan-
der versetzt zu pflanzen. Der Pflanzabstand innerhalb der Reihe und der Reihen-
abstand betragen 1,5x 1,5 m. Folgende Gehélzarten sind fur die Pflanzung zu
verwenden:

Feld-Ahorn (Acer campestre), 125-150 cm

Hainbuche (Carpinus betulus), 150-175 cm

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), 90-120 cm

Haselnuf® (Corylus avellana), 90-120 cm

Zweigriffeliger Weildorn (Crataegus laevigata), 100-150 cm
Eingriffeliger WeiRdorn (Crataegus monogyna), 100-150 cm
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), 90-120 cm
Faulbaum (Frangula alnus), 90-120 cm

Vogel-Kirsche (Prunus avium), StU 10-12 em

Schlehe (Prunus spinosa), 60-100 cm

Hunds-Rose (Rosa canina agg.), 60-100 cm

Purpur-Weide (Salix purpurea), 125-150 cm

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), 90-120 cm
Trauben-Holunder (Sambucus racemosa), 90-120 cm
Eberesche (Sorbus aucuparia), 200-250 cm

Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus), 90-120 cm

Entwicklung einer feucht bis nassen Hochstaudenwiese

Innerhalb derso _T T umgrenzten Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung
'Hochstaudenwiese' wird das bislang intensiv bewirtschaftete Wirtschaftsgrunland
extensiviert. Durch die Extensivierung wird die Entwicklung zu einer feucht bis nas-
sen Hochstaudenwiese angestrebt.

Anlage einer Waldrandzone

Innerhalb derso _T T umgrenzten Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung
'Waldrandzone' ist entsorechend der nachfolgenden Gliederung ein Waldsaum
anzulegen.

a) Saum- bzw. Hochstaudenzone mit Saumarten oder Hochstauden

Der ca. 0,5 bis 1,5 m breite Saum wird sich selbst Uberlassen.

b) Waldrandzone mit Mittel- und Kleinstréducher, GroB3stréducher und Baumen 1.
Ordnung (Anordnung von auRen nach innen)

Im Anschluf an die Saumgesellschaften bzw. Hochstaudenzone sind Mittel- und
Kleinstraucher zu pflanzen. Fur die Bepflanzung dieses Bereiches sind folgende Arten
zulassig:

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Faulbaum (Frangula alnus)

Wald-Geillblatt (Lonicera periclymenum)
Schlehe (Prunus spinosa)

Hunds-Rose (Rosa canina agg.)

Brombeere (Rubus fruticosus agg.)
Trauben-Holunder (Sambucus racemosa)
Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

Im Anschiuf an den Bereich mit Mittel- und Kleinstrauchem schlieRen 2-3 Reihen mit
Grofstrauchern an, die ca. 5-10 m hoch werden. Fur die Bepflanzung dieser ca. 4-5 m
breiten Zone sind folgende Arten zulassig:

Feld-Ahorn (Acer campestre)

Haselnu (Corylus avellana)

Zweigriffeliger WeiBdorn (Crataegus laevigata)
Eingriffeliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)
Sal-Weide (Salix caprea)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Im Anschluf® an die Reihen mit GroRstrauchern schlie3t ein Bereich mit Baumen |1
Ordnung an, die ca. 10 -20 m hoch werden. Fir die Bepflanzung sind folgende
Gehdlzarten zu verwenden:

Hainbuche (Carpinus betulus)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Vogel-Kirsche (Prunus avium)

Die Flache fur die Waldrandzone ist insgesamt ca. 2.600 gm grof. Die Gehélze sind in
einem Abstand von 1,5 x 1,5 m zu pflanzen. Fr die Bepflanzung der Zone Baume |.
Gréfenordnung, die ca. 20 % der Pflanzflache einnimmt, sind Heister in der GréR3e von
ca. 1254150 cm zy verwgnden. Die restliche Pflanzung von 80 % entfallt auf die Zone
mit Grof3strauchern sowle die Zone mit Mittel- und Kleinstrauchern. Hierfir sind
Straucher in einer GréRe von 80 -100 cm zu verwenden.

4. Hohe baulicher Anlagen

Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Héhen beziehen sich auf die ma-
ximal zulassige Hohe der Traufe / Attika der zu errichtenden baulichen Anlagen und
Gebé&ude -mit flachen Dachern- Gber der jeweilig festgesetzten Bezugshéhe.

Bei der Ausfuhrung eines geneigten Daches darf die Firsthéhe maximal 3,0 m Uber
der maximal zulassigen Traufhohe liegen.

Als Oberkante der Traufe gilt der Schnittpunkt der AuRBenflache der AuRBenwand mit
der Oberkante der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluf3 der Wand.

Ausgenommen von den Hohenfestsetzungen sind Schornsteine, Dampferzeuger,
Kuhltirme und Silos sowie Anlagen zur Luftreinhaltung und untergeordnete
Dachaufbauten, deren Errichtung auf dem Gelénde innerhalb der festgesetzten
Hohen technisch nicht mdglich ist. Die jeweiligen Ausnahmen sind auf die sich aus
immissionsschutzrechtlichen Griinden technisch notwendige H6he zu beschranken.

5. Verkehrsfléchen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

« Zufahrt- und Zugangsverbot

Im Bereich der mit der Signatur w—wrgekennzeichneten Straenabschnitte an der L
350 durfen keine unmittelbaren Zugange und Zufahrten zur StraRenverkehrsflache
angelegt werden.

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Materialwah!

Die Wandflachen der Fassaden kénnen in allen Materialien mit nicht reflektierender
Flache hergestellt werden. Unzuldssig sind Fassadenplatten mit Schiefer-, Natur-
stein- oder Ziegelsteinimitationen.

C. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(gem. § 9 Abs. 6 BauGB)

Bodendenkmalpflege

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Bodenfunde und -befunde oder
Zeugnisse pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind gemal dem Gesetz
zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denk-
malschutzgesetz vom 11. Mn &rz 1980, zuletzt geandert am 18. Mai 1982) § 2 Abs. 5
und §§ 13-19 dem Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpflege zu melden. |hm ist
Gelegenheit zu weiteren Untersuchungen zu geben.

D. HINWEISE

**Belastung des Oberbodens

Die Untere Bodenschutzbehérde des Oberbergischen Kreises weist darauf hin, dass es
nicht zuléssig ist, den im Rahmen von Baumalinahmen abgeschobenen humosen
Oberboden und Untergrund auf Fldchen aufzubringen, deren Stoffgehalte die
Vorsorgewerte nach der BBodSchV unterschreiten.




