Gewerbepark Elsenroth -

5. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55 a - Erweiterung
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Begriindung

zur 5. vereinfachten Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 55 a - Erweiterung Gewerbepark
Elsenroth - gem. § 13 BauGB

Lage des Anderungsbereiches

Gedndert wird die festgesetzte Baugrenze fiir ein Teil des Grundstickes Gemar-
kung Marienberghausen, Flur 12, Nr. 348. Das Grundstiick befindet sich zum
groBten Teil im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 55 - Gewerbegebiet
Elsenroth -, wurde aber fir einen kleinen Teil Uber den Bebauungsplan Nr. 55 a-
Erweiterung Gewerbepark Elsenroth - Uberplant. Der nun aktuelle Anderungsbe-
reich liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 55 a - Erweiterung Ge-
werbepark Elsenroth - .

Die genaue Abgrenzung ist der beigefiigten Planzeichnung zu entnehmen.
Planungsanlass/Planungsinhalte

Das Flurstiick Nr. 348 ist mit einer Gewerbehalle bebaut, wofiir im Jahr 1999 ei-
ne Baugenehmigung seitens des Oberbergischen Kreises erteilt wurde. Im Zuge
einer kurzlich durchgefiihrten Brandverhitungsschau wurde durch den Oberber-
gischen Kreis festgestellt, dass an das Gebdude eine eingehauste Uberdachung
angebaut wurde, welche nicht von der Baugenehmigung aus dem Jahr 1999 ge-
deckt ist. Der Anbau liegt zirka zur Halfte auBerhalb der festgelegten Baugrenze.
Da dort nicht nur gelagert wird, sondern auch Montagearbeiten stattfinden, kann
der Anbau nur legalisiert werden, wenn die Baugrenze entsprechend erweitert
wird. Daher soll die Baufiiche entsprechend angepasst und um 6,50 m x 16,5 m
erweitert werden.

Alle Ubrigen planungsrechtlichen und textlichen Festsetzungen gelten unveran-
dert.

Flachennutzungsplan

Der Anderungsbereich ist im Flachennutzungsplan als Gewerbeflache (G) ausge-
wiesen. Demnach ist die Anderung, wie auch der Ursprungsplan, aus dem Fla-
chennutzungsplan der Gemeinde Nimbrecht entwickelt.

Vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB

Durch die vorliegende Anderung werden die Grundziige des Bebauungsplanes
nicht berGhrt.,

Weiterhin wird durch die Anderung keine Zuléssigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum
Gesetz (ber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterlie-
gen, vorbereitet oder begriindet und es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine
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Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 und Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgdter.

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes kann demnach im vereinfachten
Verfahren durchgefiihrt werden. Gem, § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von einer
frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
abgesehen.

Von der Bebauungsplandnderung werden keine Belange der Offentlichkeit, der
Behdrden und sonstigen Tragern o&ffentlicher Belange noch die der Nachbarge-
meinden berihrt, so dass deren Beteiligung nicht erforderlich ist.

Umweltpriifung/Umweltbericht

GemaéB § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,
von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, ab-
gesehen.

Aus der Erweiterung der Baugrenze ergibt sich kein Erfordernis fur die Erstellung
einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, da die Gesamtausnutzung im Anderungs-
bereich (Grundfidchenzahl) nicht verdndert wird.

Durch die vorliegende Bebauungsplandnderung werden keine neuen Baumdglich-
keiten geschaffen oder neue bauliche Eingriffe vorbereitet, so dass keine Arten-
schutzrechtliche Prifung erforderlich ist.

Verfahren

Der Rat der Gemeinde Niimbrecht hat in seiner Sitzung am 29.10.2020 den An-
derungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB der 5. vereinfachten Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 55 a - Erweiterung Gewerbepark Elsenroth - gefasst.

Gem. § 13 Abs. 2 S. 1 Nr. 1 BauGB wird von der frihzeitigen Unterrichtung und
Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Interessen der Offentlichkeit sowie von Behérden, sonstigen Trégern 6ffentlicher
Belange sowie Nachbargemeinden gem. § 13 Abs. 2 S. 1 Nr. 2 und Nr. 3 BauGB
sind von der Plandnderung nicht betroffen.

Der Rat der Gemeinde Ndmbrecht hat in seiner Sitzung am 29.10.2020 die 5.
vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes 55 a- Erweiterung Gewerbepark
Elsenroth - gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Ndmbrecht, den 30.10.2020

Gemeinde N

Bﬂ;g}e meister

achrichtlich: Die Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB und somit Rechts-
raft der Bebauungsplandnderung erfolgte amA. Ad, J02¢.



