Bestand :.' » 1. Art der baulichen Nutzung
’ . . . ) f (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Gewerbegebiet geméaR § 8 BauNvVO TUUO0UU0Y Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen ReChtsg ru ndlagen
:H:H:H:H: In den Gewerbegebieten ist die allgemein zulassige Art der Nutzung "Tankstellen" und : 2 Bepflanzungen
"Anlagen fiir sportliche Zwecke" gemaRk " § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen. "Anlagen fiir (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) . .
Kirchlche, kulturelle. soziale und gesundheftiiche Zwecke" sowie "Vergniigungsstétten”, die e BauGB : Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
:au_snahmsweise_zqgelassenwvyerden kdnnen, werden gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO ebenso wie M5 Gehdlzstreifen zur Abschirmung i zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGB| | S. 2939) geéndert worden ist.
Einzelhandelseinrichtungen” in allen Gewerbegebieten ausgeschlossen. Der Pflanzstreifen ist zur Weide hin mit einem Zaun abzugrenzen. Die
GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe (Kioske, kleinere Verkaufspavillons, zweireihige Pflanzung ist aus standortgerechten Baumen und Strauchern der
o8 £t§ei1nirb2rgﬂ§;mgssf:i;f;ﬁ von'! tgrsbzl; :’;’i;;Zna\t}zrr‘:::;::;::nz%'f;s;inprodukﬂonen Oberbergischen Gehozliste aufzubauen. BauNVO : Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
und andere Prot;iukte als untergeordnete Nebenbetriebe ausnahmsweise zuléssig, die in M7 Abschirmungspflanzung 3786), d|e dUrCh Art|ke| 2 deS Gesetzes vom 1 4 Juni 2021 (BGBI | S 1 802)
engem Zusammenhang mit den jeweiligen Handwerks- und sonstigen Gewerbebetrieben Auf den neuen Boschungen Richtung Norden sind standortgerechte Baume und
stehen. Die Verkaufsstatte muss im unmittelbaren raumlichen und funktionalen Straucher mit Arten der Oberbergischen Gehdlzliste zu pflanzen. Baume 1. und . . . .
Zusammenhang mit dem jeweiligen Handwerks- oder Gewerbebetrieb stehen. Die 2. Ordnung sind mit einem Anteil von mindestens 5% zu verwenden. Auf der Bauo N RW Bauord nu ng fur daS Land Nord rheln'WeStfalen (LandeSbauordnU ng-BaUO N RW) in der FaSSU ng der
Verkaufsstéatte muss dem eigentlichen Betrieb rdumlich angegliedert und als dessen Boschungsoberkante ist eine Baumreihe mit Hochstammen zur schnellen A
Bestanditeil erkennbar sein. Die Verkaufsflache muss der Betriebsflache des produzierenden landschaftsvisuellen Einbindung zu pflanzen. Bekanntmachung qu 04. AUQUSt 2018 und am. 01. Januar 2019 (GV N RW 218 S. 421 ) Zuletzt geandert durch
Handwerks- oder Gewerbebetriebes untergeordnet sein. Gesetz vom 30. Juni 2021 (GV NRW. S. 822), in Kraft getreten am 02. Juli 2021.
Abwasserintensive Betriebe mit hohem Schmutzwasseranfall sind nicht zulassig. Ausnahmen . . . .
sind nach Einzelfallpriifung méglich, wenn eine entsprechende Abwasserbehandlung auf dem 7. Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von GO NRW: Gemelndeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
jeweiligen Grundstick erfolgt. Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB) H A i
Batrioho, s nioht do Anfasderungen an schwach b vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666) zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GV.
entsprechen, sogenannte Starkverschmutzer (siehe Begriindung), sind nicht zulssig. Bei der Errichtung von Gebzuden sind bauliche MaRnahmen fiir den Einsatz erneuerbarer Energien NRW. S. 759, ber. 2019 S. 23), in Kraft getreten am 1. Januar 2019 (Absatz 1 ) und 1. Januar 2021 (Absatz 2)
Ausnahmsweise kdnnen solche Betriebe zugelassen werden, wenn das Niederschlagswasser (insbesondere Photovoltaikanlagen) vorzusehen. Beispielshaft hat dies Auswirkung auf die
auf dem jeweiligen Grundstiick vor Einleitung in den Regenwasserkanal so behandelt wird, Gebaudestatik und notwendige Leitungsfiihrungen. . . . .
dass es als schwach belastet einzustufen ist. Alternativ ist eine Einhausung der potenziell Verordnung Uber d|e Offentl |Che Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
belasteten Flachen méglich.
elasieten Flachen mogle 8.  Bauordnungsrechtliche Festsetzung - Gestaltung (Bekanntmachungsverordnung — BekanntmVO) vom 26. August 1999 (GV. NRW. S. 516)
L ' < Die Gewerbegebiete werden gemaf § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO gegliedert: (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 BauO NW) Zuletzt gedndert durch Verordnung vom 5. November 2015 (GV. NRW. S. 741), in Kraft getreten am
‘ '_: | |_ | | _| | | | Dachgestaltung: zulassig sind das Flachdach, Sheddach, Pultdach oder das Satteldach. 21 . November 201 5
J I GE1 GE1 - Gewerbegebiet gema® § 8 BauNVO mit Einschrénkung Zuléssig sind auch Dachbegriinung oder -bekiesung.
1 Il Il Il I I Il 1 vl . - Im GE-Gebiet sind die Betriebsarten der Abstandsklassen | bis V (Lfd.-Nr. 1 bis 160) des A . .
. | I | | | | | i | | | | - .0 . e = Abstandserlasses 2007 (RAErl. d. Ministeriums for Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft Faﬂsslggengzsta’[}r_niz Dr:e War:dlflltécheg derUFasT?dgn k.ﬁr;n::n in adllen Mtatserisli?n m;\t‘n‘ichtt o PlanZEIchenverordnung (PIanZV 90) . Planze|chenver0rdnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI .19911S. 58),
1 : - L. und Verbraucherschutz - V-3-8804.25.1 v. 6.6.2007) und Anlagen mit dhnlichem refietierender Flache hergestelit werden. Unzulassig sind Fassaden mit Schiefer-, Naturstein- oder i i i 3 I
s o J e n Emissionsgrad nicht zulassig. Aus der Abstandsklasse VI sind nur die mit (*) gekennzeichneten Ziegelsteinimitationen. die zuletz durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI l S 1802) geandert worden ist.
Betriebsart lassig.
einiebsarien zulassig Fassaden dirfen nicht in kraftigen Signal- sowie grellen Buntfarben ausgefiihrt werden. . . . . .- . .
Bei Abstanden unter 100 m zur siidlich und nérdlich gelegenen Bebauung ist eine Werbeanlagen mit Bewegungs- oder Springlichtern und Neonwerbeanlagen sind ausgeschlossen. Die diesem Bebauungsplan zugrunde liegenden Gesetze, Verordnungen, Richtlinien und Normen liegen bei der
0 8 Einzelfallprifung der Anlagen/Betriebe im Baugenehmigungsverfahren durchzufiihren. Zur Fassadengliederung sind untergeordnete Gestaltungs- und Bauelemente in allen Farben zuléssig. Gemeinde N UmbreCht Bergneustadt Zu jederman ns Einsicht bereit.
)
GE1a GE1a - Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO mit Einschrénkung
Im GE-Gebiet sind die Betriebsarten der Abstandsklassen | bis V (Lfd.-Nr. 1 bis 160) des - .
Abstandserlasses 2007 (RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft 9. Sonstige Planzeichen Verfahrensvermerke
und Verbraucherschutz - V-3-8804.25.1 v. 6.6.2007) und Anlagen mit hnlichem Festsetzung der Hohenlage gem&® § 9 Abs. 3 BauGB .V.m. § 2 Abs. 4 BauO NRW durch
Emissionsgrad nicht zulassig. Aus der Abstandsklasse VI sind nur die mit (*) gekennzeichneten 2934 e Festsetzung der Boschungsober- und Béschungsunterkante
Betriebsarten zulassig.
Ausnahmeweise konnen auch die mit () gekennzeichneten Befriebe der Abstandsklasse V Der Rat der Gemeinde Niimbrecht hat in seiner Sitzung am 29.09.21. den Anderungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB zur 1.
zugelassen werden. OOOOOOOT| - Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen . - .
OOnaannn] (59 Aps. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB). vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55b — Erweiterung Gewerbepark Elsenroth - gefasst.
. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Gemeindewerke Niimbrecht und der
2. MaR der baulichen Nutzung AggerEnergie. . 07.10.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Nimbrecht, den .....0000L . 2021
e Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung ) .
0,8 Grundflachenzahl des StraBenkérpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) gez. Hilko Redenius
316,00 max. zulassige Hohe der Traufe/ Attika der zu errichtenden baulichen Anlagen und Gebaude Aufschittungen und Abgrabungen etc., soweit sie zur Herstellung des StralRenkorpers B[_]rgermeister
m . NHN tiber Normalhéhenull. Als Oberkante der Traufe gilt der Schnittpunkt der AuBenflache der erforderlich sind, sind auf den privaten Grundstiicken zu dulden. Sie kénnen in die Nutzung der
AuRenhaut mit der Oberkante der Dachhaut. Bei geneigten Dachern darf die Firsthéhe max. Gewerbegrundstiicke tiberfihrt und verandert werden sofern die Sicherheit des
3.00 m Uber der max. zuléssigen Traufhdhe liegen. Fiir die mit * gekennzeichneten Flachen gilt: StraRenkorpers hierdurch nicht gefahrdet wird.
bei geneigten Dachern max. Firsthohe Giber Normalhdhennull. . . . . . . . = .
Hohenpunkte: Der Rat der Gemeinde Niimbrecht hat in seiner Sitzung am 29.09.21festgestellt, dass durch die 1. vereinfachte Anderung die
Aussaserommep von den Ff{éhenfestsettzungEen sind Scféomstfin:- P:rr]fferzeuzen tKﬂh"ﬁr;ﬂet Grundzuge des Bebauungsplanes Nr. 55b — Erweiterung Gewerbepark Elsenroth - nicht berihrt werden. Weiterhin wurde
und Silos sowie Anlagen fiir regenerative Energien und zur Luftreinhaltung und untergeordnete e hand Geland: 4. NHN 2 . . . w " “ .
Dachaufbauten, deren Errichtung auf dem Gelénde innerhalb der festgesetzten Hohen vorhandenes Gelnde (m & NFN) festgestellt, dass Belange der Offentlichkeit gem. § 13 Abs. 2 S. 1 Nr. 2 BauGB sowie der Behorden und Tréger offentlicher
technisch nicht méglich ist. Die jeweiligen Ausnahmen sind auf die sich aus 289.8 geplantes Gelénde (m ii. NHN), nachrichtiiche Ubernahme Belange gem. § 13 Abs. 2 S. 1 Nr. 3 BauGB sowie Belange von Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB nicht betroffen
immissionsschutzrechtlichen Grinden technisch notwendige Héhe zu beschranken. L4 sind
o1 Koordinaten fiir die nicht (iber das Kataster bestimmten Definitionspunkte :
3. Bauweise, Baugrenze B . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
— 9 Abs. 7 BauGB, -
0 10 50 100 150 m (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) (§ 9 Abs. 7 BauGB) Niimbrecht, den ..97:10- . 2021
a abweichende Bauweise: . . Grenze der 1.vereinfachten Anderung gez. Hilko Redenius
gem. § 22(4) BauNVO kdénnen Gebaude unter Einhaltung des seitlichen Grenzabstands I
abweichend von der offenen Bauweise auch mit einer Lange von mehr als 50 m errichtet Eamad Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung .. .
werden. Burgermeister
Nutzungsschablone
Baugrenze
= — Der Rat der Gemeinde Niimbrecht hat in seiner Sitzung am 29.09.21die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr.
4. Verkehrsflichen e 55b — Erweiterung Gewerbepark Elsenroth - gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 08 a Grundflichenzahl | Bauweise ausgefertigt
....... oomu NN | [T '
------ StraBenverkehrsflache
"""" 10. Katasteramtliche Ubernahme

Ntimbrecht, den .97:19 2021

StralRenbegrenzungslinie H H
% Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer gez. Hilko Redenius
20 %DP\

Birgermeister

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung vorhandene Bebauung mit Hausnummer

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55b — Erweiterung Gewerbepark Elsenroth — ist gem. § 10 Abs. 3

5.  Griinflichen 11.  Nachrichtliche Ubernahme - B 2 o
(§9 Abs. 1Nr. 15 BauGB) BauGB am 16:10.21 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Damit ist diese Anderung als Satzung rechtsverbindlich geworden.
éffentliche Griinflache mit Zweckbestimmung: Landschaftsschutzgebiet

Nimbrecht, den .27.10...2021
M3 Erhaltung der Geholzbestéande gez. Hilko Redenius

M5 Gehodlzstreifen zur Abschirmung

Birgermeister
M7 Abschirmungspflanzung

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen

| | - | | _| | | l_i__: | |_ [l _| | | | [ _|_| S eooa L Y AN TH-7 A zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft —
i ] SR Y A A G-V A (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) Ubersicht . Projekt Nr.  1634-10 Status EF
T R W W o e h T N R || | S S __XOT) NS S S N A . : Planungsbiiro Schumacher GmbH
| I r m 0.0 Y ok MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Boden, Natur und Landschaft M i] - 1 0000 pbs Oststrafle 8 D-51674 Wiehl Datei 1634-BP
%3 | | | | | | | | | | | | 1 C .o (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 3 s | b . Telefon + 49 (0) 2262 - 72050 -
iR - Die erforderlichen Gehélzfallarbeiten sind zum Schutz von Vogelbruten im Zeitraum vom 01.10. - - planungsoburo Telefax + 49 (0) 2262 - 72056 bearbeitet Schr.
bis ausschlieRlich 01.03. des Folgejahres durchzufiihren. Fahlenbruc - SC h umac h er info@pbs-schumacher.de ichnet Dmi
= WWW - ezeicnne mi.
- Bauzeitenbeschrankung: Bauarbeiten sind in der Zeit von 01.03. bis 15.11. nur im Zeitraum < lenfyu m b h .pb? SChu"maCher'de 9
von 1 Stunde nach Sonnenaufgang bis 1 Stunde vor Sonnenuntergang zuléssig. AuRerhalb g Amtsgericht Koin HRB 94421 Proiektleiter Schu
der Gehdlz- und Waldflachen ist mit den Arbeiten zur Geléandeherrichtung vom 01.10. bis Geschéftsfihrung: J *
01.03. des Jahres zu beginnen. Sollte der Beginn der Gehdlzarbeiten bzw. der Bauarbeiten o & © .
zwingend auBerhalb dieser Zeiten notwendig werden ist dies nur auf Grundlage einer Jirgen Schumacher, Jérg Timmermann AUfgeSte”t Wiehl, September 2021
eigenstandigen Begutachtung und Freigabe durch die Untere Naturschutzbehérde des OBK
zulassig.
am
- Im Bereich der AuBenanlagen der Gewerbebetriebe sind nur abgeschirmte Leuchten zulassig, -
die einen ULR-Wert von Null aufweisen. Als Lichtfarbe ist warmweiRes Licht bis maximal e m e I n e u m re '
3000 Kelvin zu verwenden.

GEMEINDE
NOMBRECHT Bebauungsplan Nr. 55b -

PKW-Stellplatze fiir Mitarbeiter und Kunden sind in wasserdurchlassiger Bauweise
herzustellen, z.B. versickerungsfahiges Pflaster, breitfugiges Pflaster, Schotterrasen,
Rasengittersteine.

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von 2\ e 2 -
I 1 _ri I 0 o o x .. y . L ) e s ) :
L o o Béumen und Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern Anderum\ b ’ rwe I e ru n ewe r e a r Se n ro
.. i ) asssaad (§9Abs. 1Nr.25bBauGB) / - N ’ A
M3 Erhaltung der Gehdlzbesténde ‘w' [ NG "i\\‘ < [ B | ~, [ | S au . s
Die vorhandenen Gehdlzbesténde sind zu erhalten und wahrend der Bauzeit durch {1 \ g __ N \ \ 1 Ve re I n fa C h te A n d e ru n g
) 1 -

Absperrungen vor Beeintréchtigungen zu schiitzen.

(L | Gerhardsiefen| otk
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