Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 65 - Niimbrecht/Siid, Pfaffenberg -

1. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich siidlich des Hauptortes Nim-
brecht.

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ist dem beiliegendem
Ubersichtsplan zu entnehmen.

2. Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Fldchennutzungsplan ist der Bereich des
BPL Nr. 65 als Wohnbaufldche ausgewiesen.

3. Bebauungsplan

Durch den Bebauungsplan werden Teilbereiche der urspriingli-
chen Bebauungsplédne Nr. 4 - Niimbrecht/Pfaffenberg - und Nr.
20 -Niimbrecht/siid - iiberplant. Diese Bebauungsplidne sind
nicht mehr anwendbar; der Rat der Gemeinde Niimbrecht hat
aufgrund offensichtlicher Rechtsfehler Nichtanwendungsbe-
schliisse iiber diese Bebauungsplédne gefafBt. Die Gebiete der
Bebauungsplédne Nr. 4 und 20 sind nun dem Innenbereich zuzu-
ordnen.

4. Ziel und 2Zweck der Planung

Der urspriingliche Bebauungsplan Nr. 4 - Niimbrecht/Pfaffen-
berg - lieB haupsdchlich nur Flachdidcher bzw. sehr gering
geneigte Dachneigungen zu. Der vorliegende Bebauungsplan N.
65 soll als KompromiBldsung fiir die sog. Unter- und Oberlie-
ger gelten.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 65 soll

die stddtebauliche Struktur im Wohngebiet Pfaffenberg wei-
terhin gesichert werden, gleichzeitig sollen die verschiede-
nen Interessen der Anwohner beriicksichtigt werden.

5. Begriindung der Planinhalte

Bei dem Bereich des Bebauungsplanes Nr. 65 handelt es sich
um ein bereits fast vollstdndig bebautes Gebiet. Darum wird
lediglich die Art der baulichen Nutzung als reines Wohnge-
biet festgesetzt sowie Festsetzungen iiber die max. zuldssige
Firsthoéhe iiber vorhandenem Dach, die max. Dachneigung sowie
die max. DrempelhShe getroffen. Des weiteren gilt als MafB-
stab die Einfiigung in die Nachbarbebauung gem. § 34 BauGB.



6. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen werden nicht getroffen.
Hier gilt als Mafstab die Einfiigung in die Nachbarbebauung
gem. § 34 BauGB.

7. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist durch vorhande-
ne Einrichtungen sichergestellt.

8. ErschlieBung

Das Plangebiet wird bereits vollstdndig durch vorhandene
StraBen erschlossen.

9. Umweltschiitzende Belange in der Abwédgung

Gem. § 1 Abs. 3 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich,
soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt sind oder zuldssig waren.

Da das Plangebiet des BPL Nr. 65 zur Zeit als Innenbereich

gem. § 34 BauGB eingestuft wird und Vorhaben bereits zul&s-
sig sind, ist ein Ausgleich nicht erforderlich.

Niimbrecht, den 01.09.1999
Der Biirgermeister

Hombach



