Planzeichenerklarung Textliche Festsetzungen Verfahrensvermerke

C ’ 1. Festsetzungen geméB BauGB und BauNVO Aufstellungsbeschluss
]. Arf der bQUhChen NUfZUﬂg Dieser Bebauungsplan ist gemdB § 2 (1) BauGB durch Beschluss des Rates der Gemeinde Numbrecht
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO) 1.1 Maximale Anzahl der Wohneinheiten vom 10.07.2002 aufgestellt wordga
Geméb § 9 (1) Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dess die gem. § 3 Abs. 2 BauNVO zuléssige Art der baulichen Nutzung nur bis zu max. .

Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO) 2 Wohnungen (2 Wo) pro Wohngebéude zuléssig ist.

Beschrénkung der Zahl der Wohnungen 12 Grundfléchenzahl (GRZ)
siehe ouch “Texfiche Festsetzungen” unter Ziffer 1] Eine Uberschreltung der zuldssigen Grundflschenzehl im Sinne des § 10 (4) Satz 2 BeuNVO ist nicht zulgssig.

2. MaB3 der baulichen Nutzung 13 Zuléissige Hohe bauicher Anlagen

/l " - l/ (5 9 Abs. 1 Ne. 1 BauGB wd §§ 16, 17 BauhVO) , Die zuléssige maxinale Hohe bauiicher Anlagen ist gemé den in der Plenzeichnung eingetragenen Firsthhen (FH) als Hochstmab in Frihzeitige Trdger- und Birgerbeteiligung
) — Meter (m) tiber Normal Nul (UNN) festgesetzt. Nach ortsiblicher Bekanntmachung vom 30.07.2000 wurde die offentliche Unterrichtung der Burger gemdB § 3 (1)
e ‘ O U U n g S p O n — O n r I e e r r O g e S C O e Geschossfldchenzahl (GFZ) als HéchstmaB BauGB und der Trager offentlicher Belange gemdB § 4 (1) BauGB in der Zeit vom 30.07.2002 bis einschiieBlich
' ' 14 Miningle Grobe der Wohnbeugrundstiicke 23082002 durchgefuhrt.

0.4 Grundfiichenzohl (GRZ) sishs cuch “Tentichs Fortsetaanigar?” unter: Zifer 12 Gemé S 9 (1) Nr. 3 BauGB wird festgesetzt, dass die Baugrundstiicke eine Mindestgrie von 1000 m? nicht unterschreiten diirfen.

Burgermeister

Numbrecht, den /3&3,02 i
FH=276,00  Firsthohe baulicher Anlagen in Meter (m) Uber Normal Null (UNN) als HéchstmaB

siche auch “Textliche Festsetzungen” unter Ziffer 13

2. Festsetzungen fiir MeBnahmen zum Schutz, zur Plege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

, BUrgermeister
' . o 2.1 VerminderungsmaBnehme V 1
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Stlplize euf cen Beugundstlcken sind s nfirelrsiiige Cberfichenbelestiging herzustele, 2B s braitiugiges Phste, reTC—
Okopflester, Schotterrasen, Rasenkammersteine. Ein versiegelter Unterbau ist unzulgssig.
59 Aes 11 2 BeuGh und 55 22 28 B0 v . v Der Plan enthdlt die Anregungen der fruhzeitigen Burgerbeteiligung und der Beteiligung der Tréger &ffentlicher
0 offene Bauweise Belange gemdB Ratsbeschluss vom 05.112002.

' f . & nur Einzelhuser zulissig 3. Bindungen fiir das Anpfienzen von Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepfianzungen gemab § 9 (1) Nr. 25 & BauGB
o ? i l [ ¢ 0 10 20 30 40 50 60 70 80 Q0 100m T, Bougrenze 3.1 Ausgleichsmabnahme A 1

Am nérdichen Rand des Baugebietes ist auf dem Wiesenstreifen eine Obstbaum-Doppelreihe mit hochstdmmigen Obstbéumen heimischer

. bergischer Lokalsorten (Dreiecks-Pflanzverband von mind. 10 x 10 m) auf einer Fléche von ca. 1500 m? anzupfienzen. Die Wiese ist Burgermeister
4. Ver kehrsﬂcchen extensiv zu bewirtschaften. Die Obstbéume sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzenausfélle sind im Rehmen der
59 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Fertigstellungs- und Entwicklungspfiege funktionsgerecht mit einheimischen bodensténdigen Arten zu ersetzen. Bei der Anpflanzung sind Offenlegungsbeschluss

foigende Arten eus der Pflenzeneuswahliste zu wéhien. Der Planungs- und Umweltausschuss des Rates der Gemeinde Numbrecht hat in seiner Sitzung am 29.10.2002

=== StraBenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Pllanzenauswahliste:
R e st S 3ol i L R T N t h bl Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung Qbstbéune:
X g 79T X urZungsscnaoione
/:/Uf /7 72 g e o . Apfelsorten: Grober Rheinischer Bohnapfel, Riesen Bokenapfel, Roter Boskoop, Jakob Lebel, Danziger Kantapfel, Doppelte Luxemburger : .
- * a Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich Renette, Rheinischer Winterrambour, Rheinische Schefsnase, Onterioapfel Burgermeister
% N Gemark ung Nimbrecht Bimensorten: Gute Luise, Gute Graue, Ketzenkopl, o
A qn s b 5 Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg Kirschsorten: Rote Knorpelkirsche, Bittners Gelbe Korpekirsche, Geisepitter, Offenlequn
' o et s 2 68 b5 et " Pflaumen: Deutsche Hauszwetschge, Buhler Friilnzwetschge sowie diverse oberbergische Lokalsorten gung
S S T R 0,4
) ‘ : Tﬁl " X un s ' s
Auf der hohen Fuhr ! 5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir Phianzgrte: Hochstamn, Stammunfang mind. 10 cm, Kronenansalz in 18-20 m Hohe
0 ] ' o3
SD 30°-45 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 32 Begriinungs- / Gestaltungsmesnahne B 1
s s Die nicht Uberbauten Grundstiicksfléchen auf den Beugrundstiicken sind, soweit sie nicht fiir zuéssige Stellplétze und Geragen gemsh
PR e R v von Boden, Natur und Landschaft § 12 sowie Nebenanlagen gemé § 14 Baunutzungsverordnung in Anspruch genommen werden, als Vegetationsfidchen (Bepflanzung mit

K//4 ' ' X Béumen und Strauchern, Rasenfléachen) zu gestalten und so zu unterhalten. Je 260 m? Grundstiicksfiéche ist mindestens ein hochstémmiger

e (89 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB| Leubbaum 1. oder 2. Ordnung und ein hochstémmiger Obstbeun anzupflenzen. Die Verwendung von Nadelgehdizen ist auf hochstens 10 %

der gesamt zu begriinenden Fléiche zu beschréinken. Die Gehdize sind fechgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzenausfélle
°7°%%%s Umgrenzungen von Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und sind im Rahmen der Fertigstelungs- und Entwickiungspflege funktionsgerecht mit eirheimischen bodensténdigen Arten zu ersetzen. Bei der
®eoo0oos| sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a Baub) Anpflanzung sind folgende Arten aus der PHlanzenauswahlliste zu wéhlen.
P
7 | ) | | R Satzungsbeschluss
A1 Ausgleichs- und BegriinungsmaBnahme mit Kennziffer

) . _ o ) Der Rat der Gemeinde Numbrecht hat diesen Bebauungsplan gemdB § 10 BauGB in Verbindung mit § 41 GO Nw
Béume: Winterinde (Tiia cordata), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Stieleiche (Quercus robur), Treubeneiche (Quercus pelraeal,

Bearlinunas- und GestaltungsmaBnohme mit Kennziffer Rosskastanie (Aesculus hippocastanum), Walnub (Juglans regia), Heinbuche (Cerpinus betulus], Rotbuche (Fagus sylvatical,
54 B1 M "o Eberesche bzw. Vogebeere (Sorbus aucuperia), WeiB- / Sandbirke (Betula pendule)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts PlanzgriBe: Béune 1. Orchung: Hochstamm, mind. 3 x verpflenzt, StU 14-16
(§ 9 Abs. 6 BauGB) Béune 2. Ordnung; Heister, 2-3 x verpflanzt, 160175 h

@ Landschltschotzgebit fnach. Ubernchme Landschaftspln Nr. 4 “Nimbrechi-Wadbrsl?) |

Apfelsorten: Grofer Rheinischer Bohnapfel, Riesen Boikenapfel, Roter Boskoop, Jakob Lebel, Danziger Kantapfel, Doppelte Luxemburger Bekanntmachung und Inkraftireten

og1Th hid r - . i : : ' ; oS o . . Renette, Rheinischer Winterrembour, Rheinische Schafsnase, Ontarioapfel
j : ' ' ol ' 6. Sonstlge Plonze|Chen Bimensorten: Gute Luise, Gute Graue, Katzenkopf, Dieser Bebauungsplan ist gemaB § 10 (3) BauGB mit der ortsublichen Bekanntmachung in Kraft getreten.
S _ | Kirschsorten: Rote Knorpekirsche, Biittners Gelbe Korpekirsche, Geisepitter,
B | Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Pflaumen: Deutsche Hauszwetschge, Buihler Frilhzwetschge sowie diverse oberbergische Lokalsorten Numbrecht, den .43.02,o003
-~ e (§ 9 Abs. 7 BauGB) PflanzgroBe: Hochstamm, Stammumfeng mind. 10 cm, Kronenensatz in 18-2,0 m Hohe :

V3
‘ 1' P ad »060600000¢  Abgrenzung unterschiedlicher Firsthdhe

v & 7' | Hinweis:
307 Art der baulichen : ! CINWESS:

‘ e i e L e . | PO T 4. Geslaltngsfestsetzungen gené § 86 BauO W : X
TS GT IO T TELTT T 7 TFT2TTIL T, S o | . & |

Ry & Nefzong Bauweise Zuwiderhandungen gegen de getroffenen Gestdhlngsiestselzurgen kiinnen als Ordnungswidrigkeit in Sinne des § 84 (1) Nr. 21in M , ],5 OOO ' O
Verbindung mit (3) BauD NW mit einer Geldbue bis zu 50000, € geshndet werden. I [ 8 L.
o ¥ GRZ GFZ =
_____I_‘_fim . /\//'e der bfé' e _ Nutzungsschablone 4. Baukbrper =1
‘ 5, ] - 257 )T 253 174 . Bei Neubauten, Erweiterungen, Um- und Anbauten sind die Abmessungen und Gliederungen der ortstypischen Eigenart der vorhandenen i
B . 1 59 Dachform Dachneigung Bebauung anzupassen. Als nicht ortstypisch gelten insbesondere Holzblockhéuser. (
R - ' e
254 ‘ L L 4.2 Audenwénde (Farbgebung / Materialien) ’
3 249 a0 " 252 30-45° Dachneigung als Mindest- und Héchstma Als Auenwandmaterialien flir Fassaden sind zuléssig i
,0 / - 14 255 - Putz (weid bis hBHQI'SU}
X 250 ™ : 256 D Dachform: Satteldach - Naturschiefer in Kieinteiiger Deckung,
2l7 - Sichtmauerwerk (Kinker/Kalksandstein) wei bis heligrau, nicht reflekfierend,
, xl %Y 1 WU 00 sl e - Sichtbeton flr untergeordnete Bauteile wie Sturze, Pteiler, Briistungen und Sockel,
X X 12 . X l A Geplante Grundsticksgrenzen [Vorschlag] - - Holzschalungen in heligrau bis mittelgrau, fiir untergeordnete Bautelle wie Giebel oder Nebengebéude auch in weib und Naturton.
~x [ 1}
S ———2'4—‘___‘ e - 1152.34 m* Geplante GrundstiicksgréBen (Vorschlag) 4.3 Dachform (Ferbgebung / Materialien)
() 262 0 Fiir zu Wohnzwecken dienende Gebéude sind nur Satteldécher mit einer Dachneigung von 30 Gred bis 45 Grad zuléssig. Waim- und
@ )X( -.3\ 267 266 265 /‘2 64 263 va L6l a9 0800 _uo  GgFSe o~ — | | Bestehende Fahrbahnrénder Kriippelwaidécher sind grundsétzich unzuléssig. Bei untergeordneten Bautelen sind auch Flachdécher zuléissig. Der Antell an der
\ﬁﬂn ah 269 270 7] Viertelchen 268 o B ﬂw@'}“?73 b Gesamtdachfidche darf max. 25 % betragen.
2 "/ j -4 q Iy .
g W 299 300 3 Iy Bestandshshe in Meter (m] Uber Normal Null (LNN]) Fir ganeigte Décher sind ds Dachendeckung zusig
I
. B3 7 Py 30 - anthrazitfarbene, dunkelbraune und graue Dachziegel/Betondachsteine
X - Naturschiefer.
Rechtsgrundlagen
b ‘ Fir Dacheufbauten sind als Materiglien zusétziich auch Kupfer- und Zinkblechdeckungen zuléssig. Die Verwendung von Reet als
J04 — 4 303 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI | §. 2141), Qagheﬁfﬁmgsrga;:l I&?l il FZUE:}SS‘ZI.%mGrunj:sCheF S hckgecies: Towr inkepepeningn Velratweti Uil 2ty Somerkolektoren
283 &7 zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13.09.2001 (BGBI. | S. 23746). W Ho—n Sgenan. rgEONg Tieeg.
2 2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke -Baunutzungsverordnung- 4.4 Dachaufbauten / Dachiibersténde / Dachausschnitte
A (BauNVO] in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.011990 (BGBI | S. 132), Dachgauben und Dachausschnitte diirfen in hrer Summe der Einzelléingen nicht mehr als 3/5 der AuBenléinge des Gebéudes betragen.
o 5:1:19 ?czi:arg;?.lr:éveeritsuium:nj rBTi(reeliiiiin: G\f:: f\?\?gh:k;};ui:féd:::nungz\é)?1315:? s{g@gf”’. S. 466) Von den seitichen Begrenzungen des Hauptdaches ist ein Abstand von mindestens 1/6 der Traufiénge, mindestens jedoch 150 m ein-
° ° o - zuhalten. Die lichte Hohe der Dachaufbauten darf 1,60 m, gemessen zwischen den Schnittpunkten Vorderkente Dacheufbeu / Dachhaut
. 3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Plan- des Heuptdaches und der Unterkente Traufe des Dachaufbaus, nicht Uberschreiten. Die Dachfiichen der Dachaufbauten sind so aus-
inhalts —Planzeichenverordnung 1990~ (PlanzV 90) vom 18121990 (BGBI 1991 | S. 58 2ubiiden, dass ihr oberer Abschiuss mindestens 0,75 m (senkrecht gemessen) unterhalb des Firstes einbindet. Die Dechibersténde &n
Giebel- und Traufseiten von zu Wohnzwecken dienenden Gebéuden sind nur bis max. 0,80 m zuléssig, es sei denn, groBere Dachiiber-
4. Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung- (BauO NW) in s : e . 2 ) "
EanUI'f der Fassung vom 01032000 (GV. NW. S. 255), zuletzt gedndert durch Gesetz vom sténde sind zur Uberdachung von Hauseingéingen, Geragen, Carports oder Stellpidtzen vorgesehen (zB. integrierte Kiz-Abstelplétze).
09.05.2000 (GV NW S. 439)
4.5 Drempel
o 5. Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung vom Drempel sihd grundsétziich nur bis zu einer Hohe von 0,76 m zwischen Oberkante Rohdecke und Schnittpunkt der Wand mit der
14071994 (GV NW S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.03.2000 (GV NW S. 245) Dachheut zulssig.
l 6. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) -Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege— .
in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002 (BGBI | S. 1193) 4.6 Solaranlagen / Parabolspiegel
hellpnang &|Buanse Die Errichtung von Solarenergieanlagen auf den Dachfléchen ist zuiéssig. Hierbe st eine geringe Abweichungen von der festgesetzten | Bebcuungsplcn B_Plon
plam Gt % 7. Zeichenverordnung fur Katasterwesen in Nordrhein-Westfalen (RdErl. des Innenministers Dechneigung mogich, wenn diese die funktionsgerechte Hanchabung positiv beeinfiusst. Die unter Ziff. 4.3 angegebene Farbgebung der
| ul vom 20.12.1978 - ID 2 - 7120) Dachflichen sind hier nicht einzuhalten. Perebolspiegel sind farblch dem jeweligen Dech enzuglichen. |
¥4 ' " e ”
STADTPLANER -
Planunterlage / Katasternachweis Geometrische Festlegung stadtebau & landschaftsplanung S 00214 _ Anlc en Nr. 73 NIGdGl’bI’Ol IgGlSCthde
Diese Planunterlage ist zum Tel eine Abzelchnung, VergréBerung, Verkleinerung Es wird bescheinigt, doss die Festlegung der stdditebaulichen Planung geometrisch bes g _5HIH—WBISB i
der Katasterkarte. Sie wurde zum Tell neu kartlert nach ejpwandfreier Fortfihrungs- eindeutig ist. Fehvil kel 15
vermessung und stimmt mit dem amtlichen Katasternachw, lichkeit Uberein. / 51 Boden
/yf"/“!fe&? v e -ﬁ;ﬁ,,ng }‘ WiHBeeqT /’Q;ng\ / /([/mw 51580 reichshof L(kmm : Ly diesem Bebauungsplan gehért eine Begriindung GeméB der digitalen Bodenbelestungskarte des Oberbergischen Kreises kann zur Zeit nicht ausgeschlossen werden, dass die Btden i M ‘ 'I.SOO ' O
A. Gelhau‘se r? Wch besteliter Vermessungs-ing. A. Ge'hausenb tlich \b/”h"m Vermessungs-ing. % tel .: D2287-80082-0 -A.rc-hl;a-kt- L.m:i—S.tc;d; .Ia;;r- ZU diesem Bebouungsplon gaha” ein 'Landscho“sp”egerischer Fochbeitrog' PIBDQEbiBt leicht erhdhte Schwarmetailgehalte besitzen. Der im Rahmen von BaumaBnahmen BngSChObena humose Oberboden sollte o . Io '
Offentl. b Offentl. best. fox : 02297-90082-9 F \ Gt it : ' deshalb im Plangebiet verbleiben, um Fléchen, auf denen die Vorsorgewerte nach BBodSchV nicht Uberschritten sind, vor Schadstoff-
il Vermessungsingenio Zy diesem Bebauungsplan gehért ein “Hydrogeologisches Gutachten siiskion v sciii
ermesgungsingenieur Sion 9 ur e-mail: H-K-Reichshof Reichshof-Odenspiel, den 1110.2002 . " il ’ " ’ %en '
) @onl inehome . de Ly diesem Bebauungsplan gehért ein “Offentlich-rechtlicher Verirag
\_/ Y Ly diesem Bebauungsplan gehdrt ein “ErschlieBungsvertrag’ Stand: 11.10.2002 /. Rusfes }‘ﬁwﬁ
- T T




