EMEINDE NUMBRECHT

BEBAUUNGSPLAN NR. 77
"Blel'enhanlllal | Kalkofen"
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- ERLAUTERUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 2 und 3 der BauNVO)

1 2

1= liberbaubare Flachen
2= nicht iiberbaubare Flachen

Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 21 der BauNVO)

| Zah!| der Vollgeschosse

0.4  Grundfischenzahl (GR2)

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 der BauNVO)

0 offene Bauweise

A Nur Einzelhauser zulassig

mmmrmrram Bayugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung

B verkehrsberuhigter Bereich

Straenbegrenzungslinie

Planungen Nutzungsregelungen
und Massnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Erhaltung der Land-
schaft (59 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

O00UY  Umgrenzung von Flachen zum An-
oood pflanzen von Baumen, Strauchem
und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Blndungen fur Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassem

Anpflanzung: . Baume

Sonstige Festsetzungen
und Planzeichen

- vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

E j Leitungsrecht zu Gunsten der Gemeinde
BIP. 1 Bezugspunkt mit Ifd. Nr.

Hohenangaben in Meter Gber Normaliudt - -
28.230.35 m i. NN (aus der Verkehrsplanung des Bliros
Schumacher vom 28.07.2003 dbernommen)

Laufende Nr. die angibt, auf welchen

Bezu?spunkt die zulassige Trauthohe der
28. (D jeweiligen Bauflache bezogen ist

(die maximal zulassigen Hohen siehe

planungsrechtliche Festsetzungen unter 3.)

'_ l Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplanes

TEXTLIGHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

1.1 WA - Aligemeines Wohngebiet

Innerhalb der festgesetzten WA - Allgemeinen Wohngebiete werden die nach § 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

Nr. 4 Gartenbaubetriebe,
Nr. 5 Tankstellen |

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind damit unzulassig.

2. Hoheniage baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die Oberkante der Traufe der zu emichtenden baulichen Anlagen und Gebaude darf im Mittel
gemah § 16 Abs. 2 Ziffer 4 BauNVO 3,4 m (ber die in der Planzeichnung festgesetzten Be-
zugspunkte (BZP) nicht (iberschreiten.

3. Héchstzulédssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden

Gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird die zulassige Anzahl der Wohnungen je Gebdude auf
maximal 2 beschrankt.

4. VerminderungsmaBnahmen zur Reduzierung des Versiegelungsgrades
(gemal § 1a Absatz 1 in Verbindung mit § 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB

Stellplatzflachen, Zugange, Zufahrten und sonstige zuldssige Nebenanlagen, mit Ausnahme
von Garagen und iiberdachten Stellplatzflichen, sind so auszubilden, dass Niederschlags-
wasser schadlos auf der jeweiligen Flache oder breitflachig in angrenzende Bereiche versi-
ckert werden kann).

5. Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Striduchem und sonstigen Bepflanzun-
gen

Innerhalb der mit Signatur 0 0 Ogekennzeichneten Flachen sind bodenstéandige Gehdlze der
nachfolgenden Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Gehdlze sind in einem
Abstand von 1,5 m x 1,5 m zu pflanzen.

Pflanzenauswabhlliste 1:

Pflanzgrée: Heister (Badume): 150 - 200 cm,
Straucher: 60 - 100 cm

Heister

Acer campestre - Feld-Ahom

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahom

Carpinus betulus - Hainbuche

Malus communis - Wild-Apfel

Prunus avium - Vogel-Kirsche

Pyrus communis - Wild-Bime

Quercus robur - Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia - Eberesche
Stréucher

Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - Haselnuss

Crataegus monogyna - Eingriffliger Weitddom
Euonymus europaeus - Europ. Pfaffenhiitchen
Frangula alnus - Faulbaum

Prunus spinosa - Schiehe

Ribes alpinum - Alpen-Johannisbeere
Rosa arvensis - Acker- Rose

Rosa canina - Hunds-Rose

Rosa rubinosa - Wein-Rose
Vibumum opulus - Gemeiner Schneeball

6. Pflanzung groRkroniger Laubbdume entlang der ErschliehBungsstraBen

GemaR den Festsetzungen im Bebauungsplan sind an den jeweiligen Standorten boden-
stindige Laubbdume geméch der nachfolgenden Artenliste zu pflanzen.

Pflanzenauswabhlliste 2:
Bodenstédndige Laubbdaume 1. und 2. Ordnung
Hochstamm, Stammumfang von mindestens 14 bis 16 cm, gemessen in 1 m {iber Grund.

Acer campestre - Feld-Ahom

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahom
Carpinus betulus - Hainbuche
Crataegus laevigata - Rot-Dom (Sorte: Paul's Scarielt als | {ochstamm)
Fraxinus excelsior - Gewohnliche Esche
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Quercus robur - Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia - Ebersche

Tilia cordata - Winter-Linde

Tilia platyphyllos - Sommer-Linde
Ulmus glabra - Berg-Ulme

7. Bepflanzungen auf den nichtiiberbaubaren Grundstiicksflichen

Auf jedem Baugrundstiick ist je angefangene 250 m? nichtiiberbaubare Grundsttlicksflache
ein Laubbaum gemaf Pflanzenauswahliste 2 als Hochstamm, mit einem Stammumfang von
mindestens 12 - 14 cm, gemessen in 1 m Héhe (ber Grund zu pflanzen.

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Fassaden
Fir die Fassadengestaltung sind folgende Materialien zulassig:

Putz in folgenden Farben: weil3, weil-grau, hellgelb, gelbbeige
Klinkermauerwerk in weil

Fir gliedernde und untergeordnete Fassadenelemente und Bauteile sind bis zu 30 % der
gesamten Fassadenflache zusatzlich folgende Materialien zulassig:

Metall, Holz (gegen Vergrauung geschiitzt), Kunststein, Naturstein, farbiger Wandputz,
Sichtbeton, Glas

2. Dachformen, Dachneigungen

Bei den Hauptdachern sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 35° - 45° zuldssig.
Walm- und Kriippelwalmdacher sind unzuldssig. Fir Nebenanlagen und Garagen sind auch
Flach- und Pultdécher zulassig.

3. Dacheindeckungen
Fiir die Dacheindeckung sind nur folgende Materialien zuldssig:

Dachziegel oder Dachstein in den Farben grau bis anthrazit / schwarz,
Zinkblech. Technische Einrichtungen zur Ausnutzung der Sonnenenergie (z.B. Photovol-
taikanlagen) sind bis zu 5 % der Gesamtdachfléchen zulassig.

Ausnahmsweise sind fir untergeordnete Dachflachenanteile folgende Materialien
zuléssig:

begriinte Dacher
4. Dachgauben und Dacheinschnitte

Dachgauben und Dacheinschnitte sind in einer maximalen Gesamtlange bis zu 1/3 der jewei-
ligen Trauflange zuldssig. Die jeweilige Einzelgaube / der Dacheinschnitt darf nicht breiter als
2,50 m sein.

Sie missen untereinander und von den jeweiligen Giebeln bzw. Geb&udetrennwanden mind.
1,25 m entfernt sein.

C. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(gem. § 9 Abs. 6 BauGB)

Bei Bodenbewegungen auftretende archiologische Bodenfunde und -befunde oder Zeugnis-
se pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind gemaR dem Gesetz zum Schutz und
zur Pflege der Denkmaéler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz vom 11.
Mérz 1980, zuletzt gedndert am 18. Mai 1982) § 2 Abs. 5 und §§ 13-19 dem Rheinischen
Amt fiir Bodendenkmalpflege zu melden. Dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege ist
Gelegenheit fiir weitere Untersuchungen zu geben.
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RECHTSGRUNDLAGEN g oy
R PLAN IST GEMASS § 3 (2) DES BAUGESET:BUC;-I:@.
DIESER PLAN IST GEMASS § 2 (1) DES BAUGESETZBUCHES (BauGH i DER RAT HAT DIESEN BEBAUUNGSPLAN GEMASS § 10 DES BAU-
DURCH BESCHLUSS DES PLANUNGS - V. UHWELT 4 GESETZBUCHES (BauGB) IN VERBINDUNG MIT DEN §§ 7 UND 41 DER
1. BAUGESETZBUCH (BauGB) LD.F.D. BEKANNTMACHUNG AUFGESTELLT WORDEN. GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN

VOM 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) IN DER ZUR ZEIT GULTI-
GEN FASSUNG

2. VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER
GRUNDSTUCKE {BAUNUTZUNGSVERORDNUNG,

BauGB NVO) I.D.F. VOM 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
ZULETZT GEANDERT DURCH DAS GESETZ ZUR ERLEICH-
TERUNG VON INVESTITIONEN UND DER AUSWEISUNG UND
BEREITSTELLUNG VON WOHNBAULAND (INVESTITIONSER-
LEICHTERUNGS- UND WOHNBAULANDGESETZ) VOM
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

3. BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-
WESTFALEN (LANDESBAUORDNUNG - Bau ONRW) I.D.F.D.
BEKANNTMACHUNG VOM 07.03.1995 (GVBI. 1895, 218),

o093, 200D ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT WORDEN. DIE
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE WURDEN MIT SCHREIBEN VOM
23:99:2005 voN DER AUSLEGUNG BENACHRICHTIGT.

g AT, NOMBRECHT, DEN . (@ » 09.2003
F A0

AM #5:08. J083 Al S SATZUNG BESCHLOSSEN.
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IN DER NEUFASSUNG VOM 01.03.2000 (GVBI. 2000, 256)

4. VERORDNUNG FUR DIE AUSARBEITUNG DER BAULEIT-
PLANE UND DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTES
(PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90) VOM
18.12.1990 1.D.F.D. BEKANNTMACHUNG VOM 22.01.1991
(BGBI. 1 5.58)

5. GEMEINDEVERORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-
WESTFALEN IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG
VOM 14.07.1994 (GV NRW S. 666) ZULETZT GEANDERT
DURCH DAS GESETZ VOM 28.03.2000 (GV NRW S. 245)

PLANUNGEN

DER AUFSTELLUNGSBERICHT DES S-s PLANUNGSAUS-
scHUssEs vom 26:08: 2003 | \wuRDE GEMASS § 2 (1) DES
BAUGESETZBUCHES (BauaB) AM A7: 00,003 0RTSUBLICH
BEKANNT GEMACHT.

FASUNG DES Al

Cr

NUMBRECHT, DEN .. 26.0S. onob ‘mamr\ NOMBRECHT, DEN ccsioriciissiosssmdin D s irisiii s

CHUSSES FUR STADTPLANUNG, UMWELT, BAU-
UND VERKEHRSWEIEN VOM ..o

BURGERMEISTER

DER BEBAUUNGSPLAN IST GEMASS § 10 (3) DES BAUGESETZ-
BUCHES (BauGB) AM 09:40: 2008  oRTSUBLICH BEKANNT
GEMACHT WORDEN.

Fur den Entwurf:

]’ j DURCHGEFUHRT
Wo o
EB&EE@ LA CITTA STADTPLANUNG

DIPL. ING. ARCHITEKT UND STADTPLANER
HEINRICH SCHNEIDER

TEL 002k, : ; NomeReCHT, DeN .0 0T m/ombr%ﬁ NTMBRECHT, DEN ..covivivsossie s s
(

29.09.2003

NACH DER ORTSUBLICHEN BEKANNTMACHUNG AM 43:0. 2003
WURDE GEMASS § 3 (1) DES BAUGESETZBUCHES (BauGB) DIE
FROHZEITIGE BORGERBETEILIGUNG wat A2:00 .~ 08,00 2003

s

E ERNEUTE OFFENLEGUNG GEMASS§ 3 (2) IN VERBINDUNG MIT

BURGERMEISTER




