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(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 2 und 3 der BauNVO)
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RECHTSGRUNDLAGEN PLANUNGEN Der Aufstellungsbeschluss des Rates wurde gemaf § 2 (1) des Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 77a wurde gemét § 3 (2) erneute bffentliche Auslegung gemat § 4a (3) in Verbindun Der Rat der Gemeinde Nimbrecht am 25:4Q:2%¥giesen
Baugesetzbuches (BauGB) am QOQOJ% ortsiblich des Baugesetzbuches (BauGB) aufgrund des Beschlusses des mit 2) des Baugesetzbuches (BauGB) zu den Anderun Bebauungsplan geman § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) als
1. Baligasettiuich {(BANGEY I der Fassung dar Bakannk madhirg Es wird bescheinigt, dass die Darstellung der Plangrundlage mit bekannt gemacht. Ausschusses fiir Planung und Umwett vom &:98:200% in der Zeit bzw. Ergahgyngen nach der &ffentlichen Auslegung erfgigfe vom Satzung beschlossen.
vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2441) in der zurzeit gilltigen Fassung. dem amtlichen Kataster und dem gegenwartigen Zustand vom 8o, 3%%.. bis einschiietlich #:10:400€ offenticn | bi
tibereinstimmt und die Festlegung der stadtebaulichen Planung ausgelegt. Die dffentliche Auslegung wurde am ngé,"l%
2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke geometrisch eindeutig ist. ortsiiblich bekanntgemacht. Die Behdrden und sonstigen Trager
I (Baunutzungsverordnung, BauGB NVO) in der Fassung vom : dffentlicher Belange wurden geman § 4 (2) BauGB mit Schreiben .
23.01.1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des L deN v Nimbrecht, denﬁiom vom"u-cgm von der offentlichen Al.ggg g-upnterrichtet Niimbrecht, den .......cooovee.... Nimbrech, den "Z?“ b,
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung /;,d‘t’rachf
und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. Niimbrecht, den QIHO_W !" 3
466). 4
3. Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen
I (Landesbauordnung - Bauo NRW) |n der Fassung der ...................................................................................................................................................................................................................
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S.256), Offentl. best. Vermessungsingenieur rgermeister
zuletzt gedndert am 09.05.2000 (GV. NRW S.439).
4. Verordnung firdie Ausarbeitung der Bauleitplane und die Der Bebauungsplan Nr. 77a ist gemaRi § 2 (1) d%w 'U‘r\@f s - Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 77a hat im Rahmen der derungen bzw. Ergénzungen erfolgten aufgrund stattgegeben
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - Baugesetzbuches (BauGB) durch Beschluss des R"&‘“ } dec friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 (1) des An gen geméR § 4a (3) des Baugesetzbuches (BauGB)durch
PlanzV 90) vom 18.12.1990 in der Fassung der Bekannt- machung Gemeinde Nimbrecht vom bmm zur Aufstellung Baugesetzbuches (BauGB) in der Zeit vomiQ.:06 . 20Wp;g BeschluBfssung des Rates der Gemeinde Niimbrechtv6m Damit ist dieser Bebauungsplan amd: M. rechtsverbindiich
vom 22.01.1991 (BGBI. | 5.58). beschlossen. 0.93.2006. . ausgelegen. AuBerungen waren bis einschlieBlich | o DI  70 b geworden. ¥ [
_ i _ . JQ.04. 2900 miglich. Die Behsrden und sonstige Tréger ) N
5. Gemeindeverordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der stfentlicher Bel rd 4R § 4 (1) des B. h ! 'l O l“"-
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666) Sffentliicher Belange wurden gemals § 4 (1) des Baugesetzbuches “—u Uit ‘
in der zurzeit giiltigen Fassung. . bz El ! LA CITTA STADTP LANUNG
Niimbrecht, den ...........cco...... |75~ DIPL. ING. ARCHITEKT UND STADTPLANER
14.11.2006
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

1.1 WA - Allgemeines Wohngebiet

Innerhalb der festgesetzten WA - Aligemeinen Wohngebiete werden die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen

Nr. 4 Gartenbaubetriebe,
Nr. 5 Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind damit unzulassig.

2. Hohenlage baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die Oberkante der Traufe der zu errichtenden baulichen Anlagen und Gebaude darf im Mittel gemal § 16 Abs. 2
Ziffer 4 BauNVO 3,4 m Uber die in der Planzeichnung festgesetzten Bezugspunkte (BZP) nicht Uberschreiten.

3. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird die zulassige Anzahl der Wohnungen je Gebaude auf maximal 2
beschrankt.

4. VerminderungsmaBBnahmen zur Reduzierung des Versiegelungsgrades
(geman § 1a Absatz 1 in Verbindung mit § 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB

Stellplatzflachen, Zugange, Zufahrten und sonstige zulassige Nebenanlagen, mit Ausnahme von Garagen und
Uberdachten Stellplatzflachen, sind so auszubilden, dass Niederschlagswasser schadlos auf der jeweiligen
Flache oder breitflachig in angrenzende Bereiche versickert werden kann.

5. Bindungen fi_ir die Erhaltung von Baumen und Strauchern
(gemaf § 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Auf den innerhalb des Bebauungsplanes gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b umgrenzten Flachen fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Gehdlze auf Dauer zu erhalten, zu
pflegen bzw. be_LAbgang in entsprechender Weise nachzupflanzen.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des erhaltenswerten Baumbestandes ist wahrend der Bauphase die
strikte Einhaltung der DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsfiachen bei Baumaf-
nahmen) geboten.

6. SchutzmafRnahmen Boden
(gemal § 1a Abs. 2 BauGB)

Wahrend der Bauarbeiten ist schonend mit dem Oberboden zu verfahren (vgl. BundesBodenschutzgesetz
(BBodSchG) vom 17. Marz 1998 und das Landesbodenschutzgesetz (LbodSchG) fiir das Land
Nordrhein-Westfalen vom 09. Mai 2000). Der Oberboden ist, soweit noch vorhanden, abzutragen, sachgerecht zu
lagern und ist im Bereich der Garten und Grinflachen spater wieder einzubauen.

Wahrend der Bauarbeiten sind Vorsichtsmalinahmen beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
festzuschreiben. Die Lagerung von Kraftstoffen und Olen sowie das Betanken der eingesetzten Baufahrzeuge
und Maschinen haben so zu erfolgen, dass keine Leckagen im Erdbereich auftreten.

7. Anpflanzen von Baumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(geman § 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

7.1 Pflanzung entlang des Hohlweges

oj0]e)
Innerhalb der mit Signatur %DOQ gekennzeichneten Flachen sind bodenstandige Gehdlze der nachfolgenden

Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Gehdlze sind in einem Abstand von 1,5m x 1,5 m zu
pflanzen.

B&ume 1. + 2. Ordnung; Heister, 150 - 200 cm Straucher 60 - 100 cm

Acer campestre Feld-Ahom Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Corylus avellana Haselnuss
Carpinus betulus Hainbuche Crataegus monogyna Weilldorn
Fraxinus excelsior Esche Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Prunus avium Vogel-Kirsche Malus communis Wild-Apfel
Quercus robur Stiel-Eiche Prunus spinosa Schlehe
Sorbus aucuparia Eberesche Pyrus communis Wild-Birne
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hunds-Rose
Rosa rubiginosa Wein-Rose
Viburnum opulus Schneeball

7.2 Pflanzung von Laubbaumen entlang der ErschlieRungsstraften
Entlang der ErschlieBungsstral®en sind 9 bodensténdige Laubbdaume gemaf der nachfolgenden Artenliste zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Bodenstéandige Laubbdaume 1. und 2. Ordnung
Hochstamm, Stammumfang von mindestens 14 bis 16 cm,
gemessen in 1 m Uber Grund.

Acer campestre Feld-Ahomn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche

Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata/ platyphyllos Winter-/ Sommerlinde

Eine Verschiebung der im Bebauungsplan festgesetzten Baume ist zulassig, wenn dies durch die endgdltigen
Lagen von Ver- und Entsorgungsleitungen, Parkplatzen, Hauszugangen und Garagenzufahrten begrundet ist.
Die festgesetzte Anzahl der Baume darf jedoch durch diese Verschiebungen nicht gedndert werden.

7.3 Anpflanzen von Baumen innerhalb der Hausgarten

Im Bereich der nicht (iberbauten Grundsticksflachen ist je angefangene 250 m? ein Laubbaum geman
vorgenannter Pflanzenauswabhlliste (s.0.) in der Qualitat "Hochstamm", mit einem Stammumfang von mindestens
12 - 14 cm, gemessen 1 m Hohe ber Grund, oder ein hochstammiger Obstbaum (Stammumfang > 8cm und
Kronenansatz >180 cm) gem. nachfolgender Pflanzenauswahlliste zu pflanzen.

Heimische Obstbaumsorten (Hochstamm):

Apfel: Baumchesapfel, Danziger Kantapfel, Doppelter Neuhauser, Grahams Jubilaumsapfel, Luxenburger
Renette, Rheinischer Bohnapfel, Jakob Lebel, Zuccalmaglio Renette, Kaiser Wilhelm, Ontario,
Schoner aus Boskoop, Rheinischer Winterrambour, Rheinischer Krummstiel, Rheinische
Schafsnase, Riesenboikenapfel, Rote Sternrenette, Schoner aus Nordhausen, Roter Eisenapfel,
Seidenhemdchen, Weilter Klarapfel, Berlepsch

Birnen: Kdstliche von Charneau, Gute Graue, Pastorenbime, Gute Luise, Clapps Liebling

Kirschen und Zwetschen: Grofe Schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger Riesenkirsche, Schneiders Spate
Knorpelkirsche, Schattenmorelle, Hauszwetsche, Biihler Friihzwetsche, GroRe griine Reneklode

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Fassaden
Fir die Fassadengestaltung sind folgende Materialien zulassig:

Putz in folgenden Farben: weif, weil3-grau, hellgelb, gelbbeige
Klinkermauerwerk in weil3

Far gliedernde und untergeordnete Fassadenelemente und Bauteile sind bis zu 30% der gesamten
Fassadenflache zusatzlich folgende Materialien zulassig:

Metall, Holz (gegen Vergrauung geschiitzt), Kunststein, Naturstein, farbiger Wandputz, Sichtbeton, Glas

2. Dachformen, Dachneigungen
Bei den Hauptdachern sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 30° - 45° zulassig. Walm- und
Kriippelwalmdacher sind unzuldssig. Fiir Nebenanlagen und Garagen sind auch Flach- und Pultdacher zulassig.

3. Dacheindeckungen
Fir die Dacheindeckung sind nur folgende Materialien zulassig:

Dachziegel oder Dachstein in den Farben grau bis anthrazit / schwarz,
Zinkblech. Technische Einrichtungen zur Ausnutzung der Sonnenenergie (z.B. Photovoltaikanlagen) sind bis zu
58 der Gesamtdachflachen zuldssig.

Ausnahmsweise sind flir untergeordnete Dachflachenanteile folgende Materialien
zulassig:

begriinte Dacher

4. Dachgauben und Dacheinschnitte

Dachgauben und Dacheinschnitte sind in einer maximalen Gesamtlange bis zu 1/3 der jeweiligen Trauflange
zulassig. Die jeweilige Einzelgaube / der Dacheinschnitt darf nicht breiter als 2,50 m sein.

Sie miissen untereinander und von den jeweiligen Giebeln bzw. Gebaudetrennwanden mind. 1,25 m entfemnt
sein.

C. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(gem. § 9 Abs. 6 BauGB)

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Bodenfunde und -befunde oder Zeugnisse pflanzlichen
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind gemaf dem Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande
Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz vom 11. Marz 1980, zuletzt geandert am 18. Mai 1982) § 2 Abs. 5
und §§ 13-19 dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege zu melden. Dem Rheinischen Amt fur
Bodendenkmalpflege ist Gelegenheit fir weitere Untersuchungen zu geben.




