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ERLAUTERUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 2 und 3 der BauNVO)

1 2

Allgemeines Wohngebiet

1= tiberbaubare Flachen
2= nicht (iberbaubare Flachen

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 21 der BauNVO)

li
0.2

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Grundflachenzahl (GRZ)

Bauweise, Baulinie, Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 der BauNVO)
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offene Bauweise

Nur Einzelhuser zulassig

mmmrwm-ram Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung

verkehrsberuhigter Bereich

s Strallenbegrenzungslinie

Planungen Nutzungsregelungen
und Massnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Erhaltung der Land-

schaft (§
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9 Abs. 1'Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum An-
pflanzen von Baumen, Strauchem
und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Festsetzungen
und Planzeichen

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Bezugspunkt mit Ifd. Nr.

zB. KD 318.10mii. NN Kanaldeckelhohe in Meter {iber Normalnull

Laufende Nr. die angibt, auf welchen
Bezugspunkt die zulassige Traufhdhe der
jeweiligen Bauflache bezogen ist

(die maximal zulassigen Hohen siehe
planungsrechtliche Festsetzungen unter 3.)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

RECHTSGRUNDLAGEN

PLANUNGEN

1. BAUGESETZBUCH (BauGB) |.D.F.D. BEKANNTMACHUNG

VOM 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) IN DER ZUR ZEIT GULTI-
GEN FASSUNG

2. VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER
GRUNDSTUCKE (BAUNUTZUNGSVERORDNUNG,

BauGB NVO) L.D.F. VOM 23.01.1980 (BGBI. | S. 132),
ZULETZT GEANDERT DURCH DAS GESETZ ZUR ERLEICH-
TERUNG VON INVESTITIONEN UND DER AUSWEISUNG UND
BEREITSTELLUNG VON WOHNBAULAND (INVESTITIONSER-
LEICHTERUNGS- UND WOHNBAULANDGESETZ) VOM
22.04.1993 (BGBI. | S. 4686)

3. BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-
WESTFALEN (LANDESBAUORDNUNG - Bau ONRW) I.D.F.D.
BEKANNTMACHUNG VOM 07.03.1995 (GVBI. 1995, 218),

IN DER NEUFASSUNG VOM 01.03.2000 (GVBI. 2000, 256)

4. VERORDNUNG FUR DIE AUSARBEITUNG DER BAULEIT-
PLANE UND DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTES
(PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV/ 90) VOM
18.12.1990 |.D.F.D. BEKANNTMACHUNG VOM 22.01.1991
(BGBL. | 5.58)

5. GEMEINDEVERORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-
WESTFALEN IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG
VOM 14.07.1994 (GV NRW S. 666) ZULETZT GEANDERT
DURCH DAS GESETZ VOM 28.03.2000 (GV NRW S. 245)

Fiir den Entwurf:
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EB‘E@ LA CITTA STADTPLANUNG

DIPL. ING. ARCHITEKT UND STADTPLANER
HEINRICH SCHNEIDER

BETHLEHEMERSTR. 10a 0)26 BERSHEIM
TEL.: 022f1 /A9[7917 ‘' FAeq P2271/4979 19
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29.09.2003

DER AUFSTELLUNGSBERICHT DES RATES

serusses vou .OF © S« A005wURDE GEMASS § 2 (1) DES
BAUGESETZBUCHES (BauGB) AM A0.65. 2083 oprsieLicH
BEKANNT GEMACHT.

DIESR PLAN IST GEMASS § 3 (2) DES BAUGESETZBUCHES

(BauGB) DURCH BESCHLUSS DES AUSSCHUSSES FUR

STADTPLANUNG, UMWELT, BAU~UND-VERKEHRSWESEN VOM
.03 . 2205 per zET vom 008 20035 (8.09 2003

OFFENTLICH AUSGELEGT WORDEN. DIE OFFENLEGUNG WAR AM
o 0 2003 ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT WORDEN. DIE

TRAGER OFFENTLICHER BELANGE WURDEN MIT SCHREIBEN VOM
29.0}.2005 . VONDER AUSLEGU NACHRICHTIGT.

ERFOLGTE VOM Moo

NUBBRECHT, BEN coraizinisinmmmsrmn N s s

BURGERMEISTER

DER BEBAUUNGSPLAN IST GEMASS § 10 (3) DES BAUGESETZ-
BUCHES (BauGB) AM A3 0L, L0BY orRTSUBLICH BEKANNT
GEMACHT WORDEN.

BURGERMEISTER grber?‘f_'.«' RATSMIIGLIED

5 £

DIESER PLAN IST GEMASS § 2 (1) DES BAUGESETZBUCHES (BauGB)
DURCH BESCHLUSS DES RATES vom . 9205 . 2003
AUFGESTELLT WORDEN.

NACH DER ORTSUBLICHEN BEKANNTMACHUNG AM .40: O3 . 2005
WURDE GEMASS § 3 (1) DES BAUGESETZBUCHES (BauGB) DIE
FROHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG Anr YO d0.05. — 43,00 203
DURCHGEFUHRT

RUNGEN BZW. ERGANZUNGEN ERFOLGTEN AUFGRUND
STATTGESEBENER ANREGUNGEN GEMASS § 3 (2) IN VERBINDUNG
MIT § 3 (3) DESNRAUGESETZBUCHES (BauGB) DURCH BESCHLUSS-
FASUNG DES AUSSDRUSSES FUR STADTPLANUNG, UMWELT, BAU-
UND VERKEHRSWESEN

NUMBRECHT, DEN ...cooooivacuicnre oo gurmsseesonssesssesenessnas

BURGERMEISTER

DER RAT HAT DIESEN BEBAUUNGSPLAN GEMASS § 10 DES BAUGE-
SETZBUCHES (BauGB) IN VERBINDUNG MIT DEN §§ 7 UND 41 DER
GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN

AM 75'051%.&8 SATZUNG BESCHLOSSEN.

noMerecHT, pen A2 0L Q2004

BURGERMEISFER

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

1.1 WA - Aligemeines Wohngebiet

Innerhalb der festgesetzten WA - Allgemeinen Wohngebiete werden die nach § 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

Nr. 4 Gartenbaubetriebe,
Nr. 5 Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind damit unzulassig.

2. Anpflanzung von Biumen und Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

2.1 MaRnahmen zur Vermeidung von Eingriffen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Nichtiiberdachte Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasen-
pflaster etc.) herzustellen. Fiir Hauszugénge und nicht liberbaute Terrassen ist ein fugenof-
fenen Belag (wie z.B. Pflastersteine mit seitlichen Abstandsnocken o0.4., wasserdurchlassige
Steine, Rundholzpflaster, Holzdecks auf Abstandshdlzern etc.) zu wahlen. Eine Versiegelung
in Form von Asphalt, Beton o.4. ist nicht zulassig.

2.2 Anpflanzung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der mit Signatur & 0 cggekennzeichneten Flachen sind feldheckenartige Gehdlzstrei-
fen aus heimischen und bodenstandigen Gehdlzen anzulegen. Die Geholze sind in einem
Abstand von 1,5 m x 1,5 m in versetzten Reihen gemaR der Artenliste zu pflanzen und dau-
erhaft zu erhalten.

Artenliste
(MindestgroRke 80 - 100 cm, gemessen lber Gelande)

Feldahorn (Acer campestre)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
HaselnuB (Corylus avellana)

Eingriffeliger WeilRdorn (Crataegus monogyna)
Faulbaum (Frangula alnus)

Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Schlehe (Prunus spinea)

Hunds-Rose (Rosa canina)

Erberesche (Sorbus aucuparia)

Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

3. Héhenlage baulicher Anlagen “l
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die Oberkante der Traufe der zu errichtenden baulichen Anlagen und Gebaude darf im Mittel
gemalR § 16 Abs. 2 Ziffer 4 BauNVO folgende maximalen Hohen liber dem in der Planzeich-
nung festgesetzten Bezugspunkt (BZP) nicht Uberschreiten:

- bei | -geschossigen Gebauden bis 3,50 m

- bei Il -geschossigen Gebauden bis 5,50 m

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Fassaden

Fiir die Fassadengestaltung sind folgende Materialien zulassig:

Putz in folgenden Farben: weilk, weilk-grau, hellgelb, gelbbeige
Klinkermauerwerk in weil

Holzblockhauser sind unzulassig.

Fir gliedemnde und untergeordnete Fassadenelemente und Bauteile sind bis zu 30 % der
gesamten Fassadenflache zusatzlich folgende Materialien zuléssig:

Metall, Holz (gegen Vergrauung geschiitzt), Kunststein, Naturstein, farbiger Wandputz,
Sichtbeton, Glas

2. Dachformen, Dachneigungen
Bei den Hauptdachern sind geneigte Dacher mit folgenden Dachneigungen zulassig:

bei eingeschossiger Bebauung : 20° - 45°
bei zweigeschossiger Bebauung: 20° - 25°

Fiir untergeordnete Bauteile sind auch Flachdacher zuléssig.
3. Dacheindeckungen
Fiir die Dacheindeckung sind nur folgende Materialien zuléssig:

Dachziegel oder Dachstein in den Farben grau bis anthrazit / schwarz, dunkelbraun
Zinkblech. Technische Einrichtungen zur Ausnutzung der Sonnenenergie (z.B. Photovol-
taikanlagen) sind bis zu 5 % der Gesamtdachflachen zuléssig. Ausnahmen sind in
begriindeten Einzelféllen unter Zustimmung der Gemeinde zulassig.

Ausnahmsweise sind fiir untergeordnete Dachflachenanteile folgende Materialien
zulassig:

begriinte Dacher
4. Dachgauben und Dacheinschnitte

Dachgauben und Dacheinschnitte sind in einer maximalen Gesamtlange bis zu 1/3 der jewei-
ligen Trauflange zuléssig. Die jeweilige Einzelgaube / der Dacheinschnitt darf nicht breiter als
2,50 m sein.

Sie milssen untereinander und von den jeweiligen Giebeln bzw. Gebaudetrennwanden mind.
1,25 m entfernt sein.

C. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(gem. § 9 Abs. 6 BauGB)

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Bodenfunde und -befunde oder Zeugnis-

se pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind gemaR dem Gesetz zum Schutz und

zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz vom 11.

Marz 1980, zuletzt geéndert am 18. Mai 1982) § 2 Abs. 5 und §§ 13-19 lege der +dem Rheinischen
Amt fiir Bodendenkmalpflege zu melden. Dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege ist
Gelegenheit fiir weitere Untersuchungen zu geben.




