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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 2 (1) BauGB durch Beschluss des Rates der Gemeinde Numbrecht vom 14.07.2004
aufgestellt worden.

Planzeichenerklarung Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung 1. Festsetzungen gemédR BauGB und BauNVO

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVQ) siehe auch "Textiiche Festsetzungen” unter Ziffer 1.1
Beschrankung der Zahl der Wohnungen siehe auch "Textliche Festsetzungen unter Ziffer 1.2

2. MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16, 17 BauNVO)

0
Grundflachenzahl (GRZ) siehe auch “Textliche Festsetzungen” unter Ziffer 1.4

| 0,4
0’4 FH=260,00| Firsthéhe (FH) baulicher Anlagen in Meter (m) ber Normal Null (i.NN) als HéchstmaR

siehe auch "Textliche Festsetzungen” unter Ziffer 1.3
SD 35°-50°

5.1.5 Dachaufbauten

Dachgauben und Dachausschnitte durfen in ihrer Summe der Einzelldangen nicht mehr
als 3/5 der AuRenlange des Gebaudes betragen. Von den seitlichen Begrenzungen des
Hauptdaches ist ein Abstand von mindestens 1/5 der Trauflange, mindestens jedoch
1,50 m einzuhalten. Die lichte H6he der Dachaufbauten darf 1,50 m, gemessen zwi-
schen den Schnittpunkten Vorderkante Dachaufbau / Dachhaut des Hauptdaches und
der Unterkante Traufe des Dachaufbaus, nicht Uberschreiten. Die Dachflachen der
Dachaufbauten sind so auszubilden, dass ihr oberer Abschluss mindestens 0,75 m
(senkrecht gemessen) unterhalb des Firstes einbindet.

1.1 Alilgemeines Wohngebiet WA geméR § 4 BauNVO

GemaR § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Arten von Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen)
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.
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1.2 Festsetzung iiber die héchst zuldssige Zahl von Wohnungen

gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB
In den Aligemeinen Wohngebieten WA wird gemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB festgesetzt, dass
die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zulassige Art der baulichen Nutzung nur bis zu max. 2
Wohnungen (2 Wo) pro Wohngebéaude zulassig ist.

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der von der Planung beriihrten Behdrden und der sonstigen Tréger offentlicher Belange

Nach ortstiblicher Bekanntmachung vom 24.08.2004 wurde die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB

und der von der Planung beriihrten Beh&rden und der sonstigen Tréger éffentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB in der Zeit
vom 24.08.2004 bis einschlieflich 21.09.2004 durchgefiihrt. Die Nachbargemeinden und die von der Planung

beriihrten Behérden und der sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 10.08.2004 beteiligt.

Geschossflachenzahl (GFZ) als Héchstmal

5.1.6 Dachuberstande / Dachausschnitte
Die Dachiuberstande an Giebel- und Traufseiten von zu Wohnzwecken dienenden Ge-
bauden sind nur bis max. 0,50 m zulassig.

1.3 Zuldssige Hohe baulicher Anlagen
Die zuléssige Héhe baulicher Anlagen ergibt sich aus der in der Planzeichnung festge-
setzten maximalen Firsth6he (FH) in Meter (m) Gber Normal Null (G.NN).

5.1.7 Drempel
Drempel sind grundsatzlich nur bis zu einer Héhe von 0,75 m zwischen Oberkante Roh-

decke und Unterkante FuRpfette zulassig.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO)

1.4 Grundfldchenzahl (GRZ)
Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfldchenzahl im Sinne des § 19 (4) Satz 2 BauN-
VO ist nicht zulassig.

0 offene Bauweise 5.2 AuBRenwiénde

sswemmmem.  Baugrenze  siehe auch "Textliche Festsetzungen" unter Ziffer 1.5 5.2.1 Materialien / Farbgebung

Als AuRenwandmaterialien fUr Fassaden sind zulassig:

1.5 Uberschreitung der Baugrenzen (Ausnahme)

e Putz (weil bis hellgrau),

Konstruktives Fachwerk,

Naturschiefer in kleinteiliger Deckung,

Sichtmauerwerk (Klinker/Kalksandstein) weil} bis hellgrau, nicht reflektierend,
Sichtbeton fur untergeordnete Bauteile wie Sturze, Pfeiler, Brustungen und Sockel,
Holzschalungen in hellgrau bis mittelgrau, fur untergeordnete Bauteile wie Giebel
oder Nebengebaude auch in weil3 und Naturton.

4. Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

- StraRenverkehrsflachen

e StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung

Skizzen zu den Hbéhenfestsetzungen
Ziff. 1.3

g berdhrten Behérden

Eine geringfugige Uberschreitung der Baugrenzen mit einzelnen Bauteilen (z.B. Balkonen,
Erkern, Eingangsuberdachungen) ist bis zu 1,00 m zulassig, wenn die Baugrenzenulber-
schreitung nicht in eine Flache mit Pflanz- und / oder Pflanzerhaltungsbindungen gem. § 9
(1) Nr. 25 BauGB hineinragt.

2. Festsetzungen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft,

Typisierter Baukérper

5.3 Sonstige Bauteile

<
=
+ H Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB Offenlegungsbeschluss
*'Sr/%%& BN : - T g 4y\ 5.3.1 Fenster Der Planungs- und Umweltausschuss des Rates der Gemeinde Nimbrecht hat in seiner Sitzung am mmaw
ke S ' = / N Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg 2.1 VerminderungsmaBinahme V 1 o . _ Die Héhe eines Fensters muss gréRer sein als seine Breite (stehendes Format). Die beschlossen diesen Bebauungsplaa-affentiich auszulegen.
0 ® \,& i = Stellplatze auf den Baugrundstiicken sind als infiltrationsfahige Oberflachenbefestigung Einzelbreite eines Fensters darf 1,80 m nicht Uberschreiten. :
. - l g 5 Griinflich herzustellen, zB. als breitfugiges Pflaster, Okopflaster, Schotterrasen, Rasen- . Nambrecht, den A9,

E:, _____________ ~ - Grunflacnen kammersteine. Ein versiegelter Unterbau ist unzuléssig. 5.4 Ausnahmen
T R s — sl ‘ 2y o, ‘ 80— 1100 —H044- 480 1000 D44 Gt e 1510 2069 BauGR) _ ) Aus denkmalpflegerischen Griinden sowie zur Vermeidung von unbilligen Harten kén- | TS5

f =SS = . / / \ : | ‘ 2.2 Ausgleichs- und BegrinungsmaRnahme A 1 _ . | nen Ausnahmen von den v.g. Festsetzungen gestattet werden. Uber die Zulassigkeit. .- {. Bargermeister

’ ) N % N Auf den Weiden am westlichen Rand des Baugebietes sind hochstammige Obstbaume-ein- - |  giner ‘Ausnahme “entscheidét die Gemeinde Numbrecht nach Abstimmung mit den

Grinflachen

heimischer Lokalsorten anzupflanzen. Die Flachen sind aus der intensiven Nutzung
(Beweidung) zu nehmen. Die Anpflanzung ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Pflan-

SCh n |tt A.A AG Zweckbestimmung: Private Griinfliche "Okologisches Ausgleichsgriin® zenausfalle sind im Rahmen der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege funktionsgerecht
W mit einheimischen bodenstandigen Arten zu ersetzen. Die Flachen sind extensiv zu bewirt-

. . schaften (max. 2-malige Pflegemahd pro Jahr). Bei der Anpflanzung sind folgende Arten
6. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen flr aus der Pflanzenauswahlliste zu wahlen.
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

Rheinischen Amt fur Denkmalpflege. Offenlegung

Nach ortstiblicher Bekanntmachung am MLQ .200‘-{ ...... hat dieser Bebauungsplan mit textlichen Festsetzungen und
- der Begrundung hierzu gemaf § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 2&&:!.200¥ .......... bis einschlielich -?l-G(RGF ...........
éffentlich ausgelegen.

6. Hinweise

o} 260,00 m 0.NN
7 6.1 Boden

Nach den §§ 9 und 12 Abs. 2 Bundesbodenschutzverordnung ist es nicht zulassig, Boden-
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von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

D Umgrenzung von Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) '

QObstgehdlze:
Apfelsorten: GroRer Rheinischer Bohnapfel, Riesen Boikenapfel, Roter Boskoop, Jakob

Lebel, Danziger Kantapfel, Doppelte Luxemburger Renette, Rheinischer Winterrambour,
Rheinische Schafsnase, Ontarioapfel

Birnensorten: Gute Luise, Gute Graue, Katzenkopf,

Kirschsorten: Rote Knorpelkirsche, Buttners Gelbe Knorpelkirsche, Geisepitter,

Pflaumen: Deutsche Hauszwetschge, Buhler Frihzwetschge sowie diverse oberbergische

material, das die Vorsorgewerte Uberschreitet, auf Flachen, Uber die keine Erkenntnisse
Uber das Vorliegen von schadlichen Bodenveranderungen bekannt sind, aufzubringen. Bei
der Umsetzung der BaumaRnahme ist der § 2 Abs. 2 Landesbodenschutzverordnung zu
beachten.

Hiernach ist das Einbringen von Materialien auf oder in Béden in einer Gesamtmenge von
Uber 800 cbm bei der Unteren Bodenschutzbehérde vorab anzuzeigen.

Satzungsbeschiuss
Der Rat der Gemeinde NiUmbrecht hat diesen Bebauungsplan gemaR § 10 BauGB in Verbindung mit § 41 GO NW

B 1 @ g, % § g A1 AusgleichsmaRnahme mit Kennziffer siehe auch “Textiiche Festsetzungen” unter Ziffer 2.2 Lokalsorten | . 6.2 Denkmalschutz
7 = PflanzgréRe: Hochstamm, Stammumfang mind. 10 cm, Kronenansatz in 180-200 h Auf die Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW wird hier verwiesen.

Umgrenzungen von Fldchen zum Anpflanzen von Bédumen, Strauchern und

Beim Auftreten arch&ologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als ,Untere
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) o 4

Denkmalbehérde” oder das ,Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege® unverztglich zu in-
formieren. Bodendenkmale und Fundstellen sind zunéchst unverandert zu erhalten.
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3. Bindungen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen geméR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

e WA o

W 7 B1
i . 3.1 Begriinungs- / GestaltungsmaRnahme B 1

SCh n Itt B-B Erhaitung: Baume (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) Die nicht Uberbauten Grundstlcksflachen auf den Baugrundstlicken sind, soweit sie nicht
S, , ) fur zulassige Stellplatze und Garagen gemaR § 12 sowie Nebenanlagen gemaR § 14 Bau-
257,00 m 0.NN E1 thaﬂungsmaﬁnahme ml't KennZIﬁer siehe auch "Textliche Festsetzungen” unter Ziffer 4.1 nutzungsverordnung in Anspru0h genommen werden, als Vegetatlonsﬂéchen (Bepﬂan,_
zung mit Baumen und Strauchern, Rasenflachen) zu gestalten und so zu unterhalten. Zum
StralRenraum hin ist je Baugrundstick ein hochstammiger Laubbaum 1. oder 2. Ordnung
anzupflanzen. Zusatzlich sind je angefangene 300 m? Grundsticksflache mindestens ein
hochstdmmiger Laubbaum bzw. ein hochstdmmiger Obstbaum anzupflanzen. Die Ver-
wendung von Nadelgehélzen ist auf héchstens 20 % der gesamt zu begrunenden Flache
zu beschranken. Bei der Anpflanzung sind folgende Arten aus der Pflanzenauswahlliste
zu wahlen.

BegriinungsmaRnahme mit Kennziffer ~siehe auch "Textliche Festsetzungen" unter Ziffer 3.1
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BauGB mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft getreten.
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D Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzsrechtes

! s < @ 248,00 m 0.NN 4 N (§ 9 Abs. 6 BauGB)
. >
r , : —c . 245,0p m 0.NN
| i : | T 243,60 m 0.NN
s s v ©

Landschaftsschutzgebiet
| " . : B1 o T = “ (nachrichtliche Ubernahme Landschaftsplan Nr. 4 Niimbrecht-Waldbrél)
f e ] _ 240 m G.NN

i Burgermeister

~ Bemerkungen

7. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz

(59 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB) Laubbdume: Winterlinde (Tilia cordata), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Stieleiche

(Quercus robur), Traubeneiche (Quercus petraea), Rosskastanie (Aesculus hippocasta-
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: . g: Hochstamm, mind. 3 x verpflanzt, StU 14-16

Baume 2. Ordnung: Heister, 2-3 x verpflanzt, 150-200 h
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8. Sonstige Planzeichen Obstaehdize:

Apfelsorten: GroRer Rheinischer Bohnapfel, Riesen Boikenapfel, Roter Boskoop, Jakob
Lebel, Danziger Kantapfel, Doppelte Luxemburger Renette, Rheinischer Winterrambour,

/ 2
a7, “ 18 B1
- JOOac Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

% Schnitt C-C
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: 2 i P WA 255,50 m 1.NN e, &1 RcE) Rheinische Schafsnase, Ontarioapfel
' . "B W S Zweckbestimmung: Leitungsrecht Birnensorten: Gute Luise, Gute Graue, Katzenkopf,
A1 - T Beglinstigter des Rechtes: Grundstiickseigenttmer F1.St. 16 - Kirschsorten: Rote Knorpelkirsche, Buttners Gelbe Knorpelkirsche, Geisepitter, s
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2 L Wed Zmam - - und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern Vi " {
5 5 3 e geméR § 9 (1) Nr. 25 b BauGB X
oeg § g @ Nutzung .
A}(, Beschrankung der Bauweise Hinweis: e A T T AN S NI NT /A AN N TR S e e e e i
- ol + 16.00 - %50 490+ bl Zuwiderhandlungen gegen Festsetzungen gemaR § 9 (1) Nr. 25 b BauGB kénnen als Ord- £
; o < RS : gen geg gen g ,
| = i , WA @ | . . Nutzungssehablone nungswidrigkeit gema® § 213 BauGB verfolgt und mit einer GeldbuRe bis zu 10.000,00 € N
p : A1 e W geahndet werden. N ®
! - . ' : Dachform Dachneigung
- : ' FH=252 00 . 4.1 Erhaltungsmafnahme E 1
AG : , Bl B1 - SCh n |tt D_D e ) ) ) Die in der Planzeichnung mit der Ziffer E 1 bezeichneten Obst- und Laubbdume sind dau-
: o 35°-50 Dachneigung als Mindest- und Hochstmal erhaft zu erhalten. Beeintrachtigungen des Bestandes infolge ErschlieRung und Bebauung
- : ' sind zu vermeiden.
\ SD Dachform: Satteldach
% 252,00 m 0.NN S ) _
E 4——» Einzuhaltende Haupfirstrichtun =\ \ Sy
B1 > - T g y 5. Gestaltungsfestsetzungen gemiR § 86 BauO NW R
. 3 i 2% Bestandshohe in Meter iber Normal Null o
. W A N o 243,00 m 0.NN P & Hinweis: N
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W . _ | S v nungswidrigkeit im Sinne des § 84 (1) Nr. 21 in Verbindung mit (3) BauO NW mit einer
FH=251 00 J 5 —nte AG_——WA Schnittlinie Lageplan mit Blickrichtung GeldbuRe bis zu 50.000,00 € geahndet werden.
8 g 2 5.1 Décher
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12.50 4 16.00 $—850—+

a‘ e Rechtsgrundlagen
Schnitt E-E

Fur die Hauptgebaude sind nur Satteldacher zuléssig. Bei untergeordneten Bauteilen sind
auch Flachdacher oder Pultdacher zuléssig. Der Anteil an der Gesamtdachflache darf
hierbei max. 25 % betragen. Walm- und Kruppelwalmd&acher sind grundséatzlich unzulas-

sig.
5.1.2 Dachneigung

Fur die Hauptdachflachen (mit Ausnahme von untergeordneten Bauteilen) sind nur Dach-

GEMEINDE
NUMBRECHT

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.06.2004 (BGBI. | S. 1359).

Ay 2. Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke -Baunutzungsverordnung- : ; :
Grund |an o Entwu rf (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), neigungen von 35° bis max. 50° zulassig.
p 251,00 m 0.NN zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen
Diol. - | Uli B £ und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) 1.3 Hauptfirstrichtun
Ipl. - Ing. Ull Bauer 2, : : o . . . .
Dipl. - Ing. A. Gelhausen T 3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan- E.le dHa:'ptﬁrsglcr:# pgh'St in der: l:: der Planzeichnung angegatanan; Ausfichiung zwingend Be b a u u n S l a n B- P I a n N r 8 1
Oeffentlich bestellte Vermessungsingenieure l 24200 mG.NN 4 N 8 inhalts -Planzeichenverordnung 1990- (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) ur die Hauptdachflache einzuhalten. g p .
51588 Numbrecht, Lindchenweg 1 *%,, o=
§-NN i.NN 4. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung- (BauO NW) in 5.1.4 Dachmaterialien / Farbaebun

Tel. 02293 - 9083-0 - Fax. 02293 - 908322

der Fassung vom 01.03.2000 (GV. NW. S. 255), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
09.05.2000 (GV NW S. 439)

"Lindscheid"

Fur geneigte Dacher sind als Dacheindeckung zulassig:

o anthrazitfarbene, dunkelbraune und graue Dachziegel/Betondachsteine
e Naturschiefer.

.y helljpdad +|kinse Aty | 2%,
- plintogaceida ] % ssemunn| |
- ‘

: 5. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung vom
Geometrische Festlegung

14.07.1994 (GV NW S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.03.2000 (GV NW S. 245)
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Planunterlage / Katasternachweis stdtebau & landschaftsplanung

Diese Planunterlage ist zum Teil eine Abzeichnung, VergroRerung, Verkleinerung der Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist. 6. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) -Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege- Fur Dachaufbauten sind als Materialien zusatzlich auch Zinkblechdeckungen zulassig. Die

Katasterkarte. Sie wurde zum Teil neu kartiert nach einwandfreier Fortfihrungsvermessung ‘ rehwinkel 15 + 1250 4550 —4—850—+ in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193) . o . . ’ M . 1 . 50 O 1 O

il it it anbichat Kitastamachiveli und:der Gtk Tbersin. ‘ \{erwendung von Regt alg Dacheindeckungsm atena_ll ist nicht zuléssig. Sonnenkollektoren . i _ l. .
51580 reichshof 9 sind ebenfalls in der ihr eigenen Farbgebung zuléssig.

Architekt und Stadtplaner

tel.: 02297-90082-0
fax: 02297-20082-9

e-mail: H-K-Reichshof
@onlinehome.de

offentlich bestellter Vermessungs-Ing.

offentlich bestellter Vermessungs-ing. Sta nd 04 1 02004

Reichshof-Odenspial, den 04.10.2004

Zu diesem Bebauungsplan gehort eine Begriindung
Zu diesem Bebauungsplan gehért ein "Landschaftspflegerischer Fachbeitrag"
B Zu diesem Bebauungsplan gehért ein "Hydrogeologisches Gutachten"




