GEMEINDE NUMBREGHT
BEBAUUNGSPLAN NR. 85

9. Offentliche Auslegung
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flachendeckende
Strauchvegetation

Waldrand-
bepflanzung

ERLAUTERUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 2 und 3 der BauNVO)

1 2
- - Aligemeines Wohngebiet

1= iiberbaubare Flachen
2= nicht iberbaubare Flachen

MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 21 der BauNVO)

28: | Zah! der Vollgeschosse
04 Grundflachenzahl (GRZ)

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 der BauNVO)

0 offene Bauweise
Baugrenze
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflache

Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung

V| verkehrsberuhigter Bereich
B +R FuB und Radweg

StralRenbegrenzungslinie
w w w Zugangsverbot, Ein- und Ausfahrisverbot

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Parkanlage

Grinflache 0 = offentlich

Planungen Nutzungsregelungen
und Massnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Erhaltung der Land-
schaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

_J%UUU Umgrenzung von Flachen zum An-
oood pflanzen von Baumen, Strauchem
und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Festsetzungen und Planzeichen

. |Waldrand- = i
2B: |penfianzung Flachen mit besonderem Nutzungszweck
@ siehe textliche Festsetzungen Ziffer 5.2
@ siehe textliche Festsetzungen Ziffer 5.4
S vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
Abgrenzungen unterschiedlicher
. NN iber Normal Null
28.BIP. 1 Bezugspunkt mit Ifd. Nr.
| Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
|.|_:|J des Bebauungsplanes

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN |

]

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

14 WA - Aligemeines Wohngebiet
{

Innerhalb der festgesetzten WA - Aligemeinen Wohngebiete werden die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zul assigen
Nutzungen

Nr. 4 Gartenbaubetriebe,
Nr. 5 Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind damit unzul dssig.

2. Hohenlage baulicher Anlagen
(§9 Abs. 2 BauGB)

Die Oberkante der Traufe der zu errichtenden baulichen Anlagen und Geb aude darf im Mittel gemaR § 16 Abs. 2 Ziffer 4
BauNVO 3,4 m (iber die in der Planzeichnung festgesetzten Bezugspunkte (BZP) nicht {berschreiten.

3. VerminderungsmaRnahmen zur Reduzierung des Versiegelungsgrades
(gemaR § 1a Absatz 1 in Verbindung mit § 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB

Stellplatzfldchen, Zugange, Zufahrten und sonstige zul assige Nebenanlagsn, mit Ausnahme von Garagen und (iberdachten
Stellplatzfidchen, sind mit infiltrationsf dhigen Oberflachenbefestigungen 2u versehen, z. B. breitfugige Pflaster, Schotterrasen,
Rasenkammersteine, dass Niederschlagswasser schadlos auf der jeweiligen FI dche oder breitfidchig in angrenzende Bereiche
versickert werden kann.

Zur Verminderung des Versiegelungsgrades und der hierdurch bedingten Beeintr achtigungen des Boden- und
Wasserhaushaltes wird eine Grundfl a&chenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt, d. h. maximal

40 % der jeweiligen Grundstiicksfiache kdnnen bebaut bzw. versiegelt werden. Uberschreitungsméglichkeiten der GRZ bis zu
50 %, die in § 19, Absatz 4, Satz 1 der Baunutzungs- verordnung (BauNVO) bezeichneten Anlagen sind unzul dssig und werden
fir das Plangebiet ausgeschlossen.

4. Schutzmafnahmen Boden
(gemaR § 1a Abs. 2 BauGB)

Wihrend der Bauarbeiten ist schonend mit dem Oberboden zu verfahren (vgl. Bundes-Bodenschutz- gesetz (BBodSchG) vom
17. Marz 1998 und das Landesbodenschutzgesetz (LbodSchG) f ir das Land Nordrhein-Westfalen vom 09. Mai 2000). Die
unndtige Verdichtung, Umlagerung oder Uberschiittung von Boden fiihrt zu Stérungen des Bodengefiiges, mindert die
Gkologische Stabilitat und verandert die Standorteigenschaften in Bezug auf Wasserhaushalt, Bodenleben und Vegetation.
Diese Stérungen sind moglichst zu vermeiden. Der Oberboden ist, soweit noch vorhanden, abzutragen, sachgerecht zu lagem
und sollte im Bereich der Garten und Griinflichen spater wieder eingebaut werden. W ahrend der Bauarbeiten sind
VorsichtsmaBnahmen beim Umgang mit wassergef dhrdenden Stoffen festzuschreiben. Die Lagerung von Kraftstoffen und Olen
sowie das Betanken der eingesetzten Baufahrzeuge und Maschinen hat so zu erfolgen, dass keine Leckagen im Erdbereich
auftreten.

5. Anpflanzen von Bdumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(gemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

5.1 Pflanzung von Laubb&umen entlang der Erschlie Bungsstrafien

Entlang des geplanten Erschlie Bungsrings sind 16 bodensténdige Laubbaume zu pflanzen. Zur Auswahl stehen Laubb aume 1.
und 2. Ordnung gemaR nachfolgender Pflanzenliste. Als Qualit &t ist zu wahlen: Hochstamm, Stammumfang von mindestens 14
bis 16 cm, gemessen in 1 m {iber Grund. Die Baumscheiben sind mit einer offenen Fl ache von mindestens 8 m? zu

dimensionieren. Sie sind dauerhaft vor Uberfahren und Betreten zu schiitzen.

Pflanzenauswabhlliste: Laubb&ume 1. und 2. Ordnung
Einzelb&dume , Hochstamm, 14-16 cm

Acer campestre Feld-Ahom Prunus avium Vogel-Kirsche

Acer pseudoplatanus Berg-Ahom Quercus robur Stiel-Eiche

Carpinus betulus Hainbuche Sorbus aucuparia Eberesche

Fraxinus excelsior Esche Tilia cordata/ platyphylios Winter-/ Sommeriinde
5.2 Waldrandgestaltung

Innerhalb der mit @ gekennzeichneten Flachen ist eine abgestufte Pflanzung mit Laubb d&umen 2. Ordnung als
Ubergangszone zum Hauptbestand, einem Mantel aus Str Zuchem und einem Saum aus Wildkr dutem, Stauden und Grésem
anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Die fiachenmaRige Anordnung ist unregelm aBig vorzunehmen. Der vorhandene Stauteich wird erhalten. Die Bepflanzung der an
den Teich angrenzenden staunassen Bereiche erfolgt nur punktuell mit standortangepassten Geh dizen gemaR nachfolgender
Pflanzenauswahlliste. Der Pflanzabstand darf

1,50 x 1,50 m nicht {iberschreiten. Der Anteil der Baume wird auf 10 % festgesetzt. Vorhandene Geh 6lze sind in die Pflanzung
v integrieren.

Pflanzenauswahlliste: Gehdize fiir die staunassen Bereiche:
Baume: Hochstamm, 12-14 cm

Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Fraxinus excelsior Esche

Straucher: verpflanzte Straucher, 60 - 100 cm

Frangula alnus Faulbaum Salix fragilis Bruch-Weide

- == Salix alba Silber-Weide Salix rubens Asch-Weide
Salix aurita Ohrchen-Weide Vibumum opulus Gemeiner Schneeball
Salix cinerea Grau-Weide

5.3 Anpflanzung von Baumen auf den nicht iiberbauten Flachen

Im Bereich der nicht {iberbauten Grundstiicksflachen ist je angefangene 250 m? ein Laubbaum gemaR der unter 7.3
aufgefiihrten Pflanzenauswabhlliste in der Qualit 4t "Hochstamm®, mit einem Stammumfang von mindestens 12 - 14 cm,
gemessen 1 m Héhe (ber Grund, oder ein hochstammiger Obstbaum (Stammumfang > 8cm und Kronenansatz >180 cm) gem.
nachfolgender Pflanzenauswahlliste zu pflanzen.

Pflanzenauswahlliste: Heimische Obstbaumsorten (Hochstamm):

Apfel: Baumchesapfel, Danziger Kantapfel, Doppelter Neuhauser, Grahams Jubil umsapfel, Luxenburger Renette, Rheinischer
Bohnapfel, Jakob Lebel, Zuccalmaglio Renette, Kaiser Wilhelm, Ontario, Sch éner aus Boskoop, Rheinischer Winterambour,
Rheinischer Krummstiel, Rheinische Schafsnase, Riesenboikenapfel, Rote Stemrenette, Sch dner aus Nordhausen, Roter
Eisenapfel, Seidenhemdchen, Wei Rer Klarapfel, Berlepsch

Bimen: Kdstliche von Chameau, Gute Graue, Pastorenbime, Gute Luise, Clapps Liebling

Kirschen und Zwetschen: GroRe Schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger Riesenkirsche, Schneiders

RECHTSGRUNDLAGEN

PLANUNGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), geéndert durch Gesetz vom
21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) in der zurzeit giiltigen Fassung.

2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung, BauGB NVC_))‘in der Fassung vom
23.01.1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S.
466).

3. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung - BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S.256),
zuletzt gedndert am 09.05.2000 (GV. NRW S.439).

4. Verordnung fiir die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90) vom 18.12.1990 in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22.01.1991 (BGBI. | $.58).

5. Gemeindeverordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666)
in der zurzeit giiltigen Fassung.

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung der Plangrundlage mit
dem amtlichen Kataster und dem gegenwiértigen Zustand
ibereinstimmt und die Festlegung der stadtebaulichen Planung
geometrisch eindeutig ist.

Der Aufstellungsbeschluss des Ausschusses wurde
GemaB § 2 (1) des Baugesetzbuches (BauGB)
am .43103‘0? ortstiblich gekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 85 wurde gemaR § 3 (2) des
Baugesetzbuches (BauGB) aufgrund des Beschlusses des

Rates der Gemeinde Nimbrechtt vom OS.OQ;CEn der Zeit
wom 4.3.08.0.7 tis einschiiesiich 19. 4017, sffentiich
ausgelegL. Die Sffentiiche Auslegung wurde am 44,09, OF
ortsiblich bekanntgemacht. Die Behodrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden gemaR § 4 (2) BauGB mit Schreiben
vom'j..a.;.m.-..g}von der éffentlichen Auslegg@ tefiehtet.

/i

Nimbrecht, den ... A7 &, 03 £ o

Eine emeute offentliche Auslegung geman § 4a (3) in Verbindung
mit § 3 (2) des Baugesetzbuches (BauGB) zu den Anderungen

bzw. Erganzungen nach der &ffentlichen Auslegung erfolgte vom
23.28.09 bis £3.0%.09

Nimbrecht, den A7 (.09

Der Rat der Gemeinde Nambrecht am £(2:0%..0 diesen
Bebauungsplan gemaR § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) als
Satzung beschlossen.

Nambrech, den .£7-C.09

=
Der Bebauungsplan Nr. 85 ist MW\@

(Bauejg durch Beschluss des pjanungs- und Umweltausschusses
vom 76.G2.+08 zur Aufsteliung beschiossen.

Nimbrecht, den /?}WJOS‘

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 85 hat im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 (1) des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Zeit vom I« ..-.Qiz',.d} bis
4&:04-07 ausgelegen. AuRerungen waren bis einschlieRlich
13.04. OF . mégiich. Die Behérden und sonstige Tréger
dffentlicher Belange wurden aRk § 4 (1) des Baugesetzbuches
 (BauGB) mit Schreiben vom ﬁ.(ﬁa@m der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit unterrichtet.

Nambrecht, den A7 9. OF

Eine erneute dffentliche Auslegung geméaB § 4 a (3) in
Verbindung mit § 3 (2) Des Baugesetzbuches (BauGB)
zu den Anderungen bzw. Ergénzungen nach der
offentlichen Auslegung erfolgte vom

.gq'/'{)-- a7 bis QZ&OIOP

Nombrecht, den 7. OF. OF

Anderungen bzw. Ergénzungen erfolgten aufgrund stattgegebener
Anregungen gemén § 4a (3) des Baugesetzbuches (BauGB) durch
BeschluRfassung des Rates der Gemeinde Niimbrecht vom

4626, 0F

Niimbrecht, den .//?d3p 03

Diser Bebauungsplan iz_tﬁenﬁﬂ § 10 (3) des Baugesetzbuches
(BauGB) am /&07 oﬁsﬁblichﬁanntgemaogt worden.
Damit ist dieser Bebauungsplan am<*. ‘0’-03 rechtsverbindlich

geworden.

Nimbrecht, den A7 O, 03

o
Eﬂﬂﬂ@ LA CITTA STADTPLANUNG

DIPL. ING. ARCHITEKT UND STADTPLANER

HEINRICH SCHNEIDER

BETHLEHEMER STR. 10a 50126 BERGHEIM

TEL.: 02271/497917 FAX:02271/487919
1 2032009 La-Citta_Stadtplanung@t-online.de

Spéte Knorpelkirsche, Schattenmorelle, Hauszwetsche, B Ghler Friihzwetsche, GroRe griine Reneklode

Bei der Gestaltung der AuRenanlagen ist die Verwendung heimischer Geh 6lze zu bevorzugen. Der Anteil an Koniferen darf 10
% nicht (ibersteigen.

5.4 Anpflanzung von Strauchern

Innerhalb der mit @gekennzeichneten Flachen ist eine flichendeckende Bepflanzung mit bodenstandigen Strauchem geman
nachfolgender Pflanzenliste vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Der Pflanzabstand darf 1,5 m x 1,5 m nicht Gberschreiten.

Pflanzenauswahlliste: Bodenstandige Straucher 60-100 cm

Comus sanguinea Roter Hartriegel Prunus spinosa Schlehe

Corylus avellana Haselnuss Rhamnus frangula Faulbaum

Crataegus monogyna Weilldom Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere
Euonymus europaeus Pfaffenh(itchen Rosa canina Hunds-Rose
Ligustrum vulgare Liguster Rosa rubiginosa Wein-Rose

Viburnum opulus Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum Schneeball

5.5 Pflanzung von Einzelbdumen im Bereich der offentlichen Griinfidche

Innerhalb der festgesetzten dffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage’ sind 3 groBkronige Laubbaume
gemal nachfolgender Pflanzenauswahlliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Fléche ist bis auf den Bereich des
FuBweges mit Landschaftsrasen einzusahen.

Pflanzenauswahlliste: GroRkronige Laubbdume

Acer pseudoplatanus Berg-Ahom Quercus robur Stiel-Eiche
Fraxinus excelsior Esche Tilia cordata Winter-Linde
Quercus petraea Trauben-Eiche Tilia platyphyllos Sommer-Linde
B. HINWEISE

1. Kampfmittelfunde

Bei Auffinden von Bombenblindg angem/Kampfmitteln wahrend der Erd-/Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgr iinden die Arbeiten
sofort einzustellen. In diesem Fall ist die zust andige Ordnungsbehdrde, der Kampfmittelrdumdienst oder die ndchstgelegene
Polizeidienststelle unverziiglich zu verstandigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigr indungen efc. ist grundsétzlich
eine Sicherheitsdetektion durchzuf ihren. Die weitere Vorgehensweise ist dem Merkblatt ,Sondierbohrungen’ zu entnehmen.

2. Bodendenkmalfunde

Bei Bodenbewegungen auftretende arch dologische Bodenfunde und -befunde oder Zeugnisse pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtliicher Zeit sind gemaR dem Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkm dler im Lande Nordrhein-Westfalen
(Denkmalschutzgesetz vom 11. Marz 1980, zuletzt gedndert am 18. Mai 1982) § 2 Abs. 5 und §§ 13-19 dem Rheinischen Amt
fir Bodendenkmalpflege zu melden. Dem Rheinischen Amt f (ir Bodendenkmalpflege ist Gelegenheit f iir weitere
Untersuchungen zu geben.




