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Planzeichenerklarung

Verfahrensvermerke

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

ﬂ Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO) siehe auch "Textliche Festsetzungen” unter Ziffer 1.1

2. MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16, 17 BauNVQ)
@ Geschossflachenzahl (GFZ) als Héchstmal
0,6 Grundflachenzahl (GRZ)

Hoéhe baulicher Anlagen als HéchstmalR (Oberkante OK)
in Meter (m) Gber Normal Null (.NN)
siehe auch "Textliche Festsetzungen" unter Ziffer 2.2

OK max.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise siehe auch "Textliche Festsetzungen” unter Ziffer 2.1

=vemw-m  Baugrenze

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen
fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

cooQ0o0cCcoO

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

B1 BegriinungsmaRnahme mit Kennziffer

5. Grinflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

- Grunflachen

GL Zweckbestimmung: Private Grinfldche "Gartenland"

6. Sonstige Planzeichen

Z Abgrenzung unterschiedlicher Héhenfestsetzungen (Héhe baul. Anlagen)

-

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der
baulichen Bauweise
Nutzung
Nutzungsschablone
GRZ GFZ

maximal Héhe
baulicher Anlagen

183,13

Bestandshéhe in Meter ber Normal Null

b= 6.0 = MafRlinie

Aufstellungsbeschluss

Dieser Bebauungsplan ist gem&R § 2 (1) BauGB durch Beschluss des Planungs- und Umweltausschusses der Gemeinde
Nimbrecht vom 24. 10 2008 aufgestellt worden.

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der von der Planung berihrten
Behorden und der sonstigen Trager éffentlicher Belange

Nach ortsiiblicher Bekanntmachung vom 08-05200? wurde die Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 (1) BauGB
und der Behérden und der sonstigen Trager &ffentlicher Belange geméaR § 4 (1) BauGB in der Zeit vom 08.06 ’roo?
bis einschlieBlich .. 23.:98.. 299 .. durchgefiihrt. Die Nachbargemeinden und die von der Planung berihrten Behrden
und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 2? .04.200%. beteiligt.

Anregungen
Der Plan enthalt die Anregungen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und der sonstigen Tréager
offentlicher Belange gem&R Ratsbeschluss vom .........c.cccoviiiniiiinnnes

Nimbrecht, den .........c.ccooveiviiiiiciiiecins

Birgermeister

Offenlegungsbeschluss
Der Planungs- und Umweltausschues des Rates der Gemeinde Nambrecht hat in seiner Sitzung am ... A2.0€.200 3
beschlossen diesen Bebauungsplan ffentlich auszulegen.

......................................

Nombrecht, den ... 42. A0 Q@ -

Birgermeister d )

Offenlegung

Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 03 9 1 2003 ... hat dieser Bebauungsplan mit textlichen Festsetzungen und

der Begrindung einschl. Umweltbericht hierzu gema® § 3 (2) BauGB in der Zeitvom #:03.2003 bis einschlieRlich
13.08.200 | S

Satzungsbeschluss

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan ist geméaf § 10 (3) BauGB mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft getreten.

Textliche Festsetzungen

Anlagen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR BauGB und BauNVO
1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 gem. § 8 BauNVO

GemalR § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 allgemein zuléssige Art
der Nutzung (Tankstellen) nicht zuldssig ist.

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssige Art der Nutzung (Vergnlgungsstatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
wird.

Nicht zuladssig sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen | bis VIl der Abstandsliste vom
02.04.1998 (Runderlass des Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft NRW VB 5 -
8804.25.1 -V Nr. 1/98-) mit Ausnahme der Betriebsart ,Halten und Aufzucht von Geflugel* mit der
laufenden Nummer 162 a, b, ¢ und d der Abstandklasse VI (3.200 bis weniger als 14.000 Hennen-
platzen, 6.400 bis weniger als 28.000 Junghennenplatzen, 6.400 bis weniger als 28.0000 MastgeflQ-
gelplatzen und 3.200 bis weniger als 14.000 TruthUhnerplatzen) .

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Abweichende Bauweise
GemalR § 22 Abs. 4 BauNVO kénnen Gebaude unter Einhaltung des seitlichen Grenzabstandes ab-
weichend von der offenen Bauweise auch mit einer Lange von mehr als 50 m errichtet werden.

2.2 Grundfldchenzahl (GRZ)
Eine Uberschreitung der zuléssigen Grundflachenzahl im Sinne des § 19 (4) Satz 2 BauNVO ist nicht
zuléssig.

2.3 Maximal Héhe baulicher Anlagen

Im Gewerbegebiet GE 1 wird die maximal zuldssige Héhe baulicher Anlagen (Oberkante OK max.)
mit 191,00 m U.NN (Meter iber Normal Null) bei geneigten Dachern und mit 189,00 m U.NN bei einem
Flachdach festgesetzt.

Im Gewerbegebiet GE 2 wird die maximal zul&ssige Hohe baulicher Anlagen (Oberkante OK max.)
mit 193,00 m (.NN (Meter Gber Normal Null) bei geneigten Déachern und mit 191,00 m (.NN bei einem
Flachdach festgesetzt.

3. Bindungen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen geméaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

3.1 Begriinungs- / GestaltungsmaBnahme B 1

Auf der in der Planzeichnung mit Kennziffer B 1 festgesetzten privaten Grinflache ist je angefangene

250 m? Grundstiicksflache mindestens ein hochstammiger Laubbaum 1. oder 2. Ordnung und ein

hochstdmmiger Obstbaum anzupflanzen. Die Anpflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und dauer-

haft zu erhalten. Pflanzenausfélle sind im Rahmen der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege funk-
\ tionsgerecht mit einheimischen bodensténdigen Arten zu ersetzen.

Bei der Anpflanzung sind folgende Arten aus der Pflanzenauswahlliste zu wahlen.

Béaume: Stieleiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche/Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
PflanzgréRe: Béume: B&ume 1. Ordnung: Hochstamm, mind. 3 x verpflanzt, StU 14-16
B&aume 2. Ordnung: Heister, 2-3 x verpflanzt, 150-200 h
o) hblze:
Apfelsorten: GroRer Rheinischer Bohnapfel, Riesen Boikenapfel, Roter Boskoop, Jakob Lebel, Danziger Kantapfel,

Doppelte Luxemburger Renette, Rheinischer Winterrambur, Rheinische Schafsnase, Ontarioapfel
Birmensorten: Gute Luise, Gute Graue, Katzenkopf
Kirschsorten: Rote Knorpelkirsche, Biittners Gelbe Knorpelkirsche, Geisepitter
Pflaumen:  Deutsche Hauszwetschge, Biihler Frilhzwetschge sowie diverse oberbergische Lokalsorten
PflanzgréBe: Hochstamm, Stammumfang mind. 10 cm, Kronenansatz in 1,8-2,0 m Héhe

B. Gestalterische Festsetzungen gem. § 81 BauO NW

1. Materialwahl Fassaden
Die Wandflachen der Fassaden kénnen in allen Materialien mit nicht reflektierender Fldche hergestelit
werden. Unzuldssig sind Fassadenplatten mit Schiefer-, Naturstein- oder Ziegelimitationen.

2. Farb- und Materialwahl Dédcher

Dachflachen sind nur in anthrazitfarbenen, dunkelbraunen und grauen Dachdeckungen zuldssig.
Sonnenkollektoren sind ebenfalls in der ihr eigenen Farbgebung zuldssig. Dacheindeckungen kénnen
in allen Materialien mit Ausnahme von Reet hergestellt werden.

3. Dachformen
Mit Ausnahme von Walm- und Krippelwalmdéachern sind alle Dachformen zuléssig.

4. Uberdachte Plitze mit Abscheideeinrichtungen
Wasch-, und sonstige Platze mit Abscheideeinrichtungen sind zu Gberdachen.

C. Hinweise

1. Hinweis Boden

Nach den §§ 9 und 12 Abs. 2 Bundesbodenschutzverordnung ist es nicht zuldssig, Bodenmaterial,
das die Vorsorgewerte Uberschreitet, auf Fladchen, (ber die keine Erkenntnisse Uber das Vorliegen
von schadlichen Bodenveranderungen bekannt sind, aufzubringen. Der im Rahmen von BaumaR-
nahmen abgeschobene humose Oberboden sollte im Gebiet verbleiben, um Flachen, auf denen die
Vorsorgewerte nach BBodSchV nicht Uberschritten sind, vor Schadstoffeintrdgen zu schitzen.

2. Hinweis Denkmalschutz

Auf die Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW wird hier verwiesen. Beim Auftre-
ten arch&dologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als ,Untere Denkmalbehérde” oder
das ,Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege“ unverzlglich zu informieren. Bodendenkmale und
Fundstellen sind zunachst unverdndert zu erhalten.

Zu diesem Bebauungsplan gehért eine Begriindung mit Umweltbericht
Zu diesem Bebauungsplan gehért ein "Landschaftspflegerischer Fachbeitrag”

Rechtsgrundlagen

Entwurf

L

7

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. | S. 2141), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316).

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke -Baunutzungsverordnung-
(BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und
der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Plan-
inhalts -Planzeichenverordnung 1990- (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

4. Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung- (BauO NW) in
der Fassung vom 01.03.2000 (GV. NW. S. 255), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
09.05.2000 (GV NW S. 439)

5. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung vom
14.07.1994 (GV NW S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.03.2000
(GV NW S. 245)

6. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) -Gesetz Uber Naturschutz und Landschafts-
pflege in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193)

Dipl. Ing. Markus Baum

Qeffentlich bestellterVermessungsingenieuré

51674 Wiehl . Schulstralle 2
Tel. 02262/91116 . Fax 02262/93190

Planunterlage / Katasternachweis

Diese Planunterlage ist zum Teil eine Abzeichnung, VergréRerung, Verkleinerung der
Katasterkarte. Sie wurde zum Teil neu kartiert nach einwandfreier Fortfllhrungsvermessung
und stimmt mit demﬁﬁthchen sternachweis und der Ortlichkeit iberein.
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offentlich bestellter Vermessungs-Ing.

Geometrische Festlegung

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stédtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

tffentlich besteliter Vermessungs-ing.
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