GEMEINDE NUMBRECHT
Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 89 "Numbrecht Engelsstift"
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Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

p2Wod

2. Maf der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16, 17 BauNVO)

0.4

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVQ) s auch "Textiche Fesisetzungen* unter Zfer 1.1
Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

s. auch "Textliche Festsetzungen" unter Ziffer 1.2

Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmal
Grundflachenzanhl (GRZ) siehe auch "Textliche Festsetzungen" unter Ziffer 1.3
| Anzahl der Vollgeschosse als Héchstmani

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise siehe auch ‘Textiche Festsetzungen® unter Ziffer 1.4

EEE—— Baugrenze siehe auch "Textliche Festsetzungen unter Ziffer 1.6

4. Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung

5. Grunflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

- Grunflachen

Aufstellungsbeschluss

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 2 (1) BauGBO durch Beschluss des Planungs- und Umwelt-
ausschusses der Gemeinde Numbrecht vom .A2:93.2007. ... .. aufgestellt worden.

Numbrecht-den .20.20:0F
‘.;\." ) @%

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der von der Planung beriihrten
Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Nach ortstiblicher Bekanntmachung vom .. 2. 4..0.4.. 200 4 wurde die Beteiligung der Offentlichkeit
geman § 3 (1) BauGB und der Behorden und der sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange gemaR § 4
(1) BauGB in der Zeit vom A% .04..20Q ... bis einschlieRlich ....2¥:95. 200 7.... durchgefihrt.
Die Nachbargemeinden und die von der Plaqung beruihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange wurden mit Schreiben vom .45..04.20C 3 .. beteiligt.

Anregungen

Der Plan enthalt die Anregungen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und
der sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange gemaR Ratsbeschluss vom .............ccccoeceveviiinnnn.

NUmbrecht, den ............cccovvvvennnnnn.

Burgermeister

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen
far Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

BegrinungsmafRinahme mit Kennziffer s a Textiche Festsetzungen uter ziffer 3.1

7. Hauptversorgungs- und Hauytabwasserleitungen

(§ 5 Abs.2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Offenlegungsbeschluss

Der P%anuzg& ungd Umweltausschuss des Rates der Gemeinde Numbrecht hat in seiner Sitzung am
...... 22,06 2001 beschlossen, diesen Bebauungsplan 6ffentlich auszulegen.

Numbrecht, den

—o—o—o— unterirdische Leitung

8. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§9 Abs. 7 BauGB)

Offenlegung

Nach ortsublicher Bekanntmachung am ..03:0% 200 3 nhat dieser Bebauungsplan mit textlichen
Festsetzungen und der Begri]ndljfg hierzu gemaR § 3 (2) BauGB in der Zeit vom .A1.03: 200 %
bis einschlieRlich .A2:.08.. 29047, offentlich ausgelegen.

Nambrecht, den ... 22.70.077 .

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde NUumbrecht hat diesen Bebauungsplan gemaR § 10 BauGB in Verbindung
mit § 41 GO NW am ..95.,03..290 %, als Satzung beschlossen.

Art der baulichen
Nuzung
Bauweise
Beschrankung der
Zahl der Wohnungen
GRZ GFzZ
Anzahl der Dachform
Vollgeschosse Dachneigung
30°-45° Dachneigung als Mindest- und Héchstman
SD Dachform: Satteldach
PD Dachform: Pultdach
« 281,72 Bestandshéhe in Meter Gber Normal Null
————— Mégliche geplante Grundstlcksgrenze
755 m? Mogliche geplante GrundsticksgréRe (min. 600 m?2)
= s = o
Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
GFL Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
Leitungsrechte

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 (3) BauGB mit der ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft ge-
treten.

Anlagen

Zu diesem Bebauungsplan gehort eine Begrundung.

1. Festsetzungen gemadR BauGB und BauNVO

1.1 Allgemeines Wohngebiet WA gemaR § 4 BauNVO

GemaR § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Arten von Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbe-
betriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes werden.

1.2 Héchst zuldssige Zahl von Wohnungen gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB

In den allgemeinen Wohngebieten WA wird gemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB festgesetzt, dass die gem.
§ 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zulassige Art der baulichen Nutzung nur bis zu max. 2 Wohnungen (2WO)
pro Wohngebaude zuléssig ist.

1.3 Grundfiichenzahl (GRZ)
Eine Uberschreitung der zulédssigen Grundflachenzahl im Sinne des § 19 (4) Satz 2 BauNVO ist nicht
zulassig.

1.4 Abweichende Bauweise
GemaR § 22 (4) BauNVO wird festgesetzt, dass nur Geb&ude mit seitlichen Grenzabstédnden und
einer Gesamtlange von nicht mehr als 16 m zul&ssig sind.

1.6 Minimale GréRe der Baugrundstiicke
GemaR § 9 (1) Nr. 3 BauGB wird festgesetzt, dass die Baugrundsticke eine MindestgroRe von 600 m?
nicht unterschreiten durfen.

1.6 Uberschreitung der Baugrenzen (Ausnahme)

Eine geringfuigige Uberschreitung der Baugrenzen mit einzelnen Bauteilen (z.B. Balkonen, Erkern,
Eingangstberdachungen) ist bis zu 1,00 m zulédssig, wenn die Baugrenzuberschreitung nicht in
eine Flache mit Pflanz- und/oder Pflanzerhaltungsbindungen gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB hineinragt.

2. Festsetzungen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

2.1 VerminderungsmafRnahme V 1

Stellplatze und Zufahrten auf den Baugrundstticken sind als infiltrationsfahige Oberflachenbefestigung
herzustellen, z.B. als breitfugiges Pflaster, Okopflaster, Schotterrasen, Rasenkammersteine. Ein
versiegelter Unterbau ist unzulassig.

\

3. Bindungen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

3.1 Begriinungs-/ GestaltungsmafRnahme B 1 "Grundstiicksflachen"

Die nicht Uberbauten Grundstucksflachen auf den Baugrundstlicken sind, soweit sie nicht fur zul&ssi-
ge Stellplatze und Garagen gemaR § 12 sowie Nebenanlagen gemaR § 14 Baunutzungsverordnung
in Anspruch genommen werden, als Vegetationsflachen (Bepflanzung mit Baumen und Strauchern,
Rasenflachen) zu gestalten und so zu unterhalten. Je 250 m? Grundstucksflache ist mindestens ein
hochstammiger Laubbaum 1. oder 2. Ordnung oder ein héchstdammiger Obstbaum anzupflanzen. Die
Verwendung von Nadelgeholzen ist auf héchstens 10% der gesamt zu begrinenden Flache zu be-
schranken. Die Geholze sind Fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzenausfalle sind
im Rahmen der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege funktionsgerecht mit einheimischen boden-
standigen Arten zu ersetzen. Bei der Anpflanzung sind folgende Arten aus der Pflanzenauswahlliste
Zu wahlen.

Baume: Winterlinde (Tilia cordata), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Stieleiche (Quercus robur), Traubeneiche
(Quercus petraea), Rosskastanie (Aesculus hippocastanum), Walnu® (Juglans regia), Hainbuche (Carpinus
betulus), Rotbuche (Fagus sylvatica), Eberesche bzw. Vogelbeere (Sorbus aucuparia), WeiR-/Sanbirke (Betula
pendula)

PflanzgréRe: Bdume: Baume 1. Ordnung: Hochstamm, mind. 3 x verpflanzt, StU 14-16
Bdume 2. Ordnung: Heister, 2-3 x verpflanzt, 150-175 h

Obstgehdlze:

Apfelsorten: GroRer Rheinischer Bohnapfel, Riesen Boikenapfel, Roter Boskop, Jakob Lebel, Danziger Kantap-
fel, Doppelte Luxemburger Renette, Rheinischer Winterrambour, Rheinische Schafsnase, Ontarioapfel
Birmensorten: Gute Luise, Gute Graue, Katzenkopf

Kirschsorten: Rote Knorpelkirsche, Biittners Gelbe Knorpelkirsche, Geisepitter

Pflaumen: Deutsche Hauszwetschge, Blhler Frihzwetschge sowie diverse oberbergische Lokalsorten

PflanzgréRe: Hochstamm, Stammunmfang mind. 10 cm, Kronenansatz in 1,8-2,0 m Héhe

4. Gestaltungsfestsetzungen gemaR § 86 BauO NW

Hinweis:

Zuwiderhandlungen gegen die getroffenen Gestaltungsfestsetzungen kénnen als Ordungswidrigkeit
im Sinne des § 84 (1) Nr. 21 in Verbindung mit (3) BauO NW mit einer GeldbuRe bis zu 50.000,--€
geahndet werden.

4.1 Baukdrper

Bei Neubauten, Erweiterungen, Um- und Anbauten sind die Abmessungen und Gliederungen der
ortstypischen Eigenart der vorhandenen Baubauung anzupassen. Als nicht ortstypisch gelten insbe-
sondere Holzblockhauser.

4.2 AuBRenwinde (Farbgebung/ Materialien)
Als AuBenwandmaterialien fur Fassaden sind zul&ssig

-Putz (weil bis hellgrau)

-Naturschiefer in kleinteiliger Deckung

-Zinkscharen flr untergeordnete Bauteile wie Giebel

-Sichtmauerwerk (Klinker/ Kalksandstein) weiR bis hellgrau, nicht reflektierend
-Sichtbeton fur untergeordnete Bauteile wie Sturze, Pfeiler, Brustungen und Sockel
-Holzschalungen in hellgrau bis mittelgrau, fur untergeordnete Bauteile wie Giebel oder
Nebengebadude auch in weil? und Naturton.

4.3 Dachform (Farbgebung/ Materialien)

Far zu Wohnzwecken dienende Gebaude sind Satteldacher und Pultdacher mit einer Dachneigung von
30 Grad bis 45 Grad zulassig. Walm- und Kruppelwalmdé&cher sind grundséatzlich unzulassig. Bei
untergeordneten Bauteilen sind auch Flachdécher zuléssig. Der Anteil an der Gesamtdachflache darf
max. 25% betragen.

Fur geneigte Dacher sind als Dacheindeckung zul&ssig:
-anthrazitfarbene, dunkelbraune und graue Dachziegel/Betondachsteine
-Naturschiefer

-Metalldeckungen aus Zink

Fur Dachaufbauten sind als Materialien zusétlich auch Kupfer- und Zinkblecheindeckungen zuléssig.
Die Verwendung von Reet als Dacheindeckungsmaterial ist unzulassig. Grindacher fur biologische
oder energiesparende MaRnahmen sind zuldssig. Sonnenkollektoren sind ebenfalls in der ihr eigenen
Farbgebung zulassig.

4.4 Dachaufbauten/ Dachiiberstinde/ Dachausschnitte

Dachgauben und Dachausschnitte durfen in ihnrer Summe der Einzelldngen nicht mehr als 3/5 der
AuRenlange des Gebaudes betragen.Von den seitlichen Begrenzungen des Hauptdaches ist ein Ab-
stand von mindestens 1/5 der Trauflange, mindestens jedoch 1,50 m einzuhalten. Die lichte H6he der
Dachaufbauten darf 1,50 m, gemessen zwischen den Schnittpunkten Vorderkante Dachaufbau/
Dachhaut des Hauptdaches und der Unterkante Traufe des Dachaufbaus, nicht Uberschreiten. Die
Dachflachen der Dachaufbauten sind so auszubilden, dass ihr oberer Abschluss mindestens 0,75 m
(senkrecht gemessen) unterhalb des Firstes einbindet. Die Dachlberstéande an Giebel- und Traufsei-
te von zu Wohnzwecken dienenden Gebauden sind nur bis max. 0,80 m zulassig, es sei denn, gro-
Rere Dachuberstande sind zur Uberdachung von Hauseingangen, Garagen, Carports oder Stellplat-
zen vorgesehen (z.B. integrierte Kfz-Abstellplatze).

4.6 Drempel
Drempel sind grundsatzlich nur bis zu einer Hohe von 0,76 m zwischen Oberkante Rohdecke und
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut zuldssig.

4.6 Solaranlagen/ Parabolspiegel

Die Errichtung von Solarenergieanlagen auf den Dachflachen ist zuldssig. Hierbei ist eine geringe
Abweichung von der festgesetzten Dachneigung moglich, wenn diese die funktionsgerechte Hand-
habung positiv beeinflusst. Die unter Ziff. 4.3 angegebene Farbgebung der Dachflachen sind hier
nicht einzuhalten. Parabolspiegel sind farblich dem jeweiligen Dach anzugleichen.

5. Hinweise

6.1 Hinweis Boden

Nach den §§ 9 und 12 Abs. 2 Bundesbodenschutzverordnung ist es nicht zuldssig, Bodenmaterial,
das die Vorsorgewerte Uberschreitet, auf Fldchen, Uber die keine Erkentnisse Uber das Vorliegen
von schédlichen Bodenveranderungen bekannt sind, aufzubringen. Der im Rahmen von Baumaf-
nahmen abgeschobene humose Oberboden sollte im Plangebiet verbleiben, um Flachen, auf denen
die Vorsorgewerte nach BBodSchV nicht Uberschritten werden, vor Schadstoffeintradgen zu schutzen.

6.2 Hinweis Denkmalschutz

Auf die Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW wird hier verwiesen. Beim Auftre-
ten arch&dologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als "Untere Denkmalbehérde" oder
das "Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege" unverzuglich zu informieren. Bodendenkmale und
Fundstellen sind zun&chst unverandert zu erhalten.
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Rechtsgrundlagen

Planunterlage/Katasternachweis

Diese Palnunterlage ist zum Teil eine Abzeichnung, VergroRerung, Verkleinerung der
Katasterkarte, Sie wurde zum Teil neu kartiert nach einwandfreier Fortfhrungsvermessung
und stimmt mit dem amtlichen Katasternachweis und der Ortlichkeit Gberein.

(Siegel)
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. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) zuletzt ge&ndert durch

Gesetz vom 24.06.2004 (BGBI. | S. 1359).

. Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstticke -Baunutzungsverordnung- (BauNVO) in der Bekanntmachung der

Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

. Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts -Planzeichenverordnung 1990-

(PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 | S. 58)

. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung- (BauO NW) in der Fassung vom 01.03.2000

(GV NW S. 255), zuletzt geandert durch Gesetz vom 09.05.2000 (GV NW S. 439).

. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666),

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.03.2000 (GV NW S. 245)

. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) -Gesetz (iber Naturschutz und Landschftspflege in der Fassung der

Bekanntmachung vom 25.03.2002 (BGBI | S. 1193)
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Geometrische Festlegung \/

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.
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