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Begriindung

zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 93 - Niimbrecht/Holunderweg -
gem. § 13 BauGB

Lage des Anderungsbereiches

Der Bebauungsplan Nr. 93 - Numbrecht/Holunderweg - liegt am siidwestlichen
Rand des Hauptortes von Niimbrecht. Der Anderungsbereich befindet sich im
stidwestlichen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 93 - Numbrecht/Holunderweg -
und umfasst das Grundstiick Gemarkung Nimbrecht, Flur 51, Nr. 873.

Die genaue Abgrenzung ist der beigefligten Planzeichnung zu entnehmen.

Planungsanlass/Planungsinhalte

Der Bebauungsplan Nr. 93 - Nimbrecht/Holunderweg - gem. § 13 a BauGB
i.V.m. § 13 b BauGB ist seit dem 11.11.2017 rechtskraftig.

Im Anderungsbereich ist ein konkretes Wohnhaus geplant. Fir das entsprechen-
de Baugrundstick ist in einem Abstand von 3 m zur Straf3e eine Bauflache in ei-
ner Tiefe von 14 m festgesetzt. Das geplante Wohnhaus des Bauinteressenten
wiirde auch grundsatzlich in diese Bauflache passen, bzw. wirde diese Tiefe voll
ausnutzen. Da die Garage parallel zur StraBe errichtet werden soll, ware die Zu-
fahrt zur Garage sowie das Ein- und Aussteigen bei einem Abstand des Hauses
zur StraBe von nur 3 m sehr schwierig und eng.

Es wird daher seitens des Interessenten eine Verschiebung bzw. geringflgige
Erweiterung der Bauflache in der Weise beantragt, dass das Baufeld einen Meter
nach hinten verschoben wird und im hinteren Bereich noch um einen Meter ver-
groBert wird, so dass die Bauflache in einem Abstand von 4 m zur StraBe liegt
und eine Bautiefe von 15 m aufweist.

Fir das westlich angrenzende Grundstiick lauft zurzeit auch eine entsprechende
Baufldchenverschiebung (2. vereinfachte Anderung des BPL NR. 93).

Alle Obrigen planungsrechtlichen und textlichen Festsetzungen gelten unveran-
dert.

Flaichennutzungsplan

Der Anderungsbereich ist im Flachennutzungsplan als Wohnbaufliche (W) aus-

gewiesen. Demnach ist die Anderung, wie auch der Ursprungsplan, aus dem Fla-
chennutzungsplan der Gemeinde Numbrecht entwickeit.

Vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB



Die Grundziige der Planung werden durch diese Anderung nicht beriihrt.

Weiterhin wird durch die Anderung keine Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum
Gesetz (ber die Umweltvertréglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterlie-
gen, vorbereitet oder begrindet und es bestehen keine Anhaltspunkte flr eine
Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 und Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzglter.

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes kann demnach im vereinfachten
Verfahren durchgefiihrt werden. Gem. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von einer
frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
abgesehen.

Von der Bebauungsplananderung werden keine Belange der Behdrden und sons-
tigen Tragern offentlicher Belange noch die der Nachbargemeinden berihrt, so
dass deren Beteiligung nicht erforderlich ist,

Eine Beteiligung der beriihrten Offentlichkeit gem. § 13 Abs. 2 S. 1 Nr. 2 BauGB
wird durchgefihrt.

Umweltpriifung/Umweltbericht

GemaB § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,
von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, ab-
gesehen.

Aus der Verschiebung/geringfligigen Erweiterung des Baufensters ergibt sich kein
Erfordernis fiir die Erstellung einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, zumal die
Gesamtausnutzung des Grundsticks (Grundflachenzahl)} nicht verdndert wird.

Durch die vorliegende Bebauungsplananderung werden keine neuen Baumaoglich-
keiten geschaffen oder neue bauliche Eingriffe vorbereitet, so dass keine Arten-
schutzrechtliche Prifung erforderlich ist.

Verfahren

Der Rat der Gemeinde Nimbrecht hat in seiner Sitzung am 26.04.2018 den An-
derungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB der 1. vereinfachten Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 93 - Holunderweg — gefasst.

Gem. § 13 Abs. 2 S. 1 Nr. 1 BauGB wird von der frihzeitigen Unterrichtung und
Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Interessen der Offentlichkeit sowie von Behérden, sonstigen Trégern éffentlicher
Belange sowie Nachbargemeinden gem. § 13 Abs. 2 5. 1 3 BauGB sind von der
Plandnderung nicht betroffen. Die betroffene Offentlichkeit (angrenzende Grund-
stiickseigentiimer) wurdenan der Plananderung beteiligt.

Der Rat der Gemeinde Numbrecht hat in seiner Sitzung am 26.04.2018 die 1.
vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 93 ~ Holunderweg - gem. § 10
BauGB als Satzung beschlossen.



Die Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB und somit Rechtskraft der Bebau-
ungsplananderung erfolgte am 26.05.2018.

NOmbrecht, den 29.05.2018




