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Begriindung

zur 3. vereinfachten Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 93 - Niimbrecht/Holunderweg -
gem. § 13 BauGB

Lage des Anderungsbereiches

Der Bebauungsplan Nr. 93 - Nimbrecht/Holunderweg - liegt am sudwestlichen
Rand des Hauptortes von Nimbrecht. Der Anderungsbereich befindet sich im
westlichen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 93 - Nimbrecht/Holunderweg - und
umfasst das Grundstiick Gemarkung Nimbrecht, Flur 51, Nr. 871.

Die genaue Abgrenzung ist der beigefligten Planzeichnung zu entnehmen.

Planungsanlass/Planungsinhalte

Der Bebauungsplan Nr. 93 - Numbrecht/Holunderweg - gem. § 13 a BauGB
i.V.m. § 13 b BauGB ist seit dem 11.11.2017 rechtskréftig.

Im neuen Baugebiet innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 93 - Holunderweg - hat
ein Bauherr Interesse an dem Erwerb des zweitgroBten Grundstiicks Gemarkung
NOmbrecht, Flur 51, Nr. 871, welches 1.499 m2 groB ist. Im Verhdltnis zur
GrundsticksgréBe ist die derzeit festgesetzte, bauordnungsrechtlich ausnutzbare
Bauflache mit 140 m=2 relativ klein und bietet nur geringen Spielraum fir die
Platzierung des Hauptgebdudes.

Der Interessent beabsichtigt auf dem Grundstick ein Wohnhaus mit Garage zu
errichten. Um das Wohnhaus mit den Nebenanlagen besser auf dem Grundstlick
platzieren zu kénnen, wird eine entsprechende Bauflachendnderung- bzw. ver-
schiebung beantragt.

An der nédrdlichen Grundsticksgrenze soll eine Garage errichtet werden. Um noch
genugend Bauflache in der Breite zu haben, soll die Bauflache im sudlichen Be-
reich daher um 1 m erweitert werden. Die Tiefe des Hauses soll 15 m betragen.
Im Bebauungsplan ist eine Bautiefe von 14 m, mit einem Abstand zur StraBe von
3 m festgesetzt. Der Abstand zur StraBe soll kiinftig 4 m betragen, mit einer ent-
sprechenden Bautiefe von 15 m. Daher wird die Baugrenze entlang der Erschlie-
BungsstraBe um 1 m nach Westen verschoben und westlich um einen weiteren
Meter erweitert.

Der Bebauungsplan gliedert das Gebiet bezogen auf die Gebdudehdhen und die
zuldssigen Dachneigungen in unterschiedliche Bereiche. Flr das Grundstick Nr.
871 ist eine Dachneigung von 25°-35° zuldssig und grenzt an den Bereich an, wo
die Dachneigung mit 0° - 25° zuldssig ist. Der Hausentwurf weist eine Dachnei-
gung von 16° auf. Daher soll die zuldssige Dachneigung mit 0°-25° festgesetzt
werden.



Alle Gbrigen planungsrechtlichen und textlichen Festsetzungen gelten unveran-
dert.

Flichennutzungspian

Der Anderungsbereich ist im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache (W) aus-
gewiesen. Demnach ist die Anderung, wie auch der Ursprungsplan, aus dem Fl&-
chennutzungsplan der Gemeinde Nimbrecht entwickelt.

Vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB
Die Grundzige der Planung werden durch diese Anderung nicht beriihrt.

Weiterhin wird durch die Anderung keine Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterlie-
gen, vorbereitet oder begriindet und es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 und Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzguter.

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes kann demnach im vereinfachten
Verfahren durchgefiihrt werden. Gem. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von einer
fruhzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
abgesehen.

Von der Bebauungsplananderung werden keine Belange der Behodrden und sons-
tigen Tragern é&ffentlicher Belange noch die der Nachbargemeinden berihrt, so
dass deren Beteiligung nicht erforderlich ist.

Eine Beteiligung der beriihrten Offentlichkeit gem. § 13 Abs. 2 S. 1 Nr. 2 BauGB
wird durchgefuhrt.

Umweltpriifung/Umweltbericht

GemafB § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,
von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs, 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, ab-
gesehen.

Aus der Verschiebung/geringfugigen Erweiterung des Baufensters ergibt sich kein
Erfordernis fur die Erstellung einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, zumal die
Gesamtausnutzung des Grundstiicks (Grundfldchenzahl) nicht verandert wird.

Durch die vorliegende Bebauungsplananderung werden keine neuen Bauméglich-
keiten geschaffen oder neue bauliche Eingriffe vorbereitet, so dass keine Arten-
schutzrechtliche Prifung erforderlich ist.



Verfahren

Der Rat der Gemeinde Nimbrecht hat in seiner Sitzung am 12.07.2018 den An-
derungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB der 3. vereinfachten Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 93 - Holunderweg - gefasst.

Gem. § 13 Abs. 2 S. 1 Nr. 1 BauGB wird von der friihzeitigen Unterrichtung und
Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Interessen der Offentlichkeit sowie von Behérden, sonstigen Tragern 6ffentlicher
Belange sowie Nachbargemeinden gem. § 13 Abs. 2 S. 1 3 BauGB sind von der
Planidnderung nicht betroffen. Die betroffene Offentlichkeit (angrenzende Grund-
stlickseigentiimer) werden an der Planéanderung beteiligt.

Der Rat der Gemeinde Nimbrecht hat in seiner Sitzung am 12.07.2018 die 3.

vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 93 ~ Holunderweg — gem. § 10
BauGB als Satzung beschlossen.

Die Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB und somit Rechtskraft der Bebau-
ungsplananderung erfolgte am 04.08.2018.

Nimbrecht, den 22.08.2018
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