4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 93
- Holunderweg - M. : 500

'a.. & 3 -%;

T l.ﬂnderungsbereich
uﬁ‘:j Baugrenze giiltig

=i Ra)l® Baugrenze ungiiltig

]



..wam_wE._mwAm_m

T20Z°20'+1 Uap ‘Yosaquinn

‘uaplomab Y puigiaasiyoas bunzyes
sje Buniapuy 3saip 1s! Jweq ‘uspiom Jydewab Jumeraq yNqNSHo
1202°€0°0Z We goneg € 'sqy 0T § ‘wab - Bamispunion

1Z0Z°€0°0T uap ‘3yd>aJqunn

"Wynyabyainp apinm goneg z "IN
T 'S T 'sqQv £T § "wab bunbijdlag auI3 *puls uayoliaq Iydu goneg
Z 'sqv z § -wab uapuiawabieqyoenN uoa abueeg 21M0s goneg ¢
"IN T 'S 2 'SqQv €T § "wab abuejag Jaydijauaie Jabel) pun uapigyag
lap abuejeg ssep ‘j@isebise) Spinm  UIYISIIDM ‘URPIOM  MYynaRq
Wpu - BamuspunioH - £ AN Ssaue|dsBbunneqag,Sop obnzpunio
a1p Buniapuy 21ydejuIaiaA * 3Ip YaInp ssep ‘}|93sebissy T1Z0Z €0 #0
we Bunzyis Jaulds ul ey 3IYIIJGWINN muc_m\Eww Jap ey J9q

- €6 "IN ssaueidsbunnegag sep Bunispuy -ajyoejulziaa ‘p 81Q

.\..

1Z0Z°€0°0T UdP YdaIquInN

*UasSO|YISaq
Bunzies sie goneg 1 "sqy OT § rweb - Bamuspunioy - €6
N saueidsbunneqeag sap Buniapuy S3IRJUIRISA " 3P TZ0Z'E0'H0
we Bunzis JBUIBS Ul 1Y JYdBIQWINN SpuUBWID J9p 1By 49

TZ0Z°€£0°0T uap ‘yszaiqunn

1ssejab -
BamaapunioH - £6 "IN ssue|dsbunneqag ssp Buniapuy uajyoejualaA
‘v ANz goneg T 'sqy 7 § "wab ssniyssaqsbuniapuy uap TZ0Z'€0°+0
we Bunziis Jaulas Ul ey YoJquuny [pulBlIS JBp IRy J3Q




Begriindung

zur 4. vereinfachten Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 93 - Holunderweg -
gem. § 13 BauGB

Lage des Anderungsbereiches

Der Bebauungsplan Nr. 93 - Nimbrecht/Holunderweg - liegt am sudwestlichen
Rand des Hauptortes von Niimbrecht. Der Anderungsbereich befindet sich im
suddstlichen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 93 - Holunderweg - und umfasst
das Grundstiick Gemarkung Nimbrecht, Flur 51, Nr, 878 (,Holunderweg 5).

Die genaue Abgrenzung ist der beigefiigten Planzeichnung zu enthehmen.

Planungsanlass/Planungsinhalte

Der Bebauungsplan Nr. 93 - Holunderweg - gem. § 13 a BauGB i.v.m. § 13 b
BauGB ist seit dem 11.11.2017 rechtskraftig.

Der Anderungsbereich (Flurstiick Nr. 878) ist bereits mit einem Wohnhaus (Bun-
galow) bebaut (,Holunderweg 5“). Im §stlichen Bereich des Wohnhauses plant
die Eigentimerin einen Anbau von ca. 5 m x 6 m, welcher als zusatzlicher Ar-
beits- und Wohnraum genutzt werden soll. Dieser Anbau liegt etwas auBerhalb
(ca. 2 m x 6 m) der zurzeit festgesetzten Baugrenze, hélt aber einen Abstand
von 3 m zur Nachbargrenze des Flurstlickes Nr. 879 ein.

Um die planungsrechtliche Zuiassigkeit des Vorhabens zu erreichen, wird vom
Eigentimer eine Erweiterung der Bauflache flr diesen Bereich beantragt.

Die Bauflache soll daher im dstlichen Bereich um die MaBe 2 m x 7,0 m erweitert
werden. Die Bauflachenerweiterung wird geringfligig gréBer durchgefihrt, als der
geplante Anbau, damit etwas Spielraum vorhanden ist.

Fir das Grundstick ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Die GRZ
setzt den Flachenanteil fest, der Gberbaut werden darf. Da die Grundflachenzahl
unverandert bleibt, ist eine Ausgleichsberechnung nicht erforderiich. Auch alle
anderen planungsrechtlichen Festsetzungen bleiben unverandert.

Alle Gbrigen planungsrechtlichen und textlichen Festsetzungen gelten unveréan-
dert.

Flachennutzungsplan
Der Anderungsbereich ist im Fldchennutzungsplan als Wohnbaufliche (W) aus-

gewiesen. Demnach ist die Anderung, wie auch der Ursprungsplan, aus dem Fl&-
chennutzungsplan der Gemeinde Nimbrecht entwickelt.



Vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB
Die Grundziige der Planung werden durch diese Anderung nicht berihrt.

Weiterhin wird durch die Anderung keine Zul3ssigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterlie-
gen, vorbereitet oder begriindet und es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 und Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzglter,

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes kann demnach im vereinfachten
Verfahren durchgefiihrt werden. Gem. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von einer
frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
abgesehen,

Von der Bebauungsplananderung werden keine Belange der Behérden und sons-
tigen Tragern 6ffentlicher Belange, noch die der Nachbargemeinden berihrt, so
dass deren Beteiligung nicht erforderlich ist.

Eine Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit gem. § 13 Abs. 2 S. 1 Nr. 2
BauGB, hier die angrenzenden Grundstiickseigentimer, wird durchgefihrt,

Umweltpriifung/Umweltbericht

GemaB § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,
von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, ab-
gesehen.

Aus der geringfligigen Erweiterung der Baugrenze ergibt sich kein Erfordernis fir
die Erstellung einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, zumal die Gesamtausnut-
zung des Grundstiicks (Grundflachenzahl) nicht veréndert wird.

Durch die vorliegende Bebauungsplanédnderung werden keine neuen Baumadéglich-
keiten geschaffen oder neue bauliche Eingriffe vorbereitet, so dass keine Arten-
schutzrechtliche Priifung erforderlich ist.

Verfahren

Der Rat der Gemeinde Numbrecht hat in seiner Sitzung am 04.03.2021 den An-
derungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB der 4. vereinfachten Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 93 - Holunderweg - gefasst.

Gem. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von der frihzeitigen Unterrichtung und Eror-
terung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Interessen von Behdrden, sonstigen Trégern o6ffentlicher Belange sowie Nachbar-
gemeinden gem. § 13 Abs. 2 S. 1 Nr. 3 BauGB sind von der Plananderung nicht
betroffen. Die betroffene Offentlichkeit (angrenzende Nachbarn) wurden an der
Plandnderung beteiligt.

Der Rat der Gemeinde Nimbrecht hat in seiner Sitzung am 04.03.2021 die 4.
vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 93 Holunderweg - gem. § 10
BauGB als Satzung beschlossen.



NUmbrecht, den 10.03.2021

Nachrichtlich: Die Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB und somit Rechts-
kraft der Bebauungsplandnderung erfolgte am 4.0, 05 2024,



