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ERLAUTERUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 2 und 3 der BauNVO)

1 2
GE || GE

Gewerbegebiet

1= liberbaubare Flachen
2= nicht Uberbaubare Flachen

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 21 der BauNVO)

0,8  Grundfischenzahl (GR2)

maximal zulassige Gebaudehdhe /
Hmax [Zoerache

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 der BauNVO)

T Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Y~ ¥ Einfahrtsbereich

w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflache

p = privat

2.B.[Schutzgrin| Grunflachen mit besonderem

Nutzungszweck

Planungen, Nutzungsregelungen
und Massnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Erhaltung der Land-
schaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft.

Sonstige Festsetzungen
und Planzeichen

Abgrenzungen unterschiedlicher
Nutzungen und Gebaudehdhen

Sichtdreieck
Gelandeschnitte mit Bezeichnung z.B. 1-1

. vorh. Gelandehohen

vorh. Nadelbaum
vorh. Laubbaum

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

LA CITTA STADTPLANUNG

DIPL. ING. ARCHITEKT UND STADTPLANER
HEINRICH SCHNEIDER

RECHTSGRUNDLAGEN

PLANUNGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722).

2. Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung, BauNVO) in der Fassung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
31.08.2015 (BGBI. 1 1474).

3. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung - BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S.256), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV.
NRW S. 294).

4. Verordnung fiir die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90) vom 18.12.1990 in der Fassung der Bekanntmach-
ung vom 22.01.1991 (BGBI. | S.58), geéndert durch Gesetz
vom 22.07.2011 BGBI. | 1509).

5. Gemeindeverordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW
S. 666) in der zurzeit giiltigen Fassung.

Der Bebauungsplan Nr. 94 ist gemaR § 2 (1) des Baugesetzbuches
(BauGB) durch Beschluss des Rates der Gemeinde Nimbrecht
zur Aufstellung beschlossen.

Birgermeister

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 94 hat im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Zeit vom .................... bis

... ausgelegen. AuRerungen waren bis einschlieRlich

moglich. Die Behérden und sonstige Trager
offentlicher Belange wurden gemaf § 4 (1) des Baugesetzbuches
(BauGB) mit Schreiben vom .................... von der frihzeitigen

Beteiligung der Offentlichkeit unterrichtet.

Nldmbrecht, den ...................

Blrgermeister

Eine eingeschrankte Beteiligung gemaf § 4a (3) in Verbindung mit
§ 13 des Baugesetzbuches (BauGB) zu den Anderungen bzw.
Erganzungen nach der &ffentlichen Auslegung erfolgte vom

Birgermeister

Anderungen bzw. Erganzungen erfolgten aufgrund stattgegebener
Anregungen gemal § 4a (3) des Baugesetzbuches (BauGB) durch
BeschluRfassung des Rates der Gemeinde Nimbrecht vom

Birgermeister

*"23.05.2016 12 res feassim  Fax:ostez | eosedar
2501 201 6 schneider@la-citta.de
Diser Bebauungsplan ist gemaR § 10 (3) des Baugesetzbuches
(BauGB) am ........c.......... ortsuiblich bekanntgemacht worden.
Damit ist dieser Bebauungsplan am .................... rechtsverbindlich
geworden.

Numbrecht, den ....................

Burgermeister

Der Aufstellungsbeschluss des Rates wurde gemaR § 2 (1) des
Baugesetzbuches (BauGB) am .........ccccccviicninnnnnes ortsiiblich

bekannt gemacht.

Niimbrecht, den.........ccccevvvivririninnnns

Biirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 94 wurde gemaR § 3 (2) des
Baugesetzbuches (BauGB) aufgrund des Beschlusses des
Ausschusses fur Planung und Umwelt vom .................... in der Zeit
VOM i bis einschlief3lich ................... offentlich
ausgelegt. Die offentliche Auslegung wurde am ....................
ortsliblich bekanntgemacht. Die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden gemaf § 4 (2) BauGB mit Schreiben
(/o] 1 | I von der 6ffentlichen Auslegung unterrichtet.

Burgermeister

Eine erneute 6ffentliche Auslegung gemaf § 4a (3) in Verbindung
mit § 3 (2) des Baugesetzbuches (BauGB) zu den Anderungen
bzw. Ergdnzungen nach der 6ffentlichen Auslegung erfolgte vom

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde Nimbrecht am .................... diesen
Bebauungsplan gemal § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) als
Satzung beschlossen.

Nldmbrech, den ....................

Blrgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung **Ergdnzungen nach der
éffentlichen Auslegung

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 GE - Gewerbegebiet

1.1.1 GemaR § 1 Abs. 4, Nr. 2 BauNVO wird das Gewerbegebiet auf der Grundlage des
Abstandserlasses NRW nach Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen
Bedirfnissen und Eigenschaften gegliedert.

Danach sind innerhalb des Plangebietes Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen | bis
VI der Abstandsliste vom 06.06.2007 (Runderlass des Ministeriums fiir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V - 3 8804.25.1) nicht zulassig.
Hiervon ausgenommen sind die in der Abstandsklasse V und VI aufgefiihrten
Betriebsarten, die mit einem (*) gekennzeichnet sind.

1.1.2 Gemalh § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO ist ausnahmsweise eine Wohnung fir den
Betriebsleiter / Aufsichtspersonal zulassig, soweit diese dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet ist.

1.1.3 GemalR § 1 Abs. 4 und 5 BauNVO sind Betriebe, die in grofleren Mengen
wassergefahrdende, explosive und toxische Stoffe lagern, umschlagen, behandeln oder
bereitstellen, sowie Betriebsbereiche im Sinne der Stoérfall-Verordnung (Art. 12 der
Seveso-ll Richtlinie) innerhalb des Plangebietes nicht zulassig.

1.1.4 GemaR § 1 Abs. 4 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige Betriebe mit
Verkaufsflachen fir den Verkauf an letzte Verbraucher nicht zulassig.

1.1.5 Handwerksbetriecbe und sonstige Gewerbebetriebe mit untergeordneten
Verkaufsflachen fir den Verkauf an letzte Verbraucher sind als Ausnahme zuldssig, wenn
das angebotenen Sortiment aus eigener Herstellung stammt und der Betrieb aufgrund der
von ihm ausgehenden Emissionen typischerweise nur in einem Gewerbegebiet zulassig
ist (§ 1 Nr. 9 BauNVO).

1.1.6 GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind Vergnligungsstatten unzulassig.

**1.1.7 GemdB § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein
zuldssige Nutzungsart Nr. 3 Tankstellen nicht zugelassen werden.

2. Verkehrsflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
2.1 Ein- und Ausfahrtsbereich, Zufahrtsverbot

Die Ein- und Ausfahrt zum Gewerbebetrieb darf nur Uber den in der Planzeichnung
gekennzeichneten Ein- / Ausfahrtsbereich erfolgen. Ansonsten diirfen zur LandesstralRe

L 339 von den Baugrundstiicken keine unmittelbaren Zugdnge und Zufahrten zur
StralRenverkehrsflache angelegt werden.

2.2 Freihaltung des Sichtfeldes entlang der L 339

Die Flachen innerhalb des im Bebauungsplan dargestellten Sichtfeldes sind dauerhaft von
stérenden Sichthindernissen oder storendem Bewuchs freizuhalten.

Innerhalb der Lagerflaiche GE 5 durfen Container und Baustoffe nur bis zu einer Hohe von
maximal 186,5 m UNN gelagert werden.

3. Flachen oder MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

3.1 PflanzmaBnahmen entlang der westlichen Grundstiicksgrenze

Anpflanzung und dauerhafte Erhaltung einer naturnahen und freiwachsenden Hecke als
Schutzstreifen von 3 m - Breite an der westlichen Grundstlicksgrenze:

Zweireihige parallele Pflanzung, Abstand der beiden Reihen 1,00 m, Pflanzung von 1
Stiick pro Ifm und pro Reihe, Pflanzung in versetzter Anordnung, Pflanzung einer
Pflanzenart pro Reihe im 4-6 er Verband.

Pflanzenarten:

Cornus sanguinea (Gemeiner Hartriegel) 20%,
Crataegus monogyna (WeiRdorn) 20%,
Euronymus europaeus (Pfaffenhltchen) 20 %,
Ligustrum vulgare (Liguster) 40%

Pflanzqualitat: GréRe mind. 60-100 cm, mit Ballen

3.2 Schutzstreifen entlang des Roscheidssiefen

Entlang des Rd&scheidssiefen ist ein mindestens 3,0 m breiter Gewasserrandstreifen
anzulegen. Innerhalb der festgesetzten Flachen sind keine bauliche Anlagen oder
Versiegelungen zulassig. Vorhandene Versiegelungen sind zu entfernen.

B. HINWEISE

1. Bodendenkmalpflege
Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde Numbrecht
als Untere Denkmalbehérde und/oder das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im
Rheinland, Auenstelle Overath, Gut Eichthal, An der B 484, 51491 Overath, Tel.:
02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22 unverzuglich zu informieren. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunachst unverdndert zu erhalten. Die Weisung des Amtes fir
Bodendenkmalpflege im Rheinland fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

2. Bodenschutz
Im Rahmen der Bodenuntersuchungen durch das Biro Dr. Frankenfeld ist festgestellt
worden, dass in Uberwiegend allen Bohrkernen Anteile an Betonresten vorgefunden
wurden. Dies ist nach Auffassung des Gutachters auf die Vornutzung (Betonsteinwerk)
zurlickzufiihren. Der Gutachter empfiehlt bei kiinftigen Tiefbauarbeiten die Betonteile
als Bauschutt zu verwerten bzw. auf entsprechende Deponien zu entsorgen.

Die unbefestigte Auflenflache im ndérdlichen Bereich des GE-Gebietes besteht aus
einer Auffillung mit teilweise hohen Anteilen an Betonresten/ Ziegelbruchresten und
Erdaushub. Bei Eingriffen in den Untergrund diese Flache fallt abfallrechtlich relevantes
Boden- und Betonmaterial an, das ordnungsgemaf zu verwerten bzw. zu beseitigen ist.

Bei baulichen Anderungen und Eingriffen in den Untergrund der (iberbauten Gewerbe-
flachen des laufenden Betriebes inklusive der mit Beton befestigten Au3en- und Lager-
flachen und bei einer Nutzungsanderung ist eine bodenschutzrechtliche Bewertung bei
der Unteren Bodenschutzbehérde des Oberbergischen Kreises einzuholen.

3. Kampfmittel
Der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) der Bezirksregierung Disseldorf hat der
Gemeinde NUmbrecht mitgeteilt, dass Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und
andere historische Unterlagen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln
im beantragten Bereich liefern. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl
nicht gewahrt werden.
Bei Auffinden von Bombenblindgangern / Kampfmitteln wahrend der Erd- / Bauarbeiten
sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene
Polizeidienststelle oder die Ordnungsbehdrde zu verstandigen.
Sollten innerhalb des Plangebietes Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belast-
ung (z.B. Rammarbeiten, Pfahlgrindungen Verbauarbeiten oder vergleichbare Arbei-
ten) durchgefiihrt werden, wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

4. Landesbetrieb StraBen NRW

Um die Sichtverhaltnisse bei der Ausfahrt von dem Firmengelande auf die L 339 zu
verbessern hatte der Landesbetrieb StraRen NRW angeregt, die vorhandenen Baume
in Fahrtrichtung Osten ,aufzuasten'. Die Bdume stehen Uberwiegend auf Grinflachen
von Strallen NRW. Die ,Aufastung' wird grundsatzlich gestattet. Vor einem solchen
JAufasten’ ist der Kontakt mit der =zustdndigen StraBenmeisterei in Waldbrol
aufzunehmen und die erforderlichen Arbeiten sind mit der StraRenmeisterei
abzustimmen.

5. Oberbergischer Kreis
Zur Verbesserung der Ausfahrtssituation, insbesondere fir den Schwerlastverkehr,
sollte der vorhandene Ein- / Ausfahrtbereich nahezu niveaugleich hergestellt werden.

6. Aggerverband
Bei Einleitung zusatzlicher Niederschlagswasser Uber die bestehende Regenwasser-
kanalisation in ein Oberflachengewasser sind ggf. bestehende Einleitungserlaubnisse
Uber ein einschlagiges Wasserrechtsverfahren anzupassen. Das gilt auch fir den
Neubau von Entwasserungssystemen.

7. Artenschutz
1. Zur Vermeidung von Verletzungen und Tétungen von Flederméusen in potenziellen
sommerlichen Gebaudequartieren sollten mogliche Riickbauten von Gebauden in der
Zeit zwischen 1. Dezember und 28. Februar durchgefiihrt werden. Hierdurch werden
potenzielle Beeintrachtigungen von Tieren wahrend der Wochenstuben- und
Sommerquartierphase bis zum Selbstandigwerden der Jungtiere vermieden.

2. Die ggf. notwendige Baufeldraumung (Beseitigung der Strauch- und Baumvegetation,
Entfernen / Abtransport des Schnittguts) wird zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und
Zufluchtstatten von Vogeln generell auf den Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28.
Februar beschrankt. Umfassendere Eingriffe in die Saumgehdlze sollten generell
vermieden werden.

3. Gegebenenfalls Ersatz der entfallenden Fortpflanzungs- oder Ruhestatten fir Vogel
und Fledermduse durch das Angebot von 5 bis 10 kinstlichen Baumhdéhlen und
Fassadenquartieren unterschiedlicher Auspragung am verbleibenden Baumbestand,
Neubauten oder benachbarten Bereichen.

8. Léschwasser
Das Loschwasser ist kiinftig dem Brolbach zu entnehmen. Der Grundstiickseigen-
timer hat in nachfolgenden Genehmigungsverfahren in Abstimmung mit der Feuerwehr
eine fur Loschfahrzeuge geeignete Zufahrt Uber sein Grundstick bis zur Brol
anzulegen.




