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Bebauungsplan Nr. 99 Numbrecht /
Tierklinik HohenstraRe
Begrindung gemaR § 9 Abs. 8 BauGB

1.0 Vorbemerkungen

1.1 Planungsanlass und stiddtebauliche Zielsetzung

Das Plangebiet des BP Nr. 99 liegt am nordostlichen Rand des Kurparks Numbrecht, nérdlich
der HéhenstraBe. Der Inhaber des dort ansassigen Kleintierzentrums, Héhenstralle Nr. 51,
hat einen Antrag zur Aufstellung eines Bebauungsplanes gestellt, um den Standort zu einer
Tierklinik mit angeschiossenem Weiterbildungszentrum fir Tiermedizin auszubauen.

Far einen Teil des Grundstickes wurde im Jahr 2000 der vorhabenbezogene Bebauungsplan
Nr. 12 - Nimbrecht/Hohenstralle Tierarztpraxis aufgestellt, der die planungsrechtliche Grund-
lage fur die heutige Tierarztpraxis darstellt. Das &stlich anschlieRende Grundstiick, das eben-
falls zu dem Gelande der Tierarztpraxis gehort, liegt im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 53 - Nimbrecht/Kurpark und ist sowohl als Flache fur Wald als auch als éffentliche
Grinflache festgesetzt.

Auf dem Flurstick Nr. 392, Flur 55, Gemarkung Numbrecht befindet sich das Kleintierzentrum
mit Nebenanlagen und Stellpldtzen. Auf dem Flurstiick Nr. 434, Flur 55, Gemarkung Num-
brecht befinden sich eine zum Kleintierzentrum gehérende Hoffliche sowie ein an die Tierklinik
angebauter Gebaudeteil und weitere Nebenanlagen. Der Uberwiegende Teil dieses Grund-
stiicks wird als Griinanlage genutzt.

An den nordlichen Grundstiicksgrenzen befinden sich einige Nebenanlagen, die auch zum Teil
Uber die Grundstiicksgrenzen hinaus errichtet wurden. Nach heutigem Planungsrecht sind die
Nebenanlagen planungsrechtlich unzuldssig und daher nicht genehmigungsfahig. Zudem ist
die bauliche Erweiterung fiir eine Tierklinik nach heutigem Planungsrecht ebenfalls nicht még-
lich. Der Antrag zur Aufstellung eines Bebauungsplanes zielt nun darauf, einen Teil der vor-
handenen Nebenanlagen zu legalisieren und die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Erweiterung des Kleintierzentrums zu einer Tierklinik zu ermbglichen. Es ist das Planungsziel,
das Gebiet zum Teil als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Gesundheitszentrum far
Kleintiere/Weiterbildungszentrum Tiermedizin auszuweisen und ent-sprechende Baufldchen
fur Haupt- und Nebenanlagen festzusetzen. In den bereits heute als Garten genutzten Berei-
chen soll eine Festsetzung als private Griinfidche erfolgen.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 99 Numbrecht/Tierklinik HéhenstraBe S

In der Sitzung des Planungs- und Umweltausschusses der Gemeinde Numbrecht vom
19.02.2019 wurde der Beschluss zur Aufstellung des BP Nr. 99 gefasst. Ebenso wurde der
Beschluss zur Durchfithrung der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1
BauGB sowie der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Nachbargemeinden gemal § 2 Abs. 2 BauGB ge-
fasst. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und Trager offentlicher
Belange nach § 3(1) BauGB und § 4(1) BauGB erfolgte vom 14.06.2021 bis 14.07.2021. Die
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3(2) BauGB und der Behdrden und Tréger offentlicher
Belange gemaR § 4(2) BauGB wurde vom 03.01.2022 bis 03.02.2022 durchgefahrt.

1.2 Stadtebauliches Erfordernis und Standortwahl

Das Kleintierzentrum Nambrecht hat sich in mehr als 20 Jahren erfolgreicher Tatigkeit einen
(ber die Gemeindegrenzen hinausreichenden guten Ruf erarbeitet und ist stetig gewachsen.
Neben dem Leistungsspektrum hat sich in den letzten Jahren auch die Anzahl der Mitarbeiter
stetig erhoht, sodass heute insgesamt 23 Mitarbeiter am Standort beschaftigt werden. Es wer-
den hier regelméBig Ausbildungsplatze bereitgestellt und erfolgreich Tierarzthelfer und
-helferinnen ausgebildet.

Um dem steigenden Konzentrations- und Konkurrenzdruck auch in Zukunft gewachsen zu
sein, ist der Ausbau des Kleintierzentrums zu einer Tierklinik erforderlich. Hierfir ist eine 24-
Stunden-Betreuung fiir die behandelten Tiere erforderlich, sodass eine Betreuungsperson
standig vor Ort sein muss. Hierfir sind Ubernachtungsméglichkeiten und entsprechende Sa-
nitéreinrichtungen erforderlich. Diese Erweiterungsméglichkeiten sind nach derzeitigem Pla-
nungsrecht (ber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 12 nicht gegeben. Auch soll for
einige der bestehenden Nebenanlagen nachtragliches Baurecht auf Grundlage des neuen Pla-
nungsrechtes ermoglicht werden.

Der Bebauungsplan Nr. 99 soll das Planungsrecht fur eine bauliche Erweiterung schaffen, wo-
bei zum Teil heute bereits vorhandene Gebdude hierfir Uberplant werden. Die Erweiterung
am bestehenden Standort stellt die flachensparendste Variante zur Errichtung einer Tierklinik
in NGmbrecht dar, da alle bereits vorhandenen Gebdude, Stellpldtze und Zufahrten in dem
neuen Gesamtkomplex genutzt werden und so Synergieeffekte ausgenutzt werden kénnen.

Aufgrund der beabsichtigten Nutzung wird die Festsetzung einer Sondergebietsfliche mit ein-
deutiger Zweckbestimmung gewahlt. Die staddtebauliche Entwicklung wird hierdurch sowie
Uber die detaillierten Festsetzungen klar vorgegeben und die Ziele zum Ausdruck gebracht.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 99 Numbrecht/Tierklinik Héhenstralle -3-

1.3 Rechtliche Grundlagen der Planung/Verfahrensstand

Die verwendeten gesetzlichen Grundlagen sind den Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes,
die auf der Planzeichnung aufgefiihrt werden, zu entnehmen. Die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3(1) BauGB sowie die Beteiligung der Nachbargemeinden gemab § 2(2)
BauGB wurde in der Zeit vom 14.06.2021 bis 14.07.2021 durchgefiihrt. Die frihzeitige Betei-
ligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange nach § 4(1) BauGB erfolgte im gleichen
Zeitraum. Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3(2) BauGB und der Behérden und Tré-
ger éffentlicher Belange gemah § 4(2) BauGB wurde vom 03.01.2022 bis 03.02.2022 durch-
gefihrt.

2.0 Beschreibung des Plangebietes

2.1 Raumlicher Geltungsbereich / Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt norddstlich der Ortslage Nimbrecht sowie nordwestlich des Kurparks. Es
umfasst die Flurstiicke Nr. 392 und 434 in der Flur 55, Gemarkung Niimbrecht. Diese zu dem
Grundstuck Hdhenstralle Nr. 51 gehérenden Flurstiicke liegen an der Nordseite der Héhen-
stralle. Auf dem Flurstiick Nr. 392 befindet sich das Kieintierzentrum mit Nebenanlagen und
Stellpiatzen. Auf dem Grundstlick Nr. 434 befindet sich eine zum Kleintierzentrum gehdrende
Hoffliche sowie ein an die Tierklinik angebauter Gebaudeteil sowie weitere Nebenaniagen.
Dieses Grundstiick wird Uberwiegend als Griinanlage genutzi.

Die heutige Tierarztpraxis wurde auf den planungsrechtlichen Grundlagen des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes Nr. 12 aus dem Jahr 2000 entwickelt. Das Gelande, auf dem sich
ehemals gemafl dem Bebauungsplan Nr. §3 - Nimbrecht/Kurpark - eine Grinfliche mit Ten-
nisplatzen und Vereinsgebaude befand, wurde bereits vor dem Jahr 2000 durch eine befristete
Nutzungsénderung als tierdrztliche Praxis genutzt. Die heutige Form der Nutzung besteht
demnach seit iber 20 Jahren und wurde sowohl planungsrechtlich als auch baurechtlich unter
Beteiligung aller erforderlichen Fachbehdrden genehmigt.

In Bezug auf die schutzbedirftige angrenzende Nutzung Kurklinik sind in all den Jahren keine
Beschwerden beziiglich Ldrmes oder anderweitiger Stérungen bekannt geworden.

Westlich und nérdlich an das ca. 0,46 ha grolle Plangebiet grenzen Gehdélzbestande an. Sid-
ostlich befindet sich eine wassergebundene Flache, die als PKW-Stellplatz genutzt wird.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 99 Nimbrecht/Tierklinik Héhenstrafle -4 -

Sudlich der Héhenstralle grenzen die Flachen des Kurparks Numbrecht mit weitldufigen Grin-
anlagen an. Ostlich und siidéstlich befindet sich die Kurklinik Nimbrecht mit ihren Gebauden
und AulRenanlagen.

Der heute bereits bebaute oder befestigte Anteil des Plangebietes betragt ca. 1.255 m2. Durch
die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird eine zusétzliche Bebauung/Befestigung von ca.
450 m? ermdglicht.

2.2 Planerische Vorgaben

Landesentwicklungsplan
Der Landesentwicklungsplan stellt Nimbrecht als Grundzentrum dar. Der Bebauungsplan liegt
im nérdlichen Teil des Siedlungsraumes, nérdlich und 6stlich grenzt der Freiraum an.

Regionalplan Kéln, Teilabschnitt Region Koln

Der rechtskraftige Regionalplan stellt fur die Flachen des Plangebietes Waldbereiche dar. Die
Freiraumfunktionen sind mit Schutz der Landschaft und iandschaftsorientierten Erholung na-
her bestimmt. Westlich grenzen Agrarbereiche an.

Flachennutzungsplan der Gemeinde Niimbrecht

Der derzeit rechtsgiltige Flachennutzungsplan stellt fiir das Flurstiick Nr. 392 sowie einen
schmalen Bereich des Flurstiicks 434 Sondergebiet dar. Dieses ist Teil des westlich angren-
zenden Sondergebiets Kurklinik. Der éstliche Teilbereich des Plangebietes ist als Grinfla-
che/Parkanlage dargestellt. Nordlich grenzen Flachen far Wald an.

Verbindliche Bauleitplanung

Fir das Grundstiick Nr. 392 wurde im Jahr 2000 der vorhabenbezogene Bebauungsplan
Nr. 12 - Nombrecht/Héhenstrale Tierarztpraxis aufgestellt. Dieser stellt die planungsrechtliche
Voraussetzung fur die heute vorhandene Tierarztpraxis dar. Das Flurstiick Nr. 434 liegt im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 53 - Nimbrecht/Kurpark und wird im westlichen
Teil als 6ffentliche Grinfliche - Kurpark sowie im éstlichen Teil als Flache fur Wald festgesetzt.

Waldflachen

Der Gehdlzbestand auf dem Flurstiick 434, Flur 55, Gemarkung Numbrecht, wurde auf der
Grundlage eines Waldumwandlungsantrages mit Genehmigung vom 10.11.2016 vom Landes-
betrieb Wald und Holz NRW aus der Waldeigenschaft entlassen. Als Ausgleich fur die verlo-
renen Waldfunktionen wurde vom Antragsteller ein von der Behorde festgesetztes Ersatzgeld
gezahlt. Im Plangebiet sind daher keine Flachen im Sinne des Landesforstgesetzes

NRW vorhanden.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 99 Niumbrecht/Tierklinik Héhenstrate =15

Schutzgebietsausweisungen

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes Nr. 4 Nim-
brecht-Waldbrdl. Flr das Flurstiick Nr. 392 sowie einen schmalen Bereich von Nr. 434 gilt das
Entwicklungsziel Nr. 7, Erhaltung bis zur baulichen Nutzung. Die Ubrigen Flachen vom Flur-
stlck Nr. 434 liegen im Landschaftsschutzgebiet. Nordlich grenzt eine Flache mit besonderen
Festsetzungen fir die forstliche Nutzung (Festlegung oder Ausschluss bestimmter Baumarten
bei Wiederaufforstung) an. Die Flachen im Suden liegen aulerhalb des raumlichen Geltungs-
bereiches des Landschaftsplanes innerhalb des Siedlungsbereiches Numbrecht.

Weitere Schutzausweisungen bestehen fir das Plangebiet sowie unmittelbar angrenzend
nicht.

Weder unmittelbar angrenzend noch im rdumlichen Zusammenhang befinden sich Natura
2000-Gebiete in der Umgebung. Es liegen keine gesetzlich geschiitzten Biotope, keine schutz-
wlrdigen Biotope (Biotopkataster) und keine Biotopverbundflachen im Plangebiet sowie un-
mittelbar angrenzend vor.

3.0 Inhalte des Bebauungsplanes

3.1 Stadtebauliches Konzept

Um den Anforderungen an den Tierklinikbetrieb und das Weiterbildungszentrum zu entspre-
chen, sind umfangreiche bauliche Erweiterungen erforderlich, um die zusatzlichen Raumlich-
keiten fur die Angebote zu schaffen.

Der Vorhabentrager hat der Gemeinde Niimbrecht ein Nutzungskonzept vorgelegt, aus dem
sich auch Art und Umfang der geplanten zusétzlichen Bebauung ergibt. Dieses Konzept bil-
dete die Grundlage fir die Einleitung des Bauleitplanverfahrens und liegt dem Entwurf des
Bebauungsplanes zugrunde.

Im hinteren Grundsticksbereich ist vorgesehen, den vorhandenen Uberdachten Bereich mit
angeschlossener Werkstatt zu (iberplanen und hier ein Gebaude von 10 x 20 m zu errichten.
An dieses wird in stddstlicher Richtung noch einmal ein Anbau von 7 x 10 m angebaut. Das
Gebéude, das so eine L-Form aufweist, erhalt zwei Voligeschosse. Aufgrund der topografi-
schen Gegebenheiten wirkt das Gebdude vom Shden und Stdosten her wie ein eingeschos-
siges Haus, da es in den Hang gebaut wird. Das Gebaude weist insgesamt eine Grundflache
von 270 m? auf. Das zweite Gebaude wird zur Stralle hin orientiert und an der engsten Stelle
in einem Abstand von ca. 3,50 m zur Strafle errichtet. Es ist eine Kubatur von 10 x 19 m ge-
plant, wobei das Gebaude ebenfalls zwei Vollgeschosse erhalten soll. Es entsteht hier so eine
Grundflache von ca. 190 m2. In diesem vorderen Gebdaude soll ein Rehabilitationszentrum far
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 99 Nimbrecht/Tierklinik Hohenstralle -6-

Kleintiere entstehen. Neben verschiedenen Therapierdaumen sind auch Méglichkeiten zur Un-
terbringung von Tieren wéhrend eines stationdren Aufenthaltes vorgesehen. Daneben sind
Raume fir Sanitareinrichtungen und Pausenraume fir das Personal geplant. Im Erdgeschoss
kénnen zum Teil Garagen/Stellplatze untergebracht werden. In dem hinteren Dienstgebdude
soll im Erdgeschoss ein bildgebendes Diagnostikzentrum mit Rontgen, Ultraschall, Endosko-
pie, CT und MRT entstehen. Des Weiteren sind hier Unterbringungsmaéglichkeiten fur statio-
nadre Patienten sowie Wirtschafts- und Waschrdume sowie Garagen geplant. In der ersten
Etage sind ein Multifunktionsraum fir Vortrége und Workshops im Sinne des Weiterbildungs-
zentrums, ein Dokumentationsraum, eine Minikiiche mit Dusche und Toilette sowie drei
Dienstzimmer/Gastezimmer vorgesehen, damit die gesetzliche Anforderung einer Tierklinik,
ein Betrieb Uber 24 Stunden, gewéhrleistet werden kann.

In den Auenflichen zwischen den beiden geplanten Gebauden entstehen zuséatzlich zu den
vier vorhandenen Parkplatzen weitere Stellplatze fur PKW. In die geplanten Gebiude werden
mindestens zwei Garagen integriert. Darliber hinaus soll wie bereits heute die Praxis weiter
als Terminpraxis betriecben werden, sodass es hier nicht zu Stoflzeiten kommt und ausrei-
chend Parkméglichkeiten nach wie vor zur Verfiigung stehen. Die Workshops im Weiterbil-
dungszentrum sollen ausschlieBlich an den Wochenenden angeboten werden, zu Zeiten also,
in denen durch den Klinikbetrieb nur eine sehr geringe Frequentierung besteht.

Durch die geplanten neuen Gebdaude soll das bestehende Angebot erweitert und ergénzt wer-
den, sodass die Anforderungen an die Behandlungsmdéglichkeiten einer Tierklinik gegeben
sind. Die Nutzung der Bestandsgebaude wird hierzu beibehalten und durch das neue Angebot
erganzt.

3.2 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, iiberbaubare
Grundstiicksflachen

Fir das Flurstlick Nr. 392 sowie einen schmalen Streifen des Flurstiicks 434 setzt der Bebau-
ungsplan Sondergebiet gemat § 11 Absatz 1 BauNVQO mit der Nutzung "Gesundheitszentrum
for Kleintiere, Weiterbildungszentrum fir Tiermedizin™ fest. Dieses sonstige Sondergebiet dient
der tiermedizinischen Versorgung von Kleintieren, der Tierphysiotherapie sowie der Weiterbil-
dung von medizinischem Fachpersonal. Neben der Tierarztpraxis fir Kleintiere, den zugeord-
neten Betriebsraumlichkeiten wie Biro, Aufenthalts-, Sozial- und Schulungsraumen sind auch
die entsprechenden Labor-, Diagnostik- und Therapierdume zuldssig. Zusétzlich werden Uber-
nachtungs- und Sanitdrrdume fur das Bereitschaftspersonal zugelassen. Die mit der Haupt-
nutzung verbundenen Nebenanlagen und Nebeneinrichtungen, die dem Nutzungszweck des
Sondergebietes dienen, sind auf der fir die Hauptnutzung bestimmten Flache zuldssig und
bedirfen keiner besonderen Festsetzungen. Die erforderlichen Stellplatze und Zufahrten kén-
nen somit ebenfalls im Gebiet untergebracht werden.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 99 Nimbrecht/Tierklinik Hé6henstrafle -7-

Das Gebiet wird als Sondergebiet geman § 11 BauNVO festgesetzt, da der gewollte Festset-
zungsgehalt Uber die Festsetzungsmaglichkeiten der nach §§ 2 bis 10 BauNVQO geregelten
Gebietstypen hinaus geht. Aufgrund des angrenzenden Sondergebietes "Kurklinik” ist an die-
sem Standort ausschlielich die der Zweckbestimmung entsprechende Nutzung planerisch
gewollt. Eine wie auch immer geartete Durchmischung, die den Baugebietstypen der §§ 2 bis
10 BauNVO entspricht, ist an diesem Standort nicht erwiinscht. Vielmehr soll der Gebietscha-
rakter des Klinikstandortes Nimbrecht in unmittelbarer Nachbarschaft des BP Nr. 99 durch die
Zweckbestimmung gestérkt werden.

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird in enger Anlehnung an den Bestand und die geplan-
ten baulichen Erweiterungen festgesetzt und entspricht somit dem erforderiichen Bedarf. Uber
die Grundflachenzahl wird gleichzeitig Einfluss auf den Versiegelungsgrad genommen und
somit eine Mindestbegrinung der Grundsticksflichen gewdéhrleistet. Hierdurch wird dem
sparsamen Umgang mit Grund und Boden bei gleichzeitiger Beriicksichtigung des nutzungs-
bezogenen Flachenbedarfs Rechnung getragen.

Die Zahl der Vollgeschosse wird im Bestandsbereich auf ein Vollgeschoss begrenzt. Im Er-
weiterungsbereich werden maximal zwei Vollgeschosse zugelassen. Die maximale Gebéude-
héhe wird absolut auf Maximalhdhen Giber NHN begrenzt. Bei geneigten Dachern erfolgt dies
Uber die maximale Firsththe in Metern Ober NHN, bei Flachdachern Giber die maximale Ge-
baudehdhe. Es werden Gebaudehdhen von ca. 6-7 m im Bestand und im Neubaubereich von
ca. 9-10 m zugelassen. Gemal § 22 Absatz 2 BauNVO wird die Bebauung in offener Bauweise
als Einzel-, Doppelhauser oder als Hausgruppen mit seitlichem Grenzabstand erméglicht.

3.3 Verkehrsflachen/ErschlieRung

Das Plangebiet grenzt im Sldwesten und Sidosten an die Hdhenstrale an, und wird Gber
diese erschlossen. Die Tierklinik wird Uber zwei Zufahrten erschlossen, Gber die unmittelbar
die Stellplatze erreicht werden kénnen.

3.4 Griinflichen

Der siiddstliche Grundstiicksbereich wird als private Grunfliche mit der Zweckbestimmung
Parkanlage fir Tierklinik festgesetzt. Sie kann sowohl von dem Klinikpersonal als auch von
Tierhaltern wahrend der Wartezeit zum Aufenthalt und zur Erholung genutzt werden. Daneben
dient sie der Einbindung des Gebaudebestands in die ndrdlich und siidostlich angrenzende
freie Landschaft. Innerhalb der privaten Grinflache sind der Tierklinik untergeordnete Neben-
anlagen nur auf den Uberbaubaren Grundstiicksflichen, die hierfir festgesetzt werden,
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 89 Numbrecht/Tierklinik Héhenstralle -8-

zulassig. Es handelt sich hier um Nutzungen, die der Tierklinik angegliedert sind wie Abstell-
rdume und Futterlager sowie eine kleine Werkstatt.

Die Gemeinde Nimbrecht hat sich im Vorfeld bereit erklart, dem Bauherrn im Zuge des spa-
teren Baugenehmigungsverfahrens fir die beiden an der Grenze zum gemeindeeigenen Flur-
stick Nr. 180 gelegenen Baufenster eine Abstandsflichenbaulast einzurdumen, so dass die
Grenzbebauung in dem festgesetzten Umfang und mit den geplanten Nutzungen genehmi-
gungsfahig ist.

Durch die Begrenzung der Nebenanlagen soll erreicht werden, dass der parkartige Charakter
der Grinflache deutlich Gberwiegt und die Gestaltung des Ubergangs zur freien Landschaft
hin durch Bepflanzungen und Rasenflachen erhalten bleibt.

3.5 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

Das Ziel dieser Festsetzung im Bebauungsplan ist die wirkungsvolle und landschaftsgerechte
Einbindung des Baugebietes im nordwestlichen Bereich des Sondergebietes in Angrenzung
an die umgebenden Wald- bzw. Gehdlzflichen. Es wird eine ca. 8 m breite Flache mit einer
Pflanzbindung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a zur Anpflanzung einer Hecke sowie eines Waldmantels
mit Arten der Oberbergischen Gehélzliste festgesetzt.

3.6 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen - Gestaltung gemaR § 89
Bauordnung NRW

Die planungsrechtlichen Festsetzungen geman § 9 Abs. 1 BauGB werden durch die Bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen geman § 89 BauO NRW erganzt. Ziel dieser Festsetzungen
ist es, gestaiterische Fehlentwicklungen zu vermeiden und einen Mindeststandard fur den au-
Reren Rahmen der Gestaltung der Baukérper zu erzielen. Im Zuge der Erarbeitung der Bau-
antragsunterlagen werden enge Abstimmungen zwischen der Gemeinde NUmbrecht und dem
Vorhabentrager gefiihrt, sodass hier die Gemeinde im Sinne einer stadtebaulich vertraglichen
Planung Einfluss auf die Gestaltung nehmen kann. Die Festsetzungen nehmen Einfluss auf
Fassaden- und die Dachgestaltung. Es sind Sattel- und Flachdacher zuldssig.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 99 Numbrecht/Tierklinik Héhenstrale -9-

3.7 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Innerhalb der Parzelle der Héhenstrafle verlauft parallel zum Grundstiick Haus Nr. 51 der
Mischwasserkanal DN 300. Nach Riicksprache mit den Gemeindewerken Nimbrecht wird die-
ser im betreffenden Abschnitt als Regenwasserkanal betrieben. Es sind hier nur Strallenab-
laufe der Verkehrsflachen sowie Oberflichenwassereinleitungen aus dem Bereich der Tierkli-
nik vorhanden. Der Kanal mindet in einen Graben sidwestlich, der den Kurpark durchquert.
Dieser Kanal hat ausreichend Kapazitat, um das Oberflachenwasser der zusétzlich versiegel-
ten Flachen, die der Bebauungsplan erméglicht, aufzunehmen und abzuleiten. Das Schmutz-
wasser wird derzeit (ber eine Schmutzwasserpumpleitung nach Osten gepumpt und hat hier
einen Anschluss an die Hauptpumpleitung Richtung Distelkamper Stralle. Der Anschluss zu-
séatzlicher sanitdrer Anlagen an die bestehende Druckleitung ist problemlos mdéglich. Da es
sich hierbei um eine Hausanschlussleitung handelt, die parallel zur stidéstlichen Grundstiicks-
grenze entlang der Héhenstrale verlauft, ist keine Sicherung mit Leitungsrecht erforderlich.
Anders verhélt es sich mit der Wasserleitung, sowie einem Teilabschnitt der Telekomieitung,
die entlang der Grundsticksgrenze auf dem Grundstiick der Tierarztpraxis verlaufen. Diese
werden im Bebauungsplan mit Leitungsrecht gesichert.

3.8 Ver-und Entsorgung

Die Versorgungsleitungen fiirr Wasser, Strom sowie Telekomleitungen liegen in der Héhen-
strale bzw. teilweise auf dem Grundstiick der Tierklinik. Uber diese Leitungen kann der Neu-
baubereich ausreichend versorgt werden.

Das zusétzlich anfallende Schmutzwasser aus den sanitdren Bereichen der neu geplanten
Gebéaude ist mengenmdlig vergleichsweise gering und kann entsprechend Uber die vorhan-
dene Schmutzwasserpumpleitung der Klaranlage zugefithrt werden.

Diese Druckleitung fir Schmutzwasser wurde im Zuge des Ausbaus der Tierarztpraxis auf der
Grundlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 12 geplant und realisiert. Das fir
diese Leitung erforderliche Leitungsrecht auf gemeindeeigenen Grundstiicken wurde 1999 no-
tariell festgeschrieben.

Das auf dem Grundstiick anfallende Oberflaichenwasser wird dem Kanal DN 300, der in der
HoéhenstralRe parallel zu dem Grundstick verlauft, zugeleitet.

Dieser ehemalige Mischwasserkanal wurde im Zuge des Neubaus der Kurklinik in den 1990er
Jahren unterbrochen und seitdem als Regenwasserkanal mit Einleitung in einen Graben im
Kurpark genutzt.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 99 Numbrecht/Tierklinik H6henstralke -10 -

Hier sind ausreichend Kapazitaten fur die von den zuséatzlich zu versiegelnden Flachen zu
erwartenden Abflussmengen vorhanden.

Die Abfallentsorgung erfolgt wie bisher Uber das Abfallentsorgungssystem der Gemeinde
Nimbrecht mit Andienung Gber die Héhenstralte.

Die erforderliche Léschwassermenge kann bereitgestellt werden.

4.0 Natur und Landschaft, besonderer Artenschutz, Umwelt-
schadensgesetz, Umweltbericht

Begleitend zum Bebauungsplan wurde eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erarbeitet, die
die Aussagen der zu erwarteten Eingriffe in Natur und Landschaft gemaR § 14 und 15 Bun-
desnaturschutzgesetz trifft. Die zu erwartenden Auswirkungen auf die Bestandssituation von
Natur und Landschaft wurden ermittelt und es wurden MaRnahmen zur Kompensation der
Eingriffsfolgen zugeordnet. Die Analyse der Bestandssituation sowie die Abschatzung der
Auswirkungen der Planungen sind im Umweltbericht dargestellt. Im Bebauungsplangebiet ste-
hen nur in sehr geringem Umfange Mallnahmen zur Kompensation der Eingriffsfolgen zur
Verfugung, wie kleinfldichige Heckenpflanzungen und Waldrandgestaltungen.

Im Zuge des Umweltberichtes mit integriertem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag wurde
das verbleibende Defizit an Biotopwertpunkten ermittelt.

Die Kompensation erfolgt iber eine externe Ausgleichsfliche des Vorhabentragers. Vor Sat-
zungsbeschluss wird zwischen dem Vorhabentrager und der Gemeinde hierzu ein stadtebau-
licher Vertrag geschlossen.

Gemal der ministeriellen Handlungsempfehlung ,Artenschutz in der Bauleitplanung und der
baurechtlichen Zulassung von Vorhaben" besteht im Rahmen der Bauleitplanung die Notwen-
digkeit zur Durchflhrung einer Artenschutzprifung, um den Belangen des Besonderen Arten-
schutzes gemaR § 44 BNatSchG Rechnung zu tragen. Im Zuge der Artenschutzpriifung Stufe
1 wurden die Daten des vorhandenen Messtischblattes 5011 (3) des LANUV ausgewertet so-
wie ortliche Begehungen durchgefithrt. Auf Grund der Ergebnisse sind Konflikte des Vorha-
bens mit dem Besonderen und Allgemeinen Artenschutzes nicht zu erwarten.

Mit Realisierung des geplanten Vorhabens gehen auf der Grundlage der eingestellten Sach-
daten nach derzeitigem Kenntnisstand keine Umweltschaden im Sinne des Umweltschadens-
gesetzes (von Arten und natirlichen Lebensrdumen nach Mallgabe des § 19 BNatSchG) ein-
her.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 99 Nimbrecht/Tierklinik Hohenstrae -11-

Erhebliche Risiken, besonders im Sinne von Umweltkatastrophen oder schweren Unfallen,
gehen auf Grund der Festsetzungsregelungen auf der Ebene des Bebauungsplans und der
darauffolgenden nachsten Genehmigungen fiur den Bereich des Plangebietes und seiner Um-
gebung nicht aus.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wurde eine Umweltprifung durchgefihrt, die die voraussichtlichen
inhaltlichen Umweltauswirkungen des Vorhabens ermittelt, beschreibt und bewertet. Geman
§ 2a BauGB wird hierzu ein Umweltbericht vorgelegt, der die Umweltauswirkungen auf die
Schutzgiter gemak § 1 Abs. 1 Nr. 7 BauGB darlegt. Der Umweltbericht stellt einen gesonder-
ten Teil der Begriindung dar. Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag mit Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanzierung sowie die Artenschutzprifung sind in den Umweltbericht integriert worden.

5.0 Belange des Klimaschutzes

Es ist davon auszugehen, dass die auf Grund des Bebauungsplanes errichteten Gebéude den
aktuellen baurechtlichen Vorschriften entsprechen und damit unter Einhaltung auch aller kli-
marelevanten Forderungen errichtet werden. Uber den Einsatz regenerativer Energien ist zur-
zeit noch Nichts bekannt. Die Festsetzungen des Bebauungsplans stehen jedoch der Verwen-
dung solcher Anlagen nicht entgegen.

Durch die Einhaltung aller gesetzlichen Vorgaben, auch im Zuge des Baugenehmigungsver-
fahrens ist davon auszugehen, dass die im Bebauungsplan festgesetzte Nutzungen an mogli-
che klimatische Veranderungen angepasst sind.

6.0 Kampfmittel und Altlasten

Dem Kampfmittelbeseitigungsdienst liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein von
Kampfmitteln vor. Bei Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wird eine Si-
cherheitsdetektion gemaR Merkblatt fir Baugrundeingriffe empfohlen.

Es sind keine Eintragungen im Altlastenverdachtsflaichenkataster des Oberbergischen Kreises
zu Flachen im Plangebiet vorhanden. Die Umnutzung der ehemaligen Sportanlage liegt inzwi-
schen mehr als 20 Jahre zuriick. Das Gelande des ehemaligen Tennisplatzes wurde beim
oberbergischen Kreis im Vorverzeichnis fir ,sonstige stoffliche Bodenveranderungen® gefuhrt.
Durch zusatzlich bei der unteren Bodenschutzbehorde vorgelegten Unterlagen im Zuge der
frihzeitigen Beteiligung (Untersuchungen Biiro Frankenfeld 2009 und Bescheinigung der Ge-
meinde zur Frage der Verwendung von dioxinbelasteter Kupferschlacke) konnte diese Einstu-
fung aufgehoben werden. Ein zusétzlicher Untersuchungsbedarf besteht nicht mehr.
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7.0 Stadtebauliche Daten

Sondergebiet geman 11 Abs. 1 BauNVO ca. 0,297 ha
Davon mit Pflanzbindung geméafR § 9 Absatz

1 Nr. 25a BauGB ca. 0,058 ha

Private Grinflichen ca. 0,166 ha
Gesamtsumme B-Plangebiet ca. 0,463 ha
8.0 Kosten

Die Planungskosten werden von dem Vorhabentrager Gbernommen.

9.0 Ubernahme von Hinweisen

Bodendenkmalschutz

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Gemeinde
als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, Au-
Renstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22,
unverziiglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverdndert zu erhal-
ten. Die Weisung des LVR-Amtes fur Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.

Telekommunikationslinien der Telekom

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungs-
zone in einer Breite von ca. 0,50 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien der
Telekom vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Gber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir
StralRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten.
Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Aufgestelit:
Niimbrecht, im Marz 2022

Nimbrecht, den 08.@2022

Gemeinde Numbrecht

Birgermeister
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