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-- Gemeinde Niimbrecht ‘ . . -

-

Satzung

E ]

nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB zur -2. Anderung der be-’
stehenden Ortslagenapgrenzungssatzung fir die Ortslage
Oberbreidenbach

Fiir die Ortslage Oberbreidenbach besteht eine rechtskrédftige
Ortslagenabgrenzungssatzung . Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz
1 Nr. 3 BauGB in der derzeit giiltigen Fassung  vom 27.08.1337
(BGBl., I S. 2081) i.V.m. § 7 der Cemeindeordnung fir das
L.and Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666) - SGV. NW. 2023 -, hat
der Rat der Gemeinde Niimbrecht in seiner Sitzung am

.199 folgende Satzung beschlossen:

§ 1
Der Geltungsbereich der Satzung ist den Darstellungen in
beiliegender Anlage (Kartenausschnitt 1:5.000) zu entnehmen,
wobei die Innenkante der Umrandung fir die Festlegung mafge-
bend ist. Der beiliegende Kartenausschnitt sowie die beige-
fiigte Begriinduny sind Bestandteil ¢‘eser Satzung. Die ergén-
zende Satzung gilt nur fir den gekennzeichneten Enderungsbe-

reich. Die bestehende rechtskréftige Satzung bleibt unbe-
rihrt.

§ 2
Im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes gem. § 30 BauGB
findet diese Satzung keilne Anwendung. Mit dem Inkrafttreten
eines solchen Bebauungsplanes tritt diese Satzung aufler
Kraft. :

§ 3
Gemif § 1 a BauGB werden folgende landschaftspflegerische

MafRnahmen festgesetzt:

Exrhalt und Neupflanzungen von Obstbiumen

Die vitalen Obsthochsté&mme werden im Rahmen der Ausweisung
von Flichen fiir die Erhaltung von Baumen und Neupflanzung
von Obstgehdlzen gesichert und eingebunden. Entlang der
Grundstiicksgrenzen werden Obstbaumreihen als Ausgleich neu
angelegt. Hierbel wird zur 5stlichen Ortslagenabgrenzung ei-
ne zweireihige Pflanzung, ansonsten eine einreihige Pflan-
zung vorgenommen. Die Pflanzung erfolgt im Abstand von 10 m
(Pflanz- und Pflegehinweise siehe Anlage). '



Die erforderlichen Anpflanzungen sind spdtestens bis zur
Fgrtlgstellung der Wohnh&duser ‘ auf den Grundstiicken durchzu-
fithren. Die Anpflanzungen und die langfristige Pflege der
Gehblze- (mindestens 30 Jahre) sind vom Bauherrren durchzu-
fiihren. Pflanzhinweise und PflegemaBnahmen fiir Obstbdume

sind als Anlage beigefiigt.

Fir dig genannten PflanzmaBnahmen gilt, daf ausschlieflich
Hochstidmme heimischer Obstsorten zur Verwendung kommen. (S.

Pflanzliste)

Gebinde und Nebenanlaaén;-zier- und Nutzgirten

Bei der Gestaltung der Aufenanlagen ist die Verwendung hei-
mischer Gehdlze und Wildstauden zu bevorzugen. Der Anteil
nicht bodenstindiger Gehdlze darf 10 % nicht iibersteigen.
gusdtzlich ist in den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfl&chen
je 200 gm, ein Obstbaum (Hochstamm)} oder ein standortgerech-
fer heimischer Laubbaum zu pflanzen (s. Pflanzliste)

§ 4

. Das fiir die Erweiterungsfldche erstellte hydrogeologische
von einer dezentralen Versickerung

Gutachten (s. Anlage) rat
e ab. Das Niederschlagswasser soll

iiber die belebte Bodenzon
iiber den gemeindlichen Mischwasserkanal abgefiihrt werden.

Diese Satzung tritt mit dem Tag nach der Bekanntmachung in

Kraft.



Gemeinde Niimbrecht
.  Oberbergischer Kreis

Begriindung

zur 2. #nderung bzw. ﬁnderuﬁg der bestehenden Satzung iber
die im Zusammenhang bebaute Ortslage Oberbreidenbach gem. §
34 Abs.4 Satz 4 Nr. 3 BauGB

1. Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung der Satzung erfolgt auf der Grundlage des §
34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB i.v.m. § ¢ Abs. 1 BauGB in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBl., I S. 2141).
Es ist das vereinfachte Verfahren nach § 34 Nrn. 2 und 3
BauGB anzuwenden.

2. Flichennutzungsplan

In dem neu aufgestellten Flachennutzungsplan der Gemeinde
Niimbrecht (seit dem 23.09.1997 wirksam) sind nérdlich im An-
schluB an die bestehende Ortslagenabgrenzungssatzung von
Oberbreidenbach neue gemischte Baufldchen ausgewiesen. Der
Anderungsbereich befindet sich innerhalb dieser neu ausge-

wiesenen gemischten Baufldchen.

Die 2. Anderung der Ortslagenabgrenzungssatzung gem. § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB ist somit dus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt; eine Genehmigungserfordernis der hoheren
verwaltungsbehdrde entfdllt.

3. Stidtebauliche Gesichtspunkte

Die bestehende Ortslagenabgrenzungsssatzung fiir Oberbreiden-
bach soll um die Grundstiicke Gemarkung Numbrecht, Flur 68,
Nrn. 46, 47 und 65 erweitert werden, wobel das Grundstiick
Nr. 65 bereits bebaut ist. .Die Neubauvorhaben haben cich im
Sinne des § 34 Abs. 1.und 2 BauGB in die Eigenart der ndhe-
ren Umgebung einzufigen. Weitergehende stidtebauliche Fest-
setzungen werden nicht getroffen.

Durch die Ausweisung der neuen gemischten Baufliche im Fla-
chennutzungsplan, hat die Gemeinde Nimbrecht dargestellt,
dafl sie in Oberbreidenbach eine weitergehende stadtebauliche
Entwicklung iiber die bestehende Ortslagenabgrenzungssatzung
hinaus, vorsieht.

4. ErschlieBung

Die wegemdBRige ErschlieBung der Erweiterungsflédche erfolgt
iiber den Weg Gemarkung Niimbrecht, Flur 68, Nr. 140.

Kanal- und WasseranschluB miissen fiir den Erweiterungsbereich
verlidngert werden. -



- -

-

Da das flir die Anderungsfléche erstellte hydrogeologische
Gutachten (s. Anlage) von einer dezentralen Versickerung des
Niederschlagswasser iliber die belebte Bodenzone abrit, soll
das Niederschlagswasser liber den noch zu verldngernden

Mischwasserkanal beseitigt werden.

5. Natur und Landschaift

GemdB § 1 a BauGB i.V.m. § 34 Abs. 4 BauGB sind umweltschiit-
zende Belange in der Abwdgung zu beachten.

Daher wurde fiir diese Satzung eine Eingriffsbilanzierung er-
stellt, die die landschaftspflegerischen Mafnahmen fiir den

umfang des zu erwartenden Eingriffes festsetzt. Diese Ein-
griffsbilanzierung ist dieseer Begriindung und der Satzung

als Anlage beigefiigt.

Niimbrecht, den

Der Blirgermeister

Hombach



Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung zur 2. I'»'\nderung der Ortslagenabgrenzung
‘Oberbreidenbach

Auftraggeber:
Familie Rothstein

Die Kartierung der Biotoptypen sowie die Eingriffs- und Ausgleichsbifanzierung erfolgt ge-
man der .Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft - Arbeitshilfe fur die Bauleitpla-
nung*, herausgegeben vom Ministerium f. Stadtentwicklung, Kultur und Sport, Ministerium f.
Umwelt, Raumordnung. und Landwirtschaft und dem Ministerium f. Bauen und Wohnen

NRW.

Bestand

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Ortsrand der Ortschaft Oberbreidenbach.

Es handelt sich, neben einer bereits vorhandenen Bebauung, um eine Wiese/Weide, die
abschnittsweise/ punktuell mit dlteren Obstbdumen bestanden ist. Die Obsthochstémme
sind z. T. Gberaltert und abgéngig, z. T. aber noch relativ vital. Solche Obstbaume haben
besondere Bedeutung fiir das Orts- und Landschaftsbild und erfillen vielfdltige Arten-

schutzfunktionen,

Voraussichtlicher Eingriff

Zur Emittlung des Umfanges des zu erwartenden Eingriffes durch eine zukinftige Bebau-
ung wird nach Rucksprache mit der Gemeinde Nimbrecht, aufgrund von Erfahrungswerten
bei gleichartigen Eingriffen ein Versiegelungsgrad von 25% angenommen.

»

Landschaftspflegerische MaRnahmen

Erhalt und Neupflanzungen von Obstbdumen

Die vitalen Obsthochstdmme werden im Rahmen der Ausweisung von Flachen flr die Er-
haltung von Baumen und Neupflanzung von Obstgehdizen gesichert und eingebunden.
Entiang der Grundstiicksgrenzen werden Obstbaumreihen als Ausgleich neu angelegt.
Hierbei wird zur &stlichen Ortslagenabgrenzung eine zweireihige Pflanzung, ansonsten eine
einreihige Pflanzung vorgenommen. Die Pflanzung erfolgt im Abstand von 10 m (Pflanz-

und Pflegehinweise siehe Anlage).

Die Anpflanzungen und die langfristige Pflege der Gehdlze (mindestens 30 Jahre) sind vom
Bauherren durchzufiihren. Pflanzhinweise und Pflegemabnahmen fir Obstbaume sind

dieser Bilanzierung beigefugt.

Fir die genannten Pflanzmafnahmen gilt, daR ausschlieflich Hochstamme heimischer
Obstsorten zur Verwendung kommen (s. Pflanzenliste). '

-1 _Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft”, Landesregierung NRW 1966, S. 11: _Bei der Emittiung des Umfangs der zu
erwarlenden Eingriffe kann die Gemeinde von ihren Erfahrungswerten ausgehen, in welchem Umfang Bacherren Festsetzungen in
L. mannlZaan babafiahtiek aneridan £ e 10 4 2 FinfGhrunaserfal).® -



.éebéiude mit Nebenaniagen; Zier- und Nutzgarten

Bei der Gestaitung der AuBenaniagen ist die Verwendung heimischer Gehéize und Wild-
stauden ist zu.bevorzugen. Der Anteil nicht bodenstindiger Gehdlze darf 10% nicht ber-
steigen. Zuséfzlich ist in den nicht Gberbaubaren Grundsticksflidchen je 200 m?, ein Obst-
baum (Hochstamm) oder ein standortgerechter heimischer Laubbaum zu pflanzen

(s. Pflanzenliste).

Bilanzierung

Die Obstbaumreihen werden aufgrund der Einbeziehung der vorhandenen, alten Baume
mittels eines Korrekturfaktors von 1,2 nach oben bewertet.?. Den Flachennutzungen und
Biotopen liegen die Grundwerte A und P (Entwicklung nach 30) Jahren zugrunde.

Die Bewertung des Bestandes ergibt einen Gesamtflichenwert von 26.920 Punkten.
Aufgrund der vorgesehenen Auflagen ist der Zustand des Untersuchungsraumes gemaf
der geplanten Ortslagenabgrenzung mit 29.001 Punkten zu bewerten, so daf sich in der

Gesamtbilanz ein positiver Wert von 2.081 Punkten ergibt.

Bearbeitung

Planungsgruppe Griiner Winkel
G. Kursawe, Landschaftsarchitekt BDLA

Anlage:

Bilanzierung

Karte 1: Ausgangszustand

Karte 2; Zustand geman Planung
_ Pflanzenliste; Pflegehinweise

NUmbrecht, 13. Februar 1998

*_Bewertung von Eingriffen [n Natur und Landschaft, Landesregierung NRW 1596, S. 8: Korekturfaktor bei besonderer Bedeutung
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Ausgangszustard des Untersuchungsraumes

]

2 3 4 5 5 7 [
Flachen- Nr. Code Biotoplyp Fliche Grundwart A | Gesamtkorel- | Gesamtwert EinzeMidchen-
o Prn . turfaktor wart
s, Eng Y op s .
wraon) wertine) O SesxSes spaxSe?
mt
i
1.1 Gebaude u. Nebenanlagen 345,00 m? [+} 1 q 0
3.2 |Intensivprinkand 4750,00 mt 4 { 4 15000
37 Ohstbaume (ait)
Trauffiache je 25 m? 650,00 m? 9 1 ] 5850
41 Zisf- u. Nutzgarten
strukturarm 1035,00 m* 2 1 2 2070
6760,00 m* Gesamifiachernwert A 26920
(Summe Sp &)
r B. Zustand des Untersuchungsraumes gsmal den Festseizungea des Babauungsplanes l
1 2 3 [ 4 1 5 \ 5 T \ 8 &
Flachen- Nr. Cods Bictoptyp Flache Grundwert A | Gesartkorek- | Gesamiwert Einzetflichen-
turfaktor weart
{s. Pan Zustand | (1. Beotoptypen- (L Boloptypenesrtista) | (X, Botoptypen SpSuSad SpdxSp7
pemi 4 Fersle wert®le) wertinta)
seangen des mt
Bebaurgiptans)
L1 Gebaude u Nebenanlagan 170Q,00 m* 0 1 0 e
a6 Flacha f. Obstbauma
Traufants 10 m 274000 o 7 1,2 8.4 23018
41 Zier-u Nutzgarten
strukturarm 192500 m? 2 1 2 207
42 Zwer-u Hutzgarten
strukturreich 1305,00 m* 3 1 3 3915
Gesamtflachermwart B : 29001
678,00 m? (Summe Sp 8)
C. Gesamtbilanz {Gasamtischenwed § - Gesartilcherwet A} 2081




| Ze.ichenerkléirung

_Reale Flachennutzungen
Biotoptypen im Berelch der vorgesehenen Anderung

Intensivgriinland

Obsthochstamm

-Zier- und Nutzgarten, strukturarm -

Gebégude Holzschuppen

Gras- und Staudenfiur

Angrenzende' Flachennutzungen

Lickenlose Obstbaumwiese

E—:\ Asphaltierte Gemeindestrafe; K 17

2. Anderung der Ortslagenabgrenzung \
Oberbreidenbach ‘
Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung \

Karte 1: Ausgangszustand

Auftraggeber: Familie Rothstein

Bearbeitung: Dipl.-Ing. G. Kursawe
2. Planungsgruppe Grinar Winkel
3 : Alte Schule Grunewald
| f 51588 Nimbrecht \

Tal.02293/3386 F 2928
° ax M 1: 1.000

“Nmbrecht, 05. Februar 1988
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Zeichenerkldarung
Flichennutzungen im Berelch der
vorgesehenen Anderung

Gebéude und Zier- und Nutzgarten, strukturarm

—— Geb4ude mit Nebenanlagen; Zier-u. Nutzgarten,
—— strukturreich, mit Pflanzbindung
Anteil der Flachenversiegelung: 25% (Erfahrungswert)

~jachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und flr die
Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB

@ -Erhalt von Obsthochstémmen‘

Fischen mit Bindungen fur Bepflanzungen, hier:
Pflanzung von Obsthochstdmmen (Traufkante 10m)

2. Anderung der Ortslagenabgrenzung
, Oberbreidenbach
Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

Karte 2: Zustand gem. Planung

Auftraggeber; Familie Rothstein
Bearbeitung: Dipl.-Ing. G. Kursawe

Planungsgruppe Griner Winkel
Alte Schule Grunewald
51588 NOmbrecht

-

e et —

Tel.02293/3388 Fax 2928 A 4. 4000
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A .
’,Pﬁflanz.enauswah’l heimischer Obstbaumsorten (Hochstamm}:

Apfel: . <" WeiBer Kiarapfel
Goldparmane
Doppelter Luxemburger
Rheinischer Bohnapfel
Jakob tebel
Zuccalmaglio Renette ;
James Grieve
Kaiser Wilhelm
Winterrambur
Ontario
Boskoop
Rheinischer Winterrambour
Berlepsch

Késtliche von Charneau
Gute Graue
Pastorenbirne

Gute Luise

Clapps Liebling

Birnen:

Kirschen und Grofe Schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger Riesenkirsche
Schneiders Spate Knorpelkirsche

" Schattenmorelle
Hauszwetsche

Zwetschen:

Walnisse: ~ \Walnuk-Samiinge
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F{ﬂanzhinweise und PflegemaBnahmen - Obsthiume

-

‘Pilarizhinweise.’

~ Der Pflanzabstand muB bei starkwiichsigen Apfel-, Bimen- und Kirschbaumen acht his
zehn Meter, bei Zwetschgen fanf bis sechs Meter betragen. ) '

QO Da es durch Wurzelausscheidungen am Standort von Altbdumen zum
Kiimmerwuchs oder gar Eingehen der Jungbdume kommen kann, sollten die
Pflanzgruben nicht unmittelbar am Platz ihrer.Vorganger ausgehoben werden. Aus
dem gleichen Grund sollte auch eine andere Sorte gew&hlt werden.

O Pflanzzeit ist wahrend der Wachstumsruhe, bei Kemobst maglichst im Frithherbst. In
kalten Gegenden solite Steinobst erst im Frihjahr gepflanzt werden.

0O Der ungefrorene Boden ist zweli Spatenstiche tief auszuheben und um einen
weiteren aufzulockern. Der Durchmesser der Pflanzgrube sollte 80 ¢cm betragen.

0O Um eine Wurzelschadigung der Jungbdume durch Wihimause zu verhindern, kann’
ein Drahtgitterkorb, der nach einigen Jahren verrostet ist, in Groke der Pflanzgrube
miteingegraben werden. ' )

O Um die Standfestigkeit in den ersten Jahren zu gewdhrleisten, wird in die
Pflanzgrube ein Stutzpfah! auf der Seite eingeschlagen, aus der hauptséchlich der
Wind bisist (West-Stidwest). Bei Beweidung ist der Stamm durch mit Stacheldraht
ummantelte Pfosten zu umstellen. : ‘

O Die Wurzeln sollen voll ausgebreitet in der Pflanzgrube liegen. Zwischen Stitzpfahl
und Baum eine Handbreit Abstand lassen. Die Veredlungsstelle muf sich nach der
Pflanzung mind. 10 cm tber dem Erdboden befinden. -

O Beim Festbinden ist darauf zu achten, daR ein Scheuem des Stammes am Pfahl
und ein Einschneiden der Befestigung ausgeschiossen ist. Gut hierfiir eignet sich
z. B. ein 3 bis 4 cm breiter Streifen aus einem alten Fahrradreifen, den man als
‘lockere Doppelschlaufe um Baum und Pfahl legt.

-0 Gegen Wildverbilt empfiehlt sich der Schutz durch eine Drahthose.

Pflegemafinahmen

Der Pflanzschnitt, durch den die Leitaste und damit der spatere Kronenaufbau im
wesentlichen bereits festgelegt werden, wird direkt nach dem Seatzen des Baumes
durchgefihrt.

Neben der gleichmiRigen Verteilung dieser Aste um den Stamm ist dabe
Bedeutung, dafl die obersten Knospen in gleicher Hohe (sog. Saftwaage) sind, um
einen gleichméatigen Austrieb zu erreichen. '

In den ersten funf bis sechs Jahren nach der Pflanzung wird durch den
Erziehungsschnitt das Gertst des Baumes, das spater die Hauptlast der Emste tragen
muB, herangezogen. . : , ‘
Eine weitere Pflege beschrankt sich auf ein gelegentiiches Auslichten sowle die

Behandlung evt. auftretender Krankheiten.

i von
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Fﬁanzenauswah[ Gehdlze fiir Wildhecken:

Il

Acer campestré
Acer. pseudoplatanus
Alnus glutinosa -
Betula pendula
Comus sanguinea
Corylus avellana -
Crataegus laevigata -
Crataegus monogyna -
Fagus sylvatica -
Frangula alnus -
Fraxinus excelsior -
Malus sylvestris -
Populus tremula -
Prunus avium -
Prunus padus -
Prunus spinosa -
Quercus robur .
Quercus petrea -
Ribes alpinum -
Ribes nigrum -
Rosa canina -
Sambucus nigra -
Sambucus racemosa -
Sorbus aucuparia -
Sorbus domestica -
Sorbus torminalis -

- \fiburnum opulus -

Feld-Ahorn
~ Berg-Ahorn

¢ ut-Ede

Sand-Birke

Hartriegel

HaseinuB _
- 2weigriffliger Weitdom .
Eingriffliger Weildom
Rot-Buche

Faulbaum

Esche

Holz-Apfel
Zitter-Pappel
Vogel-Kirsche
Traubenkirsche
Schlehe
Stici-EiCiie
Trauben-Eiche
Alpen-Johannisbeere
Schwarze Johannisbeere
Hunds-Rose '
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Eberesche

Speierling

Elsbeere

Gemeiner Schneeball

Pflanzenauswah! Einzelbdume:

Acer campestre -

Acer pseudoplatanus -

Alnus glutinosa -
- Sard-Birke

Betula pendula
Prunus avium
Prunus padus
Quercus robur
Quercus petrea

Feld-Ahorn
Berg-Ahorn
Blut-Erie

- Vogel-Kirsche
- Traubenkirsche
- Stiel-Eiche

- Trauben-Eiche
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