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Gemeinde Nimbrecht

Satzung vom 23.02.2022

nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB (Ergidnzungssatzung) zur 4. Anderung bzw.
Erweiterung der bestehenden Ortslagenabgrenzungssatzung fur die Ortslage
Odinghausen

Fir die Ortslage Odinghausen besteht eine rechtskréftige Satzung lber den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil gem. § 34 Abs. 4 BauGB. Aufgrund des § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB in der derzeit glltigen Fassung i.V.m. § 7 der Ge-
meindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der derzeit gilti-
gen Fassung hat der Rat der Gemeinde NiUmbrecht in seiner Sitzung am
23.02.2022 folgende Satzung beschlossen:

§1

Der Geltungsbereich der Satzung ist den Darstellungen in beiliegender Anlage
(Kartenausschnitt 1:2.500 sowie Detailplan 1:500) zu entnehmen, wobei die In-
nenkante der Umrandung fiir die Festiegung maBgebend ist. Der beiliegende Kar-
tenausschnitt, die beigefligte Begrindung und der beigefligte Landschaftspflege-
rische Fachbeitrag mit der Stellungnahme zum Artenschutz, erstellt durch das
Blro Harald Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AKNW, Walderych 56, 52511 Gei-
lenkrichen-Waurichen, vom 05.11.2021, sind Bestandteil dieser Satzung. Die er-
génzende Satzung gilt nur fiir den gekennzeichneten Anderungsbereich. Die be-
stehende rechtskraftige Satzung bleibt unberthrt.

§2
Im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes oder eines vorhabenbezogenen Be-

bauungsplanes gem. § 30 BauGB findet diese Satzung keine Anwendung. Mit
dem Inkrafttreten eines solchen Planes tritt diese Satzung auBer Kraft.

§3

Fur den Satzungsbereich wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 als Ober-
grenze festgesetzt. Eine Uberschreitung dieser GRZ gem. § 19 Abs. 4 BauNVO ist
nicht zulassig

§4

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:



Zu dem Gewaésser (Olsbach) ist gem. § 31 LWG NRW i.V.m. § 38 WHG ein Ge-
wasserrandstreifen einzuhalten.

Aus Griinden des Artenschutzes sind eine Baufeldraumung und der Baubeginn in
der vermehrungsfreien Zeit und Vegetationsruhe von Oktober bis Ende Februar
durchzufiihren. Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen flr Tiere sind die Fla-
chen vor Beginn von BaumaBnahmen auf Tiere, Jungtiere und Gelege abzusu-
chen. Im Fall von Funden sind angemessene MaBnahmen zu ergreifen.

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB (Anpflanzungen mit Bau-
men und Straucher und sonstigen Bepflanzungen):

Die nicht uberbaubare Flache ist als Garten anzulegen. Hierzu zahlen das An-
pflanzen von einzelnen Klein- und Obstbaumen, Vogelnahr-Schutzgehdlizen, in-
sektenfreundliche Stauden und die Anlage von Rasen mit einer Graser-
Wildkrautmischung.

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB (Umgrenzung von Fla-
chen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biu-
men, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b):

Die vorhandene Hecke entlang der Grundstiicksgrenzen ist in einer
Breite von ca. 1,50 m als gliederndes und belebendes Landschafts-
element zu erhalten. Ausfallende Gehdlze sind gleichartig zu
ersetzen.

E::::g Erhaltung der vorhandenen Hecke (siehe Satzungskarte)

O Erhaltung von 3 Einzelbdumen (siehe Satzungskarte)

§5

Diese Satzung tritt mit dem Tag der Bekanntmachung in Kraft.

Hinweise:

Bodendenkmalpfilege:
Bei Bodenbewegungen auftretende archédologische Funde und Befunde sind der

Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmai-
pflege im Rheinland, AuBenstelle Overath, Gut Eichthal, 51941 Overath, Tel.
02206/9030-0; Fax: 02206/903022, unverziglich zu melden. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zundchst unverdndert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes
fir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.



Kampfmittelbeseitiqungsdienst:
Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern

keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im beantragten Bereich.
Daher ist eine Uberpriifung des beantragten Bereichs auf Kampfmittel
nicht erforderlich. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl nicht
gewdhrt werden. Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten so-
fort einzustellen und die zustdndige Ordnungsbehdrde oder Polizeidienststelle
unverziglich zu verstandigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbei-
ten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion emp-
fohlen. Es wird in diesem Fall auf das Merkblatt fir Baugrundeingriffe und weitere
Informationen auf der Internetseite der Bezirksregierung Diisseldorf verwiesen.

Bodenschutz:

Die Prognoseberechnungen der Digitalen Bodenbelastungskarte lassen im Plan-
gebiet eine Uberschreitung der Vorsorgewerte nach BBodSchV fiir Cadmium, Blei,
Kupfer, Zink und Nickel erwarten. Eine Uberschreitung der Priif- bzw. MaBnah-
menwerte, wodurch eine Gefahrensituation zu erwarten wdre, ist nicht zu besor-
gen.

Um Fldchen, auf denen die Vorsorgewerte nicht tberschritten sind, vor Schad-
stoffeintrdgen zu schiitzen, solite der im Rahmen von BaumaBnahmen abgescho-
bene und ausgehobene Oberboden auf dem Grundstiick verbleiben.



Gemeinde Nimbrecht
Oberbergischer Kreis

Begriindung

zur 4. Anderung bzw. Erweiterung der bestehenden Ortslagenabgrenzungssat-
zung fiir die Ortschaft Odinghausen gem. § 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 3 BauGB (Ergan-
zungssatzung) in der derzeit giiltigen Fassung

Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung der Satzung erfolgt auf der Grundlage des § 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 3 BauGB
i.V.m. § 9 Abs. 1 BauGB und § 13 BauGB in der derzeit giiltigen Fassung. Die Vorschrif-
ten Gber die Offentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung gem. § 13 Abs. 2 S. 1 Nr. 2 und
Nr. 3 BauGB sind entsprechend anzuwenden.

Lage und Gréfle des Plangebietes

Die Ortschaft Odinghausen liegt éstlich des Hauptortes von Nimbrecht. Das Plangebiet
befindet sich im siidéstlichen Bereich der Ortschaft von Odinghausen und umfasst einen
Teil des Grundstiicks Gemarkung NiUmbrecht, Flur 37, Nr. 278 (ca. 560 m2). Die genaue
Abgrenzung ist der Satzungskarte zu entnehmen.

Flichennutzungsplan

Der Satzungsbereich ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Nimbrecht als
Fléche fiir die Landwirtschaft ausgewiesen. Die Ortschaft Odinghausen an sich ist im Fla-
chennutzungsplan als Gemischte Bauflachen (M) ausgewiesen.

Ziel und Zweck der Planung

Durch die Satzungsénderung soll eine am sidéstlichen Ortsrand von Odinghausen gele-
gene AuBenbereichsflache in die Ortslage einbezogen werden, um diese einer Bebauung
zuzufilhren. Es handelt sich hierbei um einen Teil des Grundstiicks Gemarkung Nim-
brecht, Flur 37, Nr. 278. Das Plangebiet umfasst ca. 560 m2. Die wegemabBige Erschlie-
Bung erfolgt (iber die GemeindestraBe ,Zum Eulchen".

Durch die Aufnahme in den Satzingsbereich solien die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die Errichtung eines Wohnhauses mit maximal 2 Wohneinheiten geschaffen
werden. Der hierfiir erforderliche Ausgleichsbedarf sowie entsprechende MaBnahmen
wurden ermittelt (siehe Punkt Natur und Landschaft). Die Anderung wird fiir den Wohn-
raumbedarf der Bevélkerung aufgestellt.

Der Satzungsbhereich ist durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereiches ent-
sprechend gepragt und steht im rdumlichen Zusammenhang zur vorhandenen Bebauung.
Entlang der nordéstlichen Satzungsgrenze zum Wirtschaftsweg (Gemarkung Niumbrecht,
Flur 37, Nr. 264) wird die vorhandene Hecke als erhaltenswert festgesetzt, so dass der
neu entstehende Ortsrand eindeutig definiert wird.

Bauvorhaben haben sich i.S. von § 34 Abs. 1 und 2 BauGB in die Eigenart der né&heren
Umgebung einzufiigen,



Eine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz (iber die Umweltvertréglichkeitspriifung oder
nach Landesrecht unterliegen, wird durch diese Satzung nicht begriindet.

Ein Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 BauGB ist nicht erforderlich (§ 34 Abs. 5 S. 4, 2 Halb-
satz BauGB i.V.m. § 2 a S. 2 Nr. 2 BauGB).

ErschlieBung

Der Satzungsbereich wird durch die GemeindestraBe ,Zum Eulchen® wegeméBig er-
schlossen.

Das anfallende Schmutz- und Regenwasser kann Uber das vorhandene Trennsystem,
welches entsprechend veridngert werden muss, entsorgt werden.

Alle anderen ErschlieBungsmaBnahmen (Wasser, Strom, Telekommunikation) missen
durch die Versorgungstrager erfolgen.

Natur und Landschaft

Fir den Satzungsbereich wurde ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag inkl. Stellung-
nahme zum Artenschutz durch das Biiro Harald Schollmeyer - Landschaftsarchitekten AK
NW, Walderych 56, 52511 Geilenkirchen-Waurichen, erstellt. Dieser Landschaftspflegeri-
sche Fachbeitrag vom 12.01.2022 ist Anlage dieser Begriindung.

Mit der Einbeziehung von Fldchen zur baulichen Nutzung sind bei Realisierung Eingriffe in
Natur und Landschaft verbunden, die zu einer Beeintrdchtigung der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes, insbesondere der Lebensraumfunktion fir Tiere und Pflanzen sowie
der Funktionen des Bodens, filhren kénnen. Entsprechend § 34 Abs, 5 BauGB sind die
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege und die Vermeidung und der Aus-
gleich voraussichtlicher Beeintrachtigungen bei der Anderung der Satzung angemessen
zu beriicksichtigen. Diese Pflichten werden durch den Landschaftspflegerischen Fachbei-
trag wahrgenommen. Er beinhaltet alle Informationen, die zur Beurteilung des Eingriffes
erforderlich sind. Diese sind Voraussetzung fiir eine sachgerechte Abwagung der Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag sieht MaBnahmen innerhalb der Satzung vor, die
entsprechend in der Satzung festgeschrieben werden. Hierbei verbleibt ein Defizit von
1197 ékologischen Wertpunkten sowie ein Ausgleichsbedarf von 1349 Punkten fir den
Eingriff in den Boden, die auBerhalb des Satzungsbereiches ausgeglichen werden sollen.
Die Umsetzung der externen AusgleichsmaBnahmen erfolgen auf dem Grundsticksteil
des Grundstiicks Gemarkung Nimbrecht, Flur 37, Nr. 278, welcher auBerhalb des Sat-
zungsbereiches liegt sowie auf der benachbarten, sidlich gelegenen Griinlandflache (Ge-
rmarkung Niimbrecht, Flur 37, Nr. 59).

Durch diese AusgleichsmaBnahmen wird die Kompensation der unvermeidbaren Eingriffe
durch die Satzungsdnderung erreicht.

Die Durchfiilhrung dieser externen AusgleichsmaBnahmen, die zeitliche Umsetzung und
Pflege werden durch den Abschluss eines stddtebaulichen Vertrags zwischen dem Grund-
stiickseigentimer und der Gemeinde vor Satzungsbeschluss gesichert.

Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzgiiter (Erhaltungsziele und Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung und der Européischen Vogelschutzgebiete i.S. des Bundesnaturschutzgesetzes)
bestehen nicht.



Artenschutzrechtliche Beurteilung gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG

Das Blro Harald Schollmeyer - Landschaftsarchitekt AK NW, hat ebenfalls fiir den Be-
reich der Ergdnzungssatzung eine Artenschutzpriifung Stufe I (Vorpriifung) vorgenom-
men. Diese Artenschutzpriifung, ist in dem bereits genannten Landschaftspflegerischen
Fachbeitrag integriert.

Die Prifung ergab, dass durch die Satzung nach derzeitigem Stand keine Verbotstatbe-
stande im Sinne des BNatSchG ausgeldst werden, auch wenn im weiteren Umfeld das
Vorkommen von planungsrelevanten Arten bekannt ist.

Gleichwohl gelten auch alle anderen Tierarten, die nicht als planungsrelevant eingestuft
sind, als schiitzenswert. Daher sollten die Baufeldraumung und Baubeginn madglichst in
der vermehrungsfreien Zeit und Vegetationsruhe von Anfang Oktober bis Ende Februar
erfolgen. Ebenso ist zur Vermeidung maglicher Beeintrachtigungen und Stérungen von
Tieren, die Flache im Satzungsgebiet vor Beginn der BaumaBnahmen auf Tiere, Jungtiere
und Gelege abzusuchen. Im Fall von Funden sind angemessene MaBnahmen zu ergreifen.

Anlagen:
» Landschaftspflegerischer Fachbeitrag mit integrierter Artenschutzprifung vom Bl-
ro Harald Schollmeyer - Landschaftsarchitekt AK NW, Walderych 56, 52511 Gei-
lenkirchen - Waurichen, vom 12.01.2022



