68

R27
KD 252,25
KS 250,80

—_
_— 352.23

S27
KD 252,23
KS 250,03

———-————aéﬂ’eg 51.1-

492

S25
KD 259,39
KS 257,29

41

R25
KD 259,43
\ KS 257.53

256.

493

507

40

42

495

260.09 61,

9
Bi250.88 [ 15 0 a4 25130 21.69

25

m}2."36

» 254,81 55

?\JG 257, P4
54,

255.
» 255,04

257.
o 283,50

B DN300

57.7)

N
\0)
o ﬁ, 7.08

Zulauf

Kg 252'09 255.510
KS 253,02 v. Uberlau
KS 253,02 -28873 *256.52

s 25417

257,54
254,

s 257,

260.3¢

* B18KS 254,33

« 259.81

1,1,'01‘

ot 5L

497

Og,g‘é

498

263,56
1.7 264.62

85.50
264.86

\ 540

86,71 267.

40-4

269

ym

s

. _
270.04 Weg

*270.

580

VORHABENBEZOGENER
BEBAUUNGSPLAN NR. 15

-BREIDENBACHER WEG-
1: 900
1. AUSFERTIGUNG >

-

36
+ Spielplatz

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

1.1 WA - Aligemeines Wohngebiet

Innerhalb der festgesetzten WA - Aligemeinen Wohngebiete werden die nach § 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

Nr. 4 Gartenbaubetriebe,
Nr. 5 Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind damit unzuldssig.

2. Offentliche Griinflichen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

2.1 VermeidungsmaRnahme / &ffentliche Griinfliche mit der Zweckbestim-
mung 'Béschungsgriin’

Der wegebegleitende Gehdlzbestand auf der Nordseite des Breidenbacher Weges ist
dauerhaft zu erhalten. Schédliche Einwirkungen wéhrend der Bauarbeiten sind durch
SchutzmaRnahmen zu vermeiden. Zur Herstellung der ErschlieBungsstrale ist die Be
seitigung von Vegetationsbesténden in diesen Fléachen zuléssig.

2.2 Ergénzungspflanzung / Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung
‘StraRenbegleitgriin’

Die derzeit im Geldnde vorhandene Zufahrt vom Breidenbacher Weg auf die nérdlichen
Fliachen sowie eine hieran angrenzende Gras- und Krautfliche sind mit standortge-
rechten Bdumen 2. Ordnung und Strduchern geméR der Artenliste zu bepflanzen. Die
Flachen der Zuwegung sind zuvor entsprechend zu rekultivieren.

3. Verminderungsmafnahmen zur Reduzierung des Versiegelungsgrades
(geméR § 1a Absatz 1 in Verbindung mit § 8 Absatz 1 Nr. 20 BauGB

Stellplatzfidchen, Zugénge, Zufahrten und sonstige zulissige Nebenanlagen, mit Aus-
nahme von Garagen und (berdachten Stellplatzfidchen, sind so auszubilden, dass Nie-
derschlagswasser schadlos auf der jeweiligen Fldche oder breitfléchig in angrenzende
Bereiche versickert werden kann).

4. Begriinung der Grundstiicksflichen

Die nicht Uberbauten Flachen, ohne die Garagen und Stellplatzflichen, sind mindestens
zu 80 % als Griinflachen mit einer sténdigen Vegetationsdecke anzulegen. Auf jedem
Neubaugrundstiick ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum, oder alternativ dazu
ein hochstdmmiger Obstbaum anzupflanzen. Je 150 m? Grundstiicksfldche sind minde-
stens 5 standortgerechte Straucher zu pflanzen.

8
254,
254.3«%%“’:@@ ieber \ 397

Innerhalb der mit Signatur & d gekennzeichneten Flédchen sind folgende Bepflanzungen
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PLANUNGEN

1. BAUGESETZBUCH (BauGB) I.D.F.D. BEKANNTMACHUNG

VOM 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) IN DER ZUR ZEIT GOLTI-
GEN FASSUNG

2. VERORDNUNG 0BER DIE BAULICHE NUTZUNG DER
GRUNDSTOCKE (BAUNUTZUNGSVERSORGUNG,

BauGB NVO) I.D.F.D. BEKANNTMACHUNGVOM 16.00.1977
(BGBI. | 8. 1783), GEANDERT DURCH DIE ANDERUNGS-
VERORDNUNG VOM 23,01.1990 (BGBI. | 8. 132), ZULETZT
GEANDERT DURCH DAS GESETZ ZUR ERLEICHTERUNG
VON INVESTITIONEN UND DER AUSWEISUNG UND BE-
REITSTELLUNG VON WOHNBAULAND (INVESTITIONSER-
LEICHTERUNGS- UND WOHNBAULANDGESETZ) VOM

ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE DARSTELLUNG MIT
DEM AMTLICHEN KATASTER UNB-DEM-GEGENWARTIGEN
ZUSTAND OBEREINSTIMMT UND DIE FESTLEGUNG DER
STADTEBAULICHE PLANUNG GEOMETRISCH EINDEUTIG

DER AUFSTELLU
AUSSCHUSSES VOM 0£.0%
DES BAUGESETZBUCHES (BauGB) AM
ORTSOBLICH BEKANNT GEMACHT.

rou 0.0/ Bovinoe Ao 83 (1)

DIESER PLAN IST GEMASS § 3 (2) DES BAUGESETZBU-

CHES (BauGB) D DES BAU- UND PLANUN
SCHUSSES vomzmm DER ZEIT VOM ¥ #49.
Bis MU 20q..... AUSGELEGT WORDEN.

DIE OFFENLEGUNG WAR AM .. Q. #00P0RTSOBLICH
BEKANNT GEMACHT.

DE TRAGER | BELANGE WURDEN MIT
SCHREIBEN m% VON DER AUSLEGUNG
BENACHRICHTIGT.

INE ERNEUTE OFFENLAGE GEMASS § 3 (2) IN VERBIN-
MIT § 3 {3) DES BAUGESETZBUCHES (BauGB) ZU
DERMNDERUNGEN BZW. ERGANZUNGEN NACH
CHEN AUSLEGUNG ERFOLGTE

BIS

voM

DER BEBAUUNGSPLAN IST
SETZBUCHES (BauGB) AM .
BEKANNT GEMACHT

D102 ORTSOBLICH

DAMIT IST DIESER BEBAUUNGSPLAN AM/AR. 0 L« 200(
ALS SATZUNG RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN,
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ERLAUTERUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Aligemeine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung

Verkehrsflachen

e Strassenbegreﬁzungslinie

Griinflachen

624 Q

Strassenverkehrsflachen

352

623 64

J57

348

649

622 650

675 657 o

6717

652
678

6714

62

613

620 606

616
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6789 607 677
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589
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608
/ 588

587

554

600 ke

599 N

598 "\

597

655 Baschungsgrin

StralRenbegleitgrin
662

Boschungsgran

Planungen, Nutzungsregelungen MaRnahmen und Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

[eXeJe)

8 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepfianzungen

00

Q0Q

Sonstige Planzeichen

vorzunehmen:

Teilfliche 1 : Alle 15,0 mist hier ein Hochstamm, Stammumfang 16/18, zu pflanzen. Es
sind Eberesche (Sorbus aucuparia) und Kirsche (Prunus avium) zu ver-
wenden. Der (ibrige Bereich des Pflanzstreifens ist mit standortgerechten
Strauchern zu bepflanzen.

Teilfidche 2 : Entlang der siidlichen Grenze der Grundstilicksflichen am Breidenbacher
Weg ist eine Strauchpflanzung aus standortgerechten Stréuchern vorzu
sehen.

Teilfldche 3 : In dem 3.0 m breiten Pflanzstreifen ist j¢ Grundstiick ein hochstdmmiges
Obstgehsiz zu verwenden. Daneben sind je Grundstiick 5 standortge-
rechte Striducher geméR der zu pflanzen.

5. Begriinung des Kinderspielplatzes / Gffentliche Griinfliche mit der Zweckbe-
stimmung 'Kinderspielplatz' (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im Bereich des festgesetzten Kinderspielplatzes ist eine Pflanzung mit standortgerech-
ten, ungiftigen Gehdlzen vorzunehmen. Fléchen aulerhalb des unmittelbaren Spiel-
platzbereiches, die nicht bepflanzt werden, sind als Wiesenflachen anzulegen.

6. Artenliste
Laubbaume:
Berg-Ahorn
Winter-Linde
Eberesche
Feld-Ahorn
Rotdorn
Hainbuche
Kirsche

(Acer pseudoplatanus)
(Tilia cordata)
(Seorbus aucuparia)
(Acer campestre)
(Crataegus monogyna var. rubra)
(Carpinus betulus)
(Prunus avium)

Obstbdume
Apfel Jakob Lebel

Schéner aus Boskoop
Ontario

Winterrambur

Grellerts Butterbirne
Késtliche von Charneux
Alexander Lucas

Birnen

Blhler Frihzwetsche
GroRe Reneklode

Pflaumen

Kirschen Bittners Rote Knorpelkirsche
Dénissens Gelbe Knorpelkirsche

Hedelfinger Riesenkirsche

Straucher

Eingriffeliger Weidorn
Zweigriffeliger Weidorn
Hasel

Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball
Gemeiner Liguster
Gemeiner Flieder
Duftjasmin

Faulbaum

Hundsrose

Feldrose

Weinrose

Bibernellrose

Gemeine Berberitze
Européisches Pfaffenhiitchen
Roter Hartriegel

Eibe

llex

(Crataegus monogyna)
(Crataegus laevigata)
(Corylus avellana)
(Sambucus nigra)
(Viburnum opulus)
(Ligustrum vulgare)
(Syringa vulgaris)
(Philadelphus coronarius)
(Rhamnus frangula)
(Rosa canina)
(Rosa arvensis)
(Rosa rubiginosa)
(Rosa pimpineliifolia)
(Berberis vulgaris)
(Euonymus europaeus)
(Cornus sanguinea)
(Taxus baccata, giftig!)
(llex aquifolium)

zusétzlich fiir Schnitthecken:

Rotbuche (Fagus sylvatica)

Mindest-Pflanzqualititen und Pflanzabsténde:
Verpflanzte Straucher, 60 - 100 cm

Heister, 125 - 150 cm

Hochstdmme, mind. StU. 16 - 18 cm

Obstgehdlze: Hochstamm, StU. 8 - 10cm

Pflanzabstand fir fldchige Gehéizpflanzungen: 1,20x 1,20 m

7. Hohenlage baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Bei talseitig zu den zugehérigen Verkehrsflichen gelegenen Grundstiicken darf die fer-
tige ErdgeschoRfuBbodenhéhe die Héhenlage der Straenachse der zugehérigen Ver-
kehrsfléche um bis zu maximal im Mittel 0,30 m (berschreiten.
Auf der straBenabgewandten Seite darf die ErdgeschoRfuBbodenhéhe um+ 1,50 m
(2.B. halbes GeschoR) verspringen.
B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Fassaden
Fir die Fassadengestaltung sind folgende Materialien zulissig:
Putz und Verblendmauerwerk (nicht reflektierend) in folgenden Farben: weil3, weiR-
beige, weil-grau, sowie Glas und technische Einrichtungen zur Ausnutzung der Son-
nenenergie (z.B. Photovoltaikanlagen).
Flr gliedernde und untergeordnete Fassadenelemente und Bauteile wie z.B. Pfosten,
Pfeiler, Briistungen, Sockel oder Wandverkleidungen sind zusétzlich folgende Materiali-
en zuldssig:
Metall, Holz (gegen Vergrauung geschitzt), Kunststein, Naturstein, farbiger Wandputz,
Sichtbeton, Naturschiefer in kleinteiliger Deckung.
2. Dacheindeckungen
Fiir die Dacheindeckung sind nur folgende Materialien zuldssig:
a) bei geneigten Déchern

Dachziegel oder Dachstein in den Farben hellgrau bis anthrazit, Natur-

schiefer, Zinkblech, technische Einrichtungen zur Ausnutzung der Sonnen-

energie (z.B. Photovoltaikanlagen).

Ausnahmsweise sind fiir untergeordnete Dachflichenanteile begriinte Décher
zuldssig.

b) beiflachen Déchemn
begriinte Dacher, technische Einrichtungen zur Ausnutzung der Sonnenener-

gie (z.B. Photovoltaikanlagen), Flachdachfolie (Bitumen oder Kunststoff), Ter-
rassenbeldge.

3. Dachneigungen
Bei den Hauptdéchern sind nur Satteldécher mit einer Dachneigung von 25° - 45° zu-

léssig. Walm- und Kriippelwalmdécher sind unzuléssig. Fiir Nebenanlagen und Gara-
gen sind auch Flach- und Pultdécher zuléssig.

4. Dachiiberstande

Trauf- und Ortganglibersténde sind bis maximal 0,80 m zulissig. Ausnahmen kénnen
bei Anpassung an bestehende Gebdude zugelassen werden.

5. Dachgauben

Dachgauben miissen vom Ortgang einen Mindestabstand von 1,50 m einhalten.

6. Drempel

Drempel sind nur bis zu einer Héhe von maximal 0,50 m zuléssig.

7. Einfriedungen

Einfriedungen im Bereich der Vorgérten sind unzuléssig.

22.04.1993 (BGBI. | S. 466) ———
o, Unflé " - Ausnahmsweise sind untergeordnete Bauteile filr Freisitze, Pergolen, Gartenmauern
3. BAUORDNUNGEN FUR DAS LAND NORDRHEIN- / 0 '3 Grundflachenzahl Grinfiache I I Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Hecken zullissig. ’
. LB N e b = = == Und Gemeinschaftsanlagen

BEKANNTMACHUNG VOM 07.03.1985 (GVBI. 1966, 218)

| Zahl der Vollgeschosse

1) Dl LICHEN BEKANNTMACHUNG . DER RAT HAT DIESEN BEABUUNGSPLAN GEMASS § 10 ; )
DR ARUNAIN L MEREINC 200, 2 wesnmmm)?ugg:msmua' i WGESENTDBU- Aot 4203 00 ERFOLGTE DIE BETEIIGUNG DER ﬂﬁﬂ;‘ég’éw.mgfw oo DES BAUGESETZBUCHES (BeuGB) IN DER FASUNG VOM Spielplatz St Stellplatze
4. VERORDNUNG FOR DIE AUSARBEITUNG DER BAULEIT- PLANUNGSAUSSCHUSSES VOM ) D&B\t&& BURGER AN DER BAULEITPLANUNG GEMASS §3 (1) §3(@2 INDUNG MIT § 3 (3) DES BAUGI - 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) IN VERBINDUNG MIT DEN §§ 7 r . 0k C. NACHRICHTLICHE he UBERNAHMEN
NS LAt DS DARSTELLUNG DS PLANSBIALTES AUFGESTELLT WORDEN. ORS SAUGERETZIICHES (Maiau) . B el )0 eara %ﬁ@ﬁnﬁ?ﬂ%}nﬁmm4n1m NTTON> Bauweise, Baulinien, Baugrenzen zB. Zweckbestimmung (gem. § 9 Abs. 6 BauGB)
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ml |3~55) o o s ra‘c;:"‘- DIPL. ING. ARCHITEKTEN UND STADTPLANER o Offene Bauweise Zeugnisse pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind gemiR dem Gesetz
: APREN RUTH PAFFRATH - BAUREIS UND HEINRICH SCHNEIDER = === Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 15 Eirn Botvie v sur Pisgs v Derkeniler in Lande: Nerdwin-Weattalen (Denkerak

5. GEMEINDEVERORDNUNG FOR DAS LAND NORDRHEIN-
WESTFALEN IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG
VOM 14.07.1994 (GV NRW 8. 866) ZULETZT GEANDERT
DURCH DEAS GESETZ VOM 20.03.1996 (GVNW S. 124)

/Oneemasran /

\TZ 14- 16

§0868 KOLN

A nur Einzelhauser zulassig

semwrvm  Baugrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung und Zweckbestimmung
von Griinflachen

schutzgesetz vom 11. Mérz 1980, zuletzt geéindert am 18. Mai 1982) § 2 Abs. 5 und §§
13-19 dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege zu melden. Ihm ist Gelegenheit zu
weiteren Untersuchungen zu geben.



