Gemeinde Nimbrecht
Oberbergischer Kreis

Begriindung

zur 4. Anderung bzw. Erweiterung der bestehenden Ortslagenabgrenzungssat-
zung fiir die Ortschaft Odinghausen gem. § 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 3 BauGB (Ergdn-
zungssatzung) in der derzeit giiltigen Fassung

Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung der Satzung erfolgt auf der Grundlage des § 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 3 BauGB
LV.m. § 9 Abs. 1 BauGB und § 13 BauGB in der derzeit gultigen Fassung. Die Vorschrif-
ten Gber die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gem. § 13 Abs. 2 S. 1 Nr. 2 und
Nr. 3 BauGB sind entsprechend anzuwenden.

Lage und GroBe des Plangebietes

Die Ortschaft Odinghausen liegt 6stlich des Hauptortes von Niimbrecht. Das Plangebiet
befindet sich im siiddstlichen Bereich der Ortschaft von Qdinghausen und umfasst einen
Teil des Grundstiicks Gemarkung Niimbrecht, Flur 37, Nr. 278 (ca. 560 m?2). Die genaue
Abgrenzung ist der Satzungskarte zu entnehmen.

Fldchennutzungsplan

Der Satzungsbereich ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Nimbrecht als
Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen. Die Ortschaft Odinghausen an sich ist im Fl&-
chennutzungsplan als Gemischte Bauflachen (M) ausgewiesen.

Ziel und Zweck der Planung

Durch die Satzungsénderung soll eine am siidéstlichen Ortsrand von Odinghausen gele-
gene AuBenbereichsflache in die Ortslage einbezogen werden, um diese einer Bebauung
zuzufilhren. Es handelt sich hierbei um einen Teil des Grundstiicks Gemarkung Niim-
brecht, Flur 37, Nr. 278. Das Plangebiet umfasst ca. 560 m2. Die wegeméaBige Erschlie-
Bung erfolgt liber die GemeindestraBe ,Zum Eulchen®.

Durch die Aufnahme in den Satzungsbereich sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir die Errichtung eines Wohnhauses mit maximal 2 Wohneinheiten geschaffen
werden. Der hierfir erforderliche Ausgleichsbedarf sowie entsprechende MaBnahmen
wurden ermittelt (siehe Punkt Natur und Landschaft). Die Anderung wird fiir den Wohn-
raumbedarf der Bevdlkerung aufgestelit.

Der Satzungsbereich ist durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereiches ent-
sprechend gepragt und steht im rdumlichen Zusammenhang zur vorhandenen Bebauung.
Entlang der nordéstlichen Satzungsgrenze zum Wirtschaftsweg (Gemarkung Nimbrecht,
Flur 37, Nr. 264) wird die vorhandene Hecke als erhaltenswert festgesetzt, so dass der
neu entstehende Ortsrand eindeutig definiert wird.

Bauvorhaben haben sich i.S. von § 34 Abs. 1 und 2 BauGB in die Eigenart der naheren
Umgebung einzufiigen.



Eine Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrég-
lichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder
nach Landesrecht unterliegen, wird durch diese Satzung nicht begriindet.

Ein Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 BauGB ist nicht erforderlich (§ 34 Abs. 5 S. 4, 2 Halb-
satz BauGB i.V.m. § 2 3 S. 2 Nr. 2 BauGB).

ErschlieBung

Der Satzungsbereich wird durch die GemeindestraBe ,Zum Eulchen®™ wegeméBig er-
schlossen.

Das anfallende Schmutz- und Regenwasser kann Uber das vorhandene Trennsystem,
welches entsprechend verldngert werden muss, entsorgt werden.

Alle anderen ErschlieBungsmaBnahmen (Wasser, Strom, Telekommunikation) miissen
durch die Versorgungstréager erfolgen.

Natur und Landschaft

Fir den Satzungsbereich wurde ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag inkl. Stellung-
nahme zum Artenschutz durch das Biiro Harald Schollmeyer - Landschaftsarchitekten AK
NW, Walderych 56, 52511 Geilenkirchen-Waurichen, erstellt. Dieser Landschaftspflegeri-
sche Fachbeitrag vom 05.11.2021 ist Anlage dieser Begriindung.

Mit der Einbeziehung von Flachen zur baulichen Nutzung sind bei Realisierung Eingriffe in
Natur und Landschaft verbunden, die zu einer Beeintrdchtigung der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes, insbesondere der Lebensraumfunktion fiir Tiere und Pflanzen sowie
der Funktionen des Bodens, fihren kdnnen. Entsprechend & 34 Abs. 5 BauGB sind die
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege und die Vermeidung und der Aus-
gleich voraussichtlicher Beeintréchtigungen bei der Anderung der Satzung angemessen
zu beriicksichtigen. Diese Pflichten werden durch den Landschaftspflegerischen Fachbei-
trag wahrgenommen. Er beinhaltet alle Informationen, die zur Beurteilung des Eingriffes
erforderlich sind. Diese sind Voraussetzung flr eine sachgerechte Abwagung der Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag sieht MaBnahmen innerhalb der Satzung vor, die
entsprechend in der Satzung festgeschrieben werden. Hierbei verbleibt ein Defizit von
1197 dkologischen Wertpunkten sowie ein Ausgleichsbedarf von 799 Punkten fiir den
Eingriff in den Boden, die auBerhalb des Satzungsbereiches ausgeglichen werden sollen.
Die Umsetzung der externen AusgleichsmaBnahmen erfolgen auf dem Grundstiicksteil
des Grundstiicks Gemarkung Niimbrecht, Flur 37, Nr. 278, welcher auBerhalb des Sat-
zungsbereiches liegt sowie auf der benachbarten, siidlich gelegenen Grinlandfldche (Ge-
markung Nimbrecht, Flur 37, Nr. 59).

Durch diese AusgleichsmaBnahmen wird die Kompensation der unvermeidbaren Eingriffe
durch die Satzungsdnderung erreicht, bzw. es bleibt ein Saldo von 10 ékologischen Punk-
ten, was als ausgeglichen angesehen werden kann.

Die Durchfiihrung dieser externen AusgleichsmaBnahmen, die zeitliche Umsetzung und
Pflege werden durch den Abschluss eines stédtebaulichen Vertrags zwischen dem Grund-
stickseigentiimer und der Gemeinde vor Satzungsbeschluss gesichert.

Anhaltspunkte fiir eine Beeintrichtigung der in § 1 Abs. 6 Nr, 7 Buchstabe b genannten
Schutzgiiter (Erhaltungsziele und Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete i.S. des Bundesnaturschutzgesetzes)
bestehen nicht.



Artenschutzrechtliche Beurteilung gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG

Das Blro Harald Schoilmeyer - Landschaftsarchitekt AKX NW, hat ebenfalls fiir den Be-
reich der Ergdnzungssatzung eine Artenschutzpriifung Stufe I (Vorprifung) vorgenom-
men. Diese Artenschutzpriifung, ist in dem bereits genannten Landschaftspfiegerischen
Fachbeitrag integriert.

Die Prifung ergab, dass durch die Satzung nach derzeitigem Stand keine Verbotstatbe-
stinde im Sinne des BNatSchG ausgeldst werden, auch wenn im weiteren Umfeld das
Vorkommen von planungsrelevanten Arten bekannt ist.

Gleichwohl gelten auch alle anderen Tierarten, die nicht als planungsrelevant eingestuft
sind, als schutzenswert. Daher sollten die Baufeldrdumung und Baubeginn mdglichst in
der vermehrungsfreien Zeit und Vegetationsruhe von Anfang Oktober bis Ende Februar
erfolgen. Ebenso ist zur Vermeidung mdéglicher Beeintrachtigungen und Stérungen von
Tieren, die Flache im Satzungsgebiet vor Beginn der BaumaBnahmen auf Tiere, Jungtiere
und Gelege abzusuchen. Im Fall von Funden sind angemessene MaBnahmen zu ergreifen.

Nimbrecht, den __.__ .20
Der Birgermeister

Hilko Redenius

Anlagen:
+ Landschaftspflegerischer Fachbeitrag mit integrierter Artenschutzprifung vom BU-
ro Harald Schollmeyer - Landschaftsarchitekt AK NW, Walderych 56, 52511 Gei-
lenkirchen - Waurichen, vom 05.11.2021



