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47. Anderung des Flichennutzungsplans im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 55b -

Erweiterung Gewerbepark Elsenroth -

Begriindung geman § 5(5) BauGB

1.0 Vorbemerkungen

1.1 Planungsanlass und stadtebauliche Zielsetzung

Die Gemeinde Numbrecht verfigt in den bestehenden Gewerbegebieten Elsenroth und
Breunfeld/Gaderoth Uber keine frei verfligbaren gewerblichen Bauflachen mehr. Um die zahl-
reichen Nachfragen nach Gewerbefldchen decken zu kdnnen, soll das bestehende Gewerbe-
gebiet Elsenroth sudlich der bestehenden Bebauung um eine Bruttoflache von ca. 17,5 ha
erweitert werden. Der Regionalplan, Teilabschnitt Region Kéln, stellt den Anderungsbereich
der Flachennutzungsplanung gréBtenteils als Bereich fir gewerbliche und industrielle Nutzung
(GIB) dar.

Da der Flachennutzungsplan in diesem Bereich zurzeit Flache fiir die Landwirtschaft darstellt,
ist eine Umwandlung im Flachennutzungsplan in gewerbliche Baufldchen erforderlich. In der
Sitzung des Planungs- und Umweltausschusses vom 27.06.2019 und in der Ratssitzung vom
10.07.2019 der Gemeinde Nimbrecht wurde die Einleitung des Verfahrens zur 47. Anderung
des Flachennutzungsplanes gemeinsam mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 55b -
Erweiterung Gewerbepark Elsenroth - beschlossen. Ziel ist die Schaffung von Gewerbeflachen
im Gemeindegebiet Nimbrecht, um die Nachfrage decken zu kénnen.

1.2 Rechtliche Grundlagen der Planung/Verfahrensstand

Die verwendeten gesetzlichen Grundlagen sind den Rechtsgrundlagen des Flachennutzungs-
planes, die auf der Planzeichnung aufgefiihrt werden, zu entnehmen. Das Anderungsverfah-
ren wird im Regelverfahren durchgefiihrt. Der Beschluss zur Einleitung des Verfahrens zur 47.
Anderung wurde in der Sitzung des Planungs- und Umweltausschusses vom 27.06.2019 so-
wie in der Ratssitzung vom 10.07.2019 gefasst. Im Parallelverfahren wird der Bebauungsplan
Nr. 55b - Erweiterung Gewerbepark Elsenroth - aufgestellt. Das Plangebiet des BP Nr. 55b ist
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Begriindung gemaB § 5(5) BauGB - 47. Anderung des Flachennutzungsplans Nr. 55b -
Erweiterung Gewerbepark Elsenroth -2-

groBer als der FNP-Anderungsbereich, da auch eine Flache im bestehenden BP Nr. 55a (iber-
plant wird.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3(1) BauGB sowie die Beteiligung der
Nachbargemeinden gemaB § 2(2) BauGB wurde, ebenso wie die frihzeitige Beteiligung der
Behdrden und Trager offentlicher Belange, nach § 4(1) BauGB in der Zeit vom 02.03.2020 bis
27.03.2020 durchgefiihrt.

Wahrend dieser Zeit waren aufgrund der Verordnungen zur Corona-Virus-Krankheit sowohl
die Zuganglichkeit zum Rathaus als auch die Versammlungsmdglichkeiten fir Interessengrup-
pen und Vereine, z.B. den Dorfverein, eingeschrankt. Aus diesem Grund wurde die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige Beteiligung der Be-
hérden und Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB nach den zwischenzeitlich
erfolgten Lockerungen der Beschrankungen mit den Unterlagen Stand Februar 2020 in dem
Zeitraum vom 25.05.2020 bis 25.06.2020 wiederholt.

Im Vorfeld fand am 28.01.2020 eine Informationsveranstaltung im Ratssaal der Gemeinde
Niimbrecht statt.

Die Anfragen bei der Bezirksregierung Kéin zu den Zielen der Landesplanung geman § 34
LPIG wurden mit Schreiben vom 08.10.2019 gestelit.

Mit Schreiben vom 22.01.2020 teilt die Bezirksregierung Kéin mit, dass vorbehaltlich der Ver-
einbarkeit des Vorhabens mit den Belangen von Natur und Landschaft sowie den artenschutz-
rechtlichen Aspekten im nachfolgenden Bauleitplanverfahren gegen die Anderung keine lan-
desplanerischen Bedenken bestehen.

Die éffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB fanden in der Zeit vom
07.09.2020 bis 07.10.2020 statt.

Der Rat der Gemeinde Niimbrecht hat die Flachennutzungsplananderung mit Begriindung am
29.10.2020 beschlossen.

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB wird eine Umweltpriifung durchgefiihrt, die die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen des Vorhabens ermittelt, beschreibt und bewertet. Hierzu
wird ein Umweltbericht vorgelegt.
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2.0 Beschreibung des Anderungsbereiches

2.1 Lage des Anderungsbereiches

Der Bereich der 47. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt stidlich des vorhandenen Ge-
werbegebietes Elsenroth in der Gemeinde Nimbrecht, Gemarkung Marienberghausen, Flur 8,
9, 12 und 69 und umfasst eine Flache von ca. 17,5 ha. Das nérdlich gelegene Gewerbegebiet
Elsenroth wird (iber die angrenzende L 350 erschlossen, (iber die auch die Anbindung des
neuen Gewerbegebietes erfolgen soll. Norddstlich an das neue Plangebiet grenzt die Ortslage
Elsenroth an, im Osten, in ca. 200 m Entfernung, verlauft die L 95.

2.2 Planerische Vorgaben

Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan stellt fir den Gewerbebereich westlich der Ortslage Elsenroth
Siedlungsraum dar. Das Plangebiet liegt Giberwiegend innerhalb dieses Siedlungsraumes. Le-
diglich der siiddstliche Teilbereich liegt innerhalb des angrenzend dargestellten Freiraumes.
Im Osten, entlang des Hillenbaches, liegen Gebiete fir den Schutz der Natur. Der Siedlungs-
raum von Nimbrecht ist als Grundzentrum eingestuft.

Regionalplan Koln, Teilabschnitt Region KoIn

Der rechtskréftige Regionalplan stellt fur die berwiegenden Flachen des Gewerbegebietes
Elsenroth Bereiche fur gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) dar. Die stdlichen Fla-
chen des FNP-Anderungsbereiches sowie die Flachen der Ortslage Elsenroth im Osten sind
als allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche dargestellt. Die Flachen sldlich des Gewerbege-
bietes sind Bereiche zum Schutz der Landschaft und landschaftsorientierten Erholung. Der
Hillenbach slidéstlich des Plangebietes stellt einen Bereich zum Schutz der Natur dar.

Flachennutzungsplan der Gemeinde Niimbrecht

Der derzeit rechtsgliltige Flachennutzungsplan stellt fir den tiberwiegenden Bereich des Plan-
gebietes Flachen fiir die Landwirtschaft dar. Im Slden grenzen Flachen fiir Wald an, von de-
nen eine kleine Parzelle in das Plangebiet hineinragt. Nordwestlich grenzen gewerbliche Bau-
flachen und im Nordosten gemischte Bauflachen an. Nérdlich ist im Bereich des Hillenbach-
verlaufes der Talraum als Griinfliche mit Bindung fir MaBnahmen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB dargestelit.

Das Plangebiet liegt auBerhalb des Geltungsbereiches eines rechtskraftigen Bebauungspla-
nes oder einer Ortslagensatzung.
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Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes Nr. 4 Nim-
brecht-Waldbrél. Das gesamte Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet. Es gilt das Ent-
wicklungsziel 1 (Erhaltung einer mit naturnahen Lebensrdumen oder sonstigen naturlichen
Landschaftselementen reich oder vielféltig ausgestatteten Landschaft). Ein geschitzter Land-
schaftsbestandteil (LB 196) reicht im Norden in das Plangebiet hinein. Es handelt sich hierbei
um eine Quelle mit Baumgruppe, Roterlenbestand und Feuchtwiese. Weitere geschiitzte
Landschaftsbestandteile grenzen unmittelbar oder in einiger Entfernung an das Plangebiet an.

Der Trager der Landschaftsplanung hat der Flachennutzungsplandnderung im Beteiligungs-
verfahren nicht widersprochen.
Die Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftsplanes im Geltungsbereich der Fla-
chennutzungsplaninderung treten geman § 20 Abs. 4 LNatSchG NRW mit Inkrafttreten des
Bebauungsplanes auBer Kraft.

Natura 2000-Gebiete

Im Plangebiet liegen keine Natura 2000-Gebiete vor. In ca. 150 m &stlich des Plangebietes
befindet sich das FFH-Schutzgebiet Natura 2000-Gebiet Brélbach (DE-5110-301), das als Na-
turschutzgebiet Hillenbachtal ebenfalls im Landschaftsplan gesichert ist.

2.3 Standortwahl

Der rechtskraftige Regionalplan stellt fiir die iberwiegenden Flachen des Gewerbegebietes
Elsenroth Bereiche fiir gewerbliche und industrielle Nutzung (GIB) dar.

Dies bedeutet, dass hier aus landes- und regionalplanerischer Sicht ein Schwerpunkt der Ent-
wicklung gewerblicher Bauflichen im Gemeindegebiet Niimbrecht liegt.

im Jahr 2016 hat die Gemeinde zusammen mit den Kommunen des Oberbergischen Kreises
ein sogenanntes Industrie- und Gewerbeflachenkonzept fiir den Oberbergischen Kreis erar-
beitet. In diesem Konzept wurden zwei neue Gewerbeflachen bei Gaderoth und Breunfeld als
potenzielle Gewerbefladchen nach entsprechendem Ratsbeschiuss von der Gemeinde Nim-
brecht angemeldet. Die Bezirksregierung Kéln hat diese beiden Flachen mit dem Hinweis ab-
gelehnt, dass die Gemeinde noch Uber die GIB-Flache in Elsenroth verfiigt. Erst wenn diese
Flache entwickelt ist und hiernach immer noch der Bedarf an gewerblichen Bauflachen nach-
gewiesen werden kann, will die Bezirksregierung Uber weitere neue Gewerbeflachen spre-
chen. Die Gemeinde Niimbrecht hat somit im Vorfeld zu dem Verfahren der 47. Anderung des
Flachennutzungsplanes mit der ibergeordneten Planungsbehérde die Standortfrage geklart,
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sodass die Flachen bei Elsenroth derzeit als einzig mégliche Erweiterungsflachen im Gemein-
degebiet anzusehen sind.

In der Gemeinde Niumbrecht stehen derzeit keine gewerblichen Flachen mehr zur Verfiigung,
sodass es keine Potenziale fir Neugriindungen bzw. Erweiterungsabsichten bestehender Un-
ternehmen gibt. Mégliche alternative Standorte im Gemeindegebiet sowie auch Gewerbe-
standorte in anderen Kommunen wurden im Hinblick auf ihre Eignung fiir den konkreten Bedarf
Uberpruft und mussten verworfen werden. Die Befriedigung der bestehenden Nachfrage (iber
ein sogenanntes Flachenrecycling ist ebenfalls nur sehr bedingt mdglich, da oft planerische
Hindernisse bzw. die Interessen der Eigentimer einer Nutzung entgegenstehen. Insbeson-
dere bei Gewerbeflachen stehen oft zusatzlich eine Vielzahl von planerischen Hiirden einer
gewerblichen Nutzung durch bestimmte Betriebe entgegen. Zudem missen die Flachenzu-
schnitte genau zu dem Bedarf der ansiedlungswilligen Firmen passen. Uber diese Flachen
kann gegebenenfalls ein kleinflachiger gewerblicher Bedarf gedeckt werden, was von der Ge-
meinde Nimbrecht auch planerisch stets unterstiitzt wird. Der derzeit bestehende Bedarf an
Gewerbeflachen, insbesondere auch im Hinblick auf die Zukunft, kann hierliber jedoch nicht
abgedeckt werden.

Es ist das Ziel der Gemeinde Niimbrecht, fir den wichtigsten Arbeitgeber im Gemeindegebiet
und fur weitere Firmen Flachenpotenziale zu Verfligung zu stellen. Daher ist die Entwicklung
zusétzlicher Gewerbeflachen am Standort Elsenroth erforderlich, zumal hier die einzige Erwei-
terungsmdglichkeit fir die Gemeinde Nimbrecht im Regionalplan vorgesehen ist.

Ein groBer Teil der fir die Gewerbeentwicklung in Anspruch genommenen landwirtschaftlichen
Flachen wurde von einem Landwirt bewirtschaftet, der seinen Betrieb aufgegeben hat. Inso-
fern ist der Nutzungsdruck auf die Uibrigen landwirtschaftlichen Flachen, der durch den Entfall
der Weideflachen im konkreten Fall entsteht, als eher gering einzustufen. Es ist ferner nicht
davon auszugehen, dass die Ubrigen, in untergeordneter GréBenordnung betroffenen land-
wirtschaftlichen Betriebe durch den Flachenentzug in existenzielle Schwierigkeiten geraten.

Vor diesem Hintergrund ist auch die Inanspruchnahme von derzeit landwirtschaftlich und un-
tergeordnet als Wald genutzten Flachen gerechtfertigt. Alternative Standorte bestehen derzeit
in der Gemeinde nicht, die Flacheninanspruchnahme wird auf das erforderliche Mindestmaf
begrenzt und die Flachen selber dabei maximal ausgenutzt, um den Gbrigen Freiraum zu scho-
nen.

Auf das Schreiben der Gemeinde vom 22.01.2020 hat die Bezirksregierung KéIn die Planung
als grundsatzlich mit den Zielen der Landesplanung vereinbar erklart.
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3.0 Inhalte der 47. Anderung des Flichennutzungsplanes

Stadtebauliches Konzept, Art und MaB der baulichen Nutzung

Es ist das Planungsziel, mit der Erweiterung des Gewerbegebietes Elsenroth zur Standortsi-
cherung anséassiger Betriebe beizutragen, weitere Flachenreserven fir einheimische Betriebe
zu schaffen sowie Neuansiedlungen zu erméglichen.

Die Flachen, die sich nach der durchzufihrenden Gelandeherrichtung ergeben, sind sowohl
far groBflachige Betriebe als auch fir die Ansiedlung kleinteiliger gewerblicher Nutzungen ge-
eignet. Hierzu werden die Flachen gemaB § 5 Abs. 1 BauNVO Nr. 3 als gewerbliche Baufla-
chen dargestellt. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (BP Nr. 55b) wird durch die
Anwendung der Abstandsliste gewahrleistet, dass ausreichende Abstande zwischen Anla-
gen/Betrieben einerseits und den schutzbeddrftigen angrenzenden Nutzungen andererseits
eingehalten werden. Hierzu wird das Gebiet nach dem Abstandserlass des Ministers fir Um-
welt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz NRW (MUNLYV) in der Fassung
vom 06.06.2007 gegliedert. Hierdurch kann auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
eine Vertraglichkeit der gewerblichen Nutzungen mit den immissionsschutzrechtlichen Belan-
gen der Nachbarschaft gewéahrleistet werden.

Flachen fiir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung

Der Anderungsbereich wird nach den aktuellen Regeln der Technik im Trennsystem entwas-
sert. Fir die schadlose Beseitigung des Niederschlagswassers wird im Stidwesten des Plan-
gebietes eine ca. 4.000 m2 groBBe Flache zur Beseitigung des Regenwassers dargestellt. Hier
ist gemaf konkreter Konzeption im BP Nr. 55b, der im Parallelverfahren aufgestellt wird, eine
Behandlung des Niederschlagswassers in einem Regenklar- und -riickhaltebecken vorgese-
hen. Die Einleitung des Niederschlagswassers erfolgt auBerhalb des Anderungsbereiches
sudlich in den Gerhardsiefen, wobei hier noch einmal ein zweites Regenklarbecken vorge-
schaltet wird. Die Entwésserungsplanung ist auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
mit den Fachbehdrden bereits abgestimmt.

Grunflachen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Da sich das geplante Gewerbegebiet auf dem Hohenrlicken zwischen Elsenroth und Gerhard-
siefen befindet, wird im Zuge einer Vorplanung die Gelandeherrichtung zur wirtschaftlichen
Umsetzung des Gewerbegebietes geplant. Es ist vorgesehen, den Boden aus Abtragsberei-
chen zu I6sen und in Auftragsbereichen einzubauen. Ziel ist es, eine méglichst neutrale Mas-
senbilanz (Abtrag/Auftrag) zu erreichen, sodass Zu- und Abtransport von Bodenmassen in das
Gebiet nicht oder nur sehr untergeordnet erforderlich werden. Die im Zuge der Gelandeher-
richtung entstehenden Béschungsflachen werden als Grinflachen dargestellt. Zusatzlich wird
im Nordosten des Plangebietes eine Grinfliche dargestellt, die einen landschaftsgerechten

Planungsbiiro Schumacher GmbH 10/2020 PN 1634-00-W
G:\Planungsbiiro Schumacher GmbH'Projekte\1634 Erweiterung GG Elsenroth\Word\Texte\1634-Offenlage-Begriindung zum FNP-Oktober 2020.docx



Begriindung geman § 5(5) BauGB - 47. Anderung des Flachennutzungsplans Nr. 55b -
Erweiterung Gewerbepark Elsenroth -7 -

Ubergang zwischen den gemischten Bauflichen von Elsenroth zu der neuen gewerblichen
Bauflache bewirkt.

im Norden des Anderungsbereiches, in Verbindung zu der Tallage des Hillenbaches, wird eine
Flache zum Teil fir den Einbau von fiir den Baugrund ungeeignetem Boden zuséatzlich als
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft dargestellt. Sie bildet eine dkologisch-funktionale Erganzung zum hochwertigen
Tal des Hillenbaches, das im rechtskréftigen FNP auch als Griinflache in Verbindung mit MaB-
nahmen fir Boden, Natur und Landschaft dargestelit ist.

Ein Quellbereich, der sich im Nordosten dieser Flache befindet und der im Landschaftsplan
als geschitzter Landschaftsbestandteil festgesetzt ist, wird unverandert beibehalten.

Ein junger Gehdlzbestand im Norden wird im Anderungsbereich so wie bereits im rechtskrf-
tigen FNP ebenfalls als Grinfliche dargestellt, ist von der Planung aber nicht unmittelbar be-
troffen.

In dem im Parallelverfahren aufgestellten B-Plan Nr. 55b werden fir die Grinflachen dezidierte
Festsetzungen zur Bepflanzung und Entwicklung getroffen.

Durch die Grinflachen wird das geplante Gewerbegebiet in die umgebende Landschaft ein-
gebunden und gleichzeitig werden Flachen fiir die Kompensation der Eingriffsfolgen auch im
Plangebiet bereitgestelit.

Flachen fiir Wald

Die im Plangebiet vorhandene Waldflache im Siiden wird entsprechend ihrer tatsachlichen
Ausdehnung als Wald dargestellt. Die Darstellung geht damit etwas Uiber die derzeit darge-
stellte Waldflache im rechtskréaftigen FNP hinaus.

Umweltbericht

Zu der Anderung des Flachennutzungsplanes wird eine Umweltpriifung gemaB § 2 Abs. 4
BauGB durchgeflhrt, die in einem Umweltbericht nach § 2a BauGB die voraussichtlichen Um-
weltauswirkungen des Vorhabens ermittelt, beschreibt und bewertet.

Da in dem parallel durchgefiihrten Bebauungsplanverfahren ebenfalls ein Umweltbericht mit
konkretisierten und detaillierten Angaben zu den oben genannten Sachverhalten vorgelegt
wird, wird die Umweltpriifung im Zuge des Anderungsverfahrens zum Flachennutzungsplan
entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB auf zusétzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen
beschrénkt.

Der Umweltbericht kommt zu dem Ergebnis, dass auch unter Ber{icksichtigung der im Bebau-
ungsplan getroffenen Vermeidungs-, Verminderungs- und KompensationsmaBnahmen in Be-
zug auf alle Schutzglter sowie die Wechselwirkungen weder im Gebiet noch dartiber hinaus
erhebliche negative Auswirkungen zu erwarten sind. Voraussetzung hierfir ist die Realisierung
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des Konzeptes zu den externen KompensationsmaBnahmen, das auf der Ebene der verbind-
lichen Bauleitplanung erarbeitet wird.

Aus der FFH-Vorpriifung zum Natura 2000-Gebiet Brélbach geht hervor, dass keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen in Bezug auf die Erhaltungsziele und den Schutzzweck zu erwarten
sind. Durch das Kompensationskonzept Hillenbach werden sehr positive Effekte fiir das FFH-
Gebiet erzielt.

4.0 Flachenbilanz

Bestand Planung
ca. ha ca. ha
Gewerbliche Baufliche 0,19 12,24
Gemischte Bauflache 0,05 -
Flachen fur Versorgungsanlagen und
Abwasserbeseitigung - 0,39
Flachen fir die Landwirtschaft 16,71 --
Flachen fir Wald 0,27 0,36
Grinflachen 0,31 4,54
Gesamte Flache 17,53 17,53
Aufgestelit:
Numbrecht, im Oktober 2020
gehdrt zur Verfliguny
Numbrecht, den 29.01. ?021 vom 0202 . 9CA/

Der Burgermelst

¢
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