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1.0  Vorbemerkungen

1.1 Planungsanlass, Standortwahl und stadtebauliche Zielsetzung

Der Bebauungsplan Nr. 55a, Erweiterung Gewerbegebiet Elsenroth, liegt am Rand des Orts-
teiles Elsenroth im Norden des Gemeindegebietes Numbrecht, stidlich der L 350 und schlief3t
im Osten an den Bebauungsplan Nr. 55 - Gewerbegebiet Elsenroth - an. Der Bebauungsplan
Nr. 55a mit einer Gesamtflache von ca. 10,2 ha wurde am 11.02.2003 rechtskraftig. Seitdem

wurden vier vereinfachte Anderungen gemaB § 13 BauGB durchgefihrt:

1. vereinfachte Anderung, rechtskréftig seit 11.03.2008, Festsetzungen der wasserdurchl&ssi-
gen Bauweise nur noch fir Stellplatze,

2. vereinfachte Anderung, rechtskraftig seit 19.12.2009, geringfiigige Anderung der Verkehrs-
flachenausweisung in einem ostlichen Teilstlick,

3. vereinfachte Anderung, rechtskraftig seit 08.10.2015, Reduzierung von Pflanzbindungen auf
Flurstlick Nr. 384 zur besseren Ausnutzung der Gewerbeflachen fur Stellplatze,

4. vereinfachte Anderung, rechtskraftig seit 07.07.2016, Festsetzung einer zusétzlichen Er-
schlieBungsstichstraf3e auf bisherigen Gewerbeflachen zur Schaffung von kleineren Grund-

stucksparzellen.

Anlass fir die nun hier vorliegende 1. Anderung gemaB § 13a BauGB (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) ist ein der Verwaltung vorliegender Antrag der Firma H & K Krisenwerk-
statt GmbH sowie der Firma Transporte Schlegel, die im Geltungsbereich des Bebauungspla-

nes Nr. 55a ansassig sind.

Die Firma H & K Krisenwerkstatt plant zur Erweiterung ihres Aus- und Weiterbildungszent-
rums die Errichtung einer zusatzlichen Raumschief3anlage nordlich der bereits bestehenden

Anlage mit einer Lange von ca. 65 m und einer Breite von ca. 10 m.

Zur Realisierung dieses Vorhabens muss die im BP Nr. 55a festgesetzte Baugrenze auf dem
Baugrundstiick entsprechend nach Westen erweitert werden. Hierdurch verringern sich die

festgesetzten Pflanzflachen auf dem Grundstick.

Die Firma Transporte Schlegel beabsichtigt an ihrem Standort ein weiteres Remisen-/Gara-
gengebaude zu errichten. Aufgrund der erforderlichen Fahr- und Rangierflachen fur die LKW

soll das Gebadude an der westlichen Grundstlicksgrenze errichtet werden. Hierflir muss die
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55a -
Erweiterung Gewerbepark Elsenroth gemaf3 § 13a BauGB -2-

entsprechende Bauflache angepasst werden. Die hierdurch entfallenden Flachen mit Pflanz-
bindung, die ebenso wie diejenigen bei der Firma H & K Ausgleichsfunktion fir den BP Nr.

55a Ubernehmen, sind im Rahmen der Bebauungsplananderung zu berlcksichtigen.

Da die planungsrechtlichen Voraussetzungen vorliegen, wird das Verfahren gemal3 § 13a
BauGB, Bebauungsplane der Innenentwicklung, und hier im vereinfachten Verfahren gemafi
§ 13 BauGB durchgefiihrt. Hierzu wurde in der Sitzung des Planungs- und Umweltausschus-

ses vom 15.02.2018 der Beschluss zur Einleitung des Anderungsverfahrens gefasst.

Entgegen dem Erweiterungskonzept der Firma H & K, das zum Zeitpunkt des Einleitungsbe-
schlusses vorlag, erfolgte eine Anderung der Planung dahingehend, dass die Erweiterungs-
absichten der Firma H & K auf dem eigenen Betriebsgrundstick durchgefihrt werden kon-
nen. Eine Einbeziehung einer Teilfladche des gemeindlichen Flurstickes Nr. 359, das westlich
angrenzt, und das zu diesem Zweck hatte erworben werden mussen, ist nicht mehr erforder-
lich.

Eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 ist nicht durchzufihren. Entstehende Eingriffe gelten als

vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder als zulassig.

Planungsziel der Gemeinde Nimbrecht ist die Standortsicherung der beiden Betriebe sowie
die Schaffung von Erweiterungsmaglichkeiten zum Erhalt und zur Entwicklung von Arbeits-
platzen. Durch die Nachverdichtung im bestehenden Gewerbegebiet wird eine den Auf3enbe-
reich und damit die Umwelt schonende Betriebserweiterung fir die beiden Firmen ermog-
licht.

1.2 Rechtliche Grundlagen der Planung / Verfahrensstand

Die verwendeten gesetzlichen Grundlagen sind den Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans,

die auf der Planzeichnung aufgeflihrt werden, zu entnehmen.

Der betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern &ffentli-
cher Belange wird gemafl § 13 Abs. 2 S. 1 Nr. 2 und Nr. 3 BauGB innerhalb einer angemesse-
nen Frist Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Dieses findet in der Zeit vom 27.05.2019
bis 27.06.2019 statt. Belange einer Nachbargemeinde werden nicht beruhrt, sodass die Betei-
ligung gemal § 2 Abs. 2 BauGB entfallt.

Planungsbiiro Schumacher GmbH 05/2019 PN 1591-00-W
M:\1591-1.Anderung BP Nr.55a\Word\Texte\1591-Begriindung zur Offenlage.doc
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Auf die friihzeitige Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal3 § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird verzichtet.
Entsprechend § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem Um-
weltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a
Abs. 1 BauGB abgesehen.

2.0 Beschreibung des Plangebietes

2.1 Raumlicher Geltungsbereich / Lage des Plangebietes

Der Anderungsbereich befindet sich im siidwestlichen Randbereich der Erweiterung des Ge-
werbegebietes Elsenroth (BP Nr. 55a). Er liegt ca. 500 m westlich der Ortslage Elsenroth und
ca. 150 m sudlich der L 350, die von Marienberghausen nach Wiehl fuhrt. Westlich und nord-
lich an den Anderungsbereich grenzen Flichen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im BP Nr. 55a an, die hier das Entwick-

lungsziel Waldrand Geholzstreifen und Hochstaudenwiese aufweisen.

Ostlich grenzt die BriiderstraBe als Verkehrsflache, in sidlicher Verldngerung als Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung (Flache fur Rad- und FuBganger) an. Unmittelbar siid-
lich auflerhalb des Geltungsbereiches des BP 55a befindet sich ein Wirtschaftsweg, sudlich

von diesem Laub-Mischwald.

Die Grenzen des Anderungsbereiches sind dem Ubersichtsplan sowie der Planzeichnung zu

entnehmen. Die GréBRe des Anderungsbereiches betragt ca. 0,96 ha.

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes umfasst folgende Flurstiicke in der Gemarkung
Marienberghausen, Flur 12, Nr. 391, 399.

2.2 Planerische Vorgaben
Der Regionalplan Kéln, Teilabschnitt Region Kéln, stellt den Anderungsbereich iberwiegend

als Bereiche fur gewerbliche und industrielle Nutzung dar. Im westlichen Randbereich sind

Agrarbereiche und Waldbereiche dargestellt.
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55a -
Erweiterung Gewerbepark Elsenroth gemaf3 § 13a BauGB -4 -

Der Flachennutzungsplan (FNP) in seiner 11. Anderung im Bereich Gewerbegebiet Elsenroth
stellt die Flachen des Anderungsbereiches als gewerbliche Bauflidchen und die Flichen nérd-
lich und sidlich als Flachen fir MafBinahmen fir Natur und Landschaft dar. Stdlich grenzen
Flachen fur Wald und fur Landwirtschaft an, wahrend dstlich ebenfalls gewerbliche Baufla-

chen anschlief3en.

Der rechtskriftige Bebauungsplan Nr. 55a setzt fiir den Anderungsbereich der beiden Be-
triebsgrundstiicke Gewerbegebiet fest und sieht Pflanzbindungen entlang der ErschlieBungs-
stralen sowie der nordlichen, westlichen und stdlichen Grundsticksgrenze in Tiefen zwi-
schen 5 m, 20 m und max. 35 m mit der Zweckbestimmung "Sukzessionsflachen mit Gehdl-

zen" vor.

Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind von der Planung weder
mittelbar noch unmittelbar betroffen. Das nachste FFH-Gebiet liegt in ca. 840 m Entfernung
in ostliche Richtung. Hierbei handelt es sich um den Brélbach (DE-5110-301). Die Arten des
Anhangs 2 der FFH-Richtlinie, die Erhaltungsziele fir das FFH-Gebiet, sind die Arten Lachs,
Groppe, Flussneunauge und Bachneunauge. Auswirkungen der geplanten Anderung des

BP 55a auf diese Arten konnen ausgeschlossen werden.

Gemal Mitteilung des Oberbergischen Kreises, Untere Naturschutzbehdrde, liegt das Plan-

gebiet nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplans Nr. 4 Nimbrecht-Waldbrol.

3.0 Inhalte der Anderung

3.1 Art der baulichen Nutzung

Sowohl die Firma H & K als auch die Firma Schlegel beabsichtigen bauliche Erweiterungen
durchzufiihren, die auflerhalb der derzeitigen Uberbaubaren Grundsticksflachen ihrer
Grundsticke liegen. Es sind zusatzliche Gebaude sowie Stellplatze fir LKW bzw. PKW ge-
plant.

Die Art der baulichen Nutzung gemaf3 § 8 BauNVO wird aus den textlichen Festsetzungen des
rechtskraftigen BP Nr. 55a Ubernommen. Danach sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige
Betriebe mit Verkaufsflachen fur den Verkauf an letzte Verbraucher nicht zulassig. Aus-
nahmsweise zuldssig sind Einzelhandelsbetriebe (Kioske, kleinere Verkaufspavillons 0.3.) mit

einer Bruttoverkaufsflache von bis zu 50 m2. Weiterhin ausnahmsweise zulassig sind Betriebe
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55a -
Erweiterung Gewerbepark Elsenroth gemaf3 § 13a BauGB -0-

des Kraftfahrzeughandels (Motorrader- und -roller) und des Kraftfahrzeugzubehérhandels,
die in unmittelbarer raumlicher und funktionaler Verbindung zu einem Kraftfahrzeughand-

werksbetrieb stehen.

Die Gliederung des Baugebietes im Hinblick auf den Immissionsschutz wird aus dem BP
Nr.55a iibernommen, sodass fiir den Anderungsbereich die Zone 3 weiterhin festgesetzt
wird. Es gilt der Runderlass des Ministeriums fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft
vom 02.04.1998.

3.2 Maf3 der baulichen Nutzung, Bauweise, nicht iiberbaubare Grund-
stucksflachen

Das Maf3 der baulichen Nutzung mit der Grundflachenzahl von 0,6 wird wie bisher festgesetzt
beibehalten. Die maximal zulassigen Gebaudehohen werden ebenfalls aus dem BP Nr. 55a
Ubernommen, nur andert sich die Art der Festsetzung. Die Bezugspunkte entfallen, dafir
wird die maximale Gebaudehdhe, die der bisher festgesetzten Hohe entspricht, in Meter Uber
NHN (Normal-Hohen-Null] festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden auf beiden Firmengrundstiicken so angepasst,
dass die geplanten baulichen Erweiterungen ermoglicht werden. Bei der Firma Schlegel wird
auf Flurstick Nr. 391 die Baugrenze auf die westliche Grundstlicksgrenze gelegt, sodass
eine Grenzbebauung fiur die neue Remise/Garage ermdglicht wird. Mit der Gemeinde Num-
brecht wurde Ubereinkunft erzielt, dass im Zuge der Realisierung der BaumafBnahme die
erforderlichen Baulasten auf dem westlich angrenzenden Gemeindegrundstiick, Flurstick
Nr. 359, das als offentliche Grinflache mit Ausgleichsfunktion festgesetzt ist, eingetragen

werden.

Die Festsetzung der abweichenden Bauweise gemal3 § 22 Abs. 4 BauNVO wird aus dem BP
Nr. 55a Ubernommen, sodass auch Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m mit seitli-

chem Grenzabstand errichtet werden kdnnen.

Fir die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen, die nicht fur Stellplatze und Nebenanlagen

benotigt werden, werden die Pflanzbindungen des BP Nr. 55a vollumfanglich Gbernommen.
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55a -
Erweiterung Gewerbepark Elsenroth gemaf3 § 13a BauGB -6-

3.3 Planungen, Nutzungsregelungen, Mainahmen und Flachen fiir Maf3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft

FUr die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen, die nicht fur Stellplatze und Nebenanlagen
der Firmen benotigt werden, werden die Pflanzbindungen des BP Nr. 55a tbernommen. Ge-
maf den Festsetzungen des derzeitig gultigen Bebauungsplanes werden hier Sukzessionsfla-
chen mit Geholzen entwickelt. Die Art der Bepflanzung wird aus den textlichen Festsetzungen
Ubernommen. Somit wird eine der Umgebung angepasste Einbindung der gewerblich genutz-

ten Flachen erzielt.

4.0 Ver-und Entsorgung

Die Versorgung mit Strom, Wasser etc. erfolgt derzeit Uber die o6ffentliche Verkehrsflache
sowie das vorhandene Leitungsnetz. Fur die Entsorgung steht im Gewerbegebiet Elsenroth
ein Trennsystem zur Ableitung des Abwassers zur Verfliigung. Nach Angaben der Gemeinde-
werke NUmbrecht sind die Kapazitaten des Regenwasserkanals ausreichend, um die zusatz-
lich anfallenden Niederschlagswassermengen der erweiterten Bauflachen aufzunehmen. Das
Abwasserbeseitigungskonzept der Gemeinde Nimbrecht wird entsprechend angepasst. Be-
ziglich des Schmutzwassers ist, wenn Uberhaupt, nur ein geringfligig hoheres Aufkommen
zu erwarten, das problemlos Uber das vorhandene Schmutzwassersystem abgefiihrt werden

kann. Der Netzplan der Klaranlage wird entsprechend angepasst.

Beziglich der Niederschlagswasserbeseitigung gelten die Anforderungen des Trennerlasses
(Anforderung an die Niederschlagsentwasserung im Trennverfahren, Rd. Ministerium fir
Umwelt, Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz 2004). Die Einzelheiten zu den
Anforderungen an die Niederschlagswasserbeseitigung werden im Bauantragsverfahren ge-

regelt.

5.0 Natur und Landschaft, Umweltbericht

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage des § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innen-
entwicklung aufgestellt. Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten bei Bebauungsplanen der
Innenentwicklung unter 2 ha Grundflachen Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Be-

bauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen
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Erweiterung Gewerbepark Elsenroth gemaf3 § 13a BauGB -7-

Entscheidung erfolgt oder zulassig. Demnach ist die Erarbeitung eines Landschaftspflegeri-

schen Fachbeitrages mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nicht erforderlich.

Des Weiteren wird gemall § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 3 Satz 1
BauGB von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB sowie von dem Umweltbericht nach
§ 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche umweltbezogene In-

formationen verflgbar sind, abgesehen.

Durch die Nachverdichtung im bestehenden Gewerbegebiet wird eine den Auf3enbereich und
damit die Umwelt schonende Betriebserweiterung fur die beiden Firmen ermdglicht. Die Ein-
grinungsfestsetzungen werden soweit als moglich dbernommen, sodass in den relevanten
Bereichen im Suden und Norden sowie Osten die entsprechende Einbindung in die Umgebung
erfolgt. Nach Westen hin grenzen Ausgleichsflachen mit Pflanzbindungen an, sodass durch
die reduzierten Pflanzflachen auf den Betriebsgrundsticken keine visuellen Beeintrachtigun-

gen zu erwarten sind und eine landschaftsgerechte Einbindung weiterhin gegeben ist.

Die Inanspruchnahme der Pflanzflachen mit Ausgleichsfunktion auf den Grundsticken wird

entsprechend kompensiert (siehe Kapitel 7.0).

6.0 Artenschutz, Umweltschadensgesetz

Es wurde eine artenschutzrechtliche Priifung der Stufe 1 fiir den Anderungsbereich durchge-
fuhrt. Im Ergebnis ist festzustellen, dass keine Konflikte mit dem allgemeinen und besonde-
ren Artenschutz zu erwarten sind. Falls zwischen Rechtskraft des Bebauungsplanes (voraus-
sichtlich 2019) und Realisierung der Vorhaben mehr als 5 Jahre vergehen wird empfohlen, die
Aussagen der Artenschutzprufung rechtzeitig vor Baubeginn durch einen Fachgutachter

Uberprifen zu lassen.

Mit der Realisierung des geplanten Vorhabens gehen auf Grundlage der eingestellten Sach-
daten nach derzeitigem Kenntnisstand keine Umweltschaden im Sinne des Umweltscha-
densgesetzes [von Arten und natirlichen Lebensraumen nach Mafigabe des § 19 BNatSchG])

einher.
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7.0  Inanspruchnahme von Pflanzbindungen mit Ausgleichsfunk-
tion, Eingriffe in das Bodenpotenzial

7.1 Ausgleichsflachenverlust und Ersatzflachen

Im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag (LFB) vom April 2002 vom Biiro Nardus zum BP Nr.
55a wurden auf den Grundsticksflachen aufBerhalb der Uberbaubaren Flachen Maf3nahmen
mit Ausgleichsfunktion festgesetzt. Betroffen von der Bauflachenerweiterung ist hier die
MafBnahme K1, Sukzessionsstreifen mit Geholzen, die auch im Bebauungsplan entsprechend
mit Pflanzbindung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt sind und bei der Kompensation

angerechnet wurden.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung unter
2 ha Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.
Demnach ist hier keine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fur die zusatzlich entstehenden

Eingriffe erforderlich.

Da durch die Bauflachenerweiterung jedoch Flachen, die in der Bilanzierung im Rahmen des
BP Nr. 55a als Kompensationsmaf3nahmen zugeordnet sind, in Anspruch genommen werden,

sind diese in dem entsprechenden Umfang an anderer Stelle zu ersetzen.

Herleitung des erforderlichen Kompensationsflachenersatzes
Im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag des Buro Nardus auf Seite 49 wird die Maf3nahme
K1, Sukzessionsstreifen mit Gehélzen, in der Tabelle 7 mit einem Wertzuwachs/Aufwertungs-

potenzial von 9 Punkten pro m? bewertet.

Firma Schlegel

Durch die Erweiterung der Bauflachen zu Lasten der Flachen mit Pflanzbindung werden
441 m? der Kompensationsflachen auf dem Grundstiick in Anspruch genommen:

441 m? x 9 Punkte = 3.969 Punkte.

Firma H+K Krisenwerkstatt

Durch die Ausweitung der Bauflachen zu Lasten der Flachen mit Pflanzbindung gehen insge-
samt ca. 903 m? Flachen mit Pflanzbindung auf dem Grundsttick verloren:

903 m? x 9 Punkte = 8.127 Punkte.
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55a -
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Die Gesamtpunktzahl von 12.096 Punkten ist als Ersatz fur den Verlust der Kompensations-

flachen nachzuweisen.

Ersatzkompensationsflache am Birkenbacher Bach

Die Firma Schlegel ist im Begriff, das Flurstick Nr. 7 in der Flur 76, Ortslage Birkenbach,
kauflich zu erwerben. Diese 3.570 m? grof3e Flache liegt sidlich des Birkenbacher Baches
stdlich der L 95. Die Flache befindet sich im Landschaftsschutzgebiet des Landschaftsplans
Nr. 4 Nimbrecht-Waldbrol. Geschitzte Biotope sind auf der Flache sowie in unmittelbarer
Umgebung nicht kartiert. Natura 2000-Gebiete liegen hier nicht vor. Fir die Flache befinden
sich keine Eintrage im Biotopkataster. Gemal3 Biotop-Verbundsystem liegt die Flache im Be-
reich obere Brélbachaue und Nebentéler, Flachen mit herausragender Bedeutung (VB-K-
5010-010). Die Flache wird derzeit als Mahweide genutzt und regelmaBig gedingt. An dem
relativ steilen Ufer stocken kaum Geholze, hier dominiert ein schmaler Ufer-Hochstauden-

bestand. Im nordwestlichen Randbereich stockt ein schmales Weiden-Hasel-GebUsch.

Planung:

Pflanzung von Bachauengehdlzen (Esche, Bruchweide, Hasel, Purpurweide, Wasserschnee-
ball, Vogelkirsche, Hartriegel, Faulbaum) im nordwestlichen und stdéstlichen Randbereich,

Flachengrofle gesamt ca. 595 m2.

Pflanzung von Waldrandgehdlzen (Hainbuche, Eberesche, Hartriegel, Wei3dorn, Pfaffenhiit-
chen, Hundsrose, Faulbaum, Schwarzer Holunder] in zwei Gruppen entlang des Wirtschafts-

weges, Lange der Geholzpflanzungen je 20 m, Pflanzung 3-reihig versetzt.

Entwicklung einer Ufer-Hochstaudenflur am Bachufer, Entwicklung durch Sukzession, requ-

lierende Pflegeeingriffe zur Beseitigung der Neophyten. Flachengrofle ca. 300 m?2.

Entwicklung von extensivem Griinland auf feuchtnassem Standort (Nassgley, Grundwasser-
boden mit sehr hoher Funktionserfillung als Biotopentwicklungspotenzial fur Extremstand-
orte): Nach den Bewirtschaftungsgrundsatzen des Oberbergischen Kulturlandschaftspro-
gramms zweimalige Mahd pro Jahr nach dem 15.06., Mahgut entfernen, keine Dingung; al-
ternativ Beweidung mit max. 2 GVE/ha, keine Winterbeweidung, keine Pferdebeweidung; Pfle-

gemafinahmen wie z.B. Abschleppen sind in der Zeit vom 01.04. bis 01.07. nicht erlaubt.

Der Anlage 4 im Anhang ist die Biotopbewertung (Bestand und Planung] zu entnehmen.
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Bei der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung wird der Ausgangszustand der Maf3nahmenflache
dem Planungszustand gegenubergestellt. Hieraus ergibt sich gemaf3 Anlage 5 eine positive
Bilanz von 23.170 Oko-Punkten.

Von diesen Punkten werden insgesamt 12.096 Oko-Punkte den Eingriffen der Firma Schlegel
und der H&K-Krisenwerkstatt als Ersatz fir die Inanspruchnahme von Kompensationsfla-
chen des BP Nr. b5 a zugeordnet.

Der Verlust an Kompensationsflachen kann somit im Bereich der Gemarkung Numbrecht

ausgeglichen werden (siehe Anlagen zur Erlduterung Unter 11.0).

7.2 Eingriffe in des Bodenpotenzial

Vorbemerkung

Beim Erwerb der Gewerbegrundstiicke Flurstiick Nr. 391 und 399 war der im Lageplanaus-
schnitt dargestellte Erdwall (siehe Seite 17) vorhanden und wurde von den Firmen somit
Ubernommen. Im Zuge der Baumalinahme, der Gelandeherrichtungen, Gestaltungen und
Schaffung von Vegetationsflachen wurde der Erdwall, getrennt nach Ober- und Unterboden
durch die Firmen abgetragen und eingeebnet. Nach Rucksprache mit der Gemeinde Nim-
brecht und Sichtung der Festsetzungen des BP Nr. 55a steht diese Bodenbewegung und -
nutzung auf den Gewerbegrundstiicken zur Flachenherrichtung im Einklang mit den Festset-

zungen des Bebauungsplans.

Die Firmen haben bestatigt, dass der gesamte auf dem Firmengrundstick befindliche Boden
des Erdwalls getrennt nach Ober- und Unterboden auf den Firmengelanden eingearbeitet
wurde. Ein Abtransport ist nicht erfolgt. Im Bereich der Firma Schlegel, Flurstick Nr. 391
wurde Oberboden auch auflerhalb des gewerblichen Flursticks Nr. 391 auf die angrenzenden
Flachen aufgebracht. Der Umfang der betroffenen Ausgleichsflachen ist dem Lageplan mit
Luftbild zu entnehmen. Danach wurden ca. 1.350 m? angrenzende Ausgleichsflachen mit

Oberboden eingedeckt.

Bewertungsverfahren Boden-Modell “"Oberberg"”

Bei dem betroffenen Boden handelt es sich um den Bodentyp Parabraunerde, die der Katego-
rie | entspricht. Bei dem Auftrag des Oberbodens auf diese Flachen handelt es sich um Ver-
anderungen der Bodenschichten, was mit 30% Ausgleichsverpflichtung gemal3 Bewertungs-
verfahren anzusetzen ist.

1.350 m2 betroffene Fléche x 0,3 (Ausgleichsverpflichtung) = 405 m2 Ausgleichsbedarf.

Dies entspricht 1.620 Bodenwertpunkten (BW).
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Die betroffene Flache ist in der Anlage 11.0, letzte Seite, dargestellt.

Geeignete Malnahmen fiir Eingriffe in das Bodenpotenzial
Verminderung stofflicher und nichtstofflicher Belastungen in Bdden, durch z. B. Anlage von

Wildhecken und Feldgeholzen auf intensiv genutztem Grin- oder Ackerland.

Zugeordnete Ausgleichsmafinahme:

Auf Flurstick Nr. 7 in der Flur 76 in der Ortslage Birkenbach wird auf einer Flachengrof3e von
3.750 m? eine Ausgleichsmafinahme durchgefihrt. Diese dient als Ersatzkompensationsfla-
che fiir Flachen mit Ausgleichsfunktion, die im Zuge der 1. Anderung des BP Nr. 55a in An-
spruch genommen werden. Eine Vorabstimmung mit der UNB des OBK zu Lage und Ausge-
staltung ist bereits erfolgt.

Es werden hier u.a. ca. 660 m? neue Geholzanpflanzungen (Bachauengeholze, Waldrand-/
Heckenpflanzungen) auf zuvor intensiv landwirtschaftlich genutztem Griinland realisiert. Bei
Zuordnung dieser Maf3nahme entspricht der Ausgleich 100% vom Ausgleichsbedarf (siehe
Bewertungsverfahren Modell Oberberg].

660 m2 x 4 = 2.640 Bodenwertpunkte (BW).

Hiervon werden 1.620 BW den zu kompensierenden Eingriffen zugeordnet.

Eine Kompensation der Eingriffe in das Bodenpotenzial der an die gewerblichen Flachen an-

grenzenden Ausgleichsflachen kann somit erbracht werden.

8.0 Stadtebauliche Daten

Der Anderungsbereich des BP Nr. 55a umfasst insgesamt ca. 0,96 ha.

Gewerbegebiet ca. 0,96 ha, davon mit Pflanzbindung ca. 0,30 ha.

9.0 Kosten

Die Planungskosten werden von den Vorhabentragern ibernommen.
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10.0 Ubernahme von Hinweisen

Bodendenkmalschutz

Belange des Bodendenkmalschutzes werden nach derzeitigem Kenntnisstand im Anderungs-
bereich nicht berthrt. Es wird der Hinweis aus dem BP Nr. 55a beziglich des Verhaltens
beim Auftreten von archaologischen Bodenfunden und Befunden in den Bebauungsplan

ubernommen (siehe Planzeichnung].

Belastung des Oberbodens

Die Untere Bodenschutzbehdrde des Oberbergischen Kreises weist darauf hin, dass es nicht
zulassig ist, den im Rahmen von Baumafinamen abgeschobenen humosen Oberboden und
Untergrund auf Flachen aufzubringen, deren Stoffgehalte die Vorsorgewerte nach der
BBodSchV unterschreiten.

Aufgestellt:
Niimbrecht, im Mai 2019

Planungsbiiro Schumacher GmbH 05/2019 PN 1591-00-W
M:\1591-1.Anderung BP Nr.55a\Word\Texte\1591-Begriindung zur Offenlage.doc



1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55a -

Erweiterung Gewerbepark Elsenroth gemaf3 § 13a BauGB -13-
11.0 Anlagen Kapitel 7.0
Biotop Nr. Biotoptypenbezeichnung N|W| G SAV OWB |Bem.
Biotoptypen — Bestand
IBE3 Bach-Auengeholze 5| 4 4 3 24|N
|JEA32 Intensiv-Wiesen, feucht bis nass 2 3 2 2 13|N
Uferhochstaudenfluren,
CG2 neophytenreich 2| 2 1 2 12
Biotoptypen — Planung
IBE3 Bach-Auengehdlze 5] 4 4 3 24|N
Woaldrander, standorttypisch,
|IBD51 geringes Baumholz 4] 2 2 2 15
Uferhochstaudenfluren, mit
CG1 standorttypischen Arten 4] 3 4 3 22|N
|EB12 Feltwiese/ -weide, feuchtbisnass | 3 | 4 4 2 19|N
Tabelle1:  Biotopbewertung nach Froelich/Sporbeck 1990
Abkirzungserklarung:
N = Naturlichkeit SAV = Struktur- und Artenvielfalt
W = Wiederherstellbarkeit H = Haufigkeit
G = Gefahrdungsgrad V= Vollkommenheit (nur bei N und G mind. 4)
M = Maturitat (Reifegrad) OWB = okologischer Wert der Biotoptypen
Bem. = Bemerkungen : N = nicht ausgleichbare Biotoptypen
* Biotoptypen Planung
Abweichung von der Bewertung Naturraum 5 auf Grund 6rtlicher
# Gegebenheiten
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Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
zum Bebauungsplan BP Nr. 55a Gewerbepark Elsenroth
A. Ausgangszustand
1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen-| Code Biotoptyp Flache Grund- Gesamt- [Gesamt-| Einzel-
Nr. wert korrektur- | wert flachen-
(m2) A faktor wert
Afjigil:gs- l{lflpeBrlwfvlzﬁ (It. Biotoptypenwertliste) (1. Biotop- (Sp5xSp6) (Sp4xSp7)
zustand) liste typenwerlists)
BE3 |Bach-Auengehdlze 135 24 1 24 3.240
EA32 |Intensiv-Wiese, feucht -nass 3.275 13 1 13 42 575
CG2 Uferhochstaudenfluren, neophytenreich 160 12 1 12 1.920
Gesamtflache 3.570
Gesamtflachenwert A:(summe sps) 47.735
B. Planungszustand
1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen-| Code Biotoptyp Flache Grund- Gesamt- [Gesamt-| Einzel-
Nr. wert korrektur- | wert flachen-
(m2) A faktor wert
(s. Plan (It. Biotop- (It. Biotop-
|Planungszus| typenwert- (It. Biotoptypenwertliste) ¢ ; fliste) (Sp5xSp8) (Sp4xSpT7)
tand) liste ypenwer
BE3 |Bach-Auengehdlze 595 24 1 24 14.280
BD51 |Waldrander, standorttypisch, geringes 200 15 1 15 3.000
Baumholz
CG1 Uferhochstaudenfluren, neophytenreich 300 22 1 22 6.600
EB12 |Extensive Wiese/Weide feucht - nass 2.475 19 1 19 47.025
Gesamtflache 3.570
Gesamtflachenwert B:(summe sps) 70.905

Gesamt-Bilanz 23.170
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Lfd. Sl A EleT Al Preiseinheit Betrag
Nr. € €
Landschaftspflegerische MaBnahmen Birkenbacher Bach Flurst. 7
Herstellungskosten
Bachauengeholze pflanzen
1.11 460 m? |l. Straucher und |. Heister 3,40 1.564,00
(Lieferung, Fertigstellungspflege
2 Jahre Entwicklungspflege)
Waldrandgehdlze pflanzen
1.12 200 m?|l. Straucher und . Heister 3,40 680,00
(Lieferung, Fertigstellungspflege
2 Jahre Entwicklungspflege)
1.13 300 m? | Mahd von Neophyten, Vegetationskontrolle, 3,00 900,00
je nach Erfordernis
Extensive Grinlandnutzung
1.14 2.475 m? | Extensive Grinlandnutzung gemafl OKULA (Mahd 0,18 445,50
von Feucht- und Nassgriinland), 595,00 E/ha/Jahr,
3 Jahre
Summe Netto 3.589,50
19% MwsSt. 682,01
Summe Brutto 4.271,51
Lfd. Einheit Art der MaRnahme Preiseinheit Betrag
Nr. € €
Unterhaltungskosten
211 795 m? | Gehdlze auf-den-Stock-setzen 5,00 3.975,00
abschnittsweise, alle 15-20 Jahre
212 300 m? | Mahd von Neophyten, Vegetationskontrolle, 3,00 900,00
je nach Erfordernis
213 2.475 m? | Extensive Grinlandnutzung gemafl OKULA (Mahd 1,61 3.984,75
von Feucht- und Nassgriinland), 595,00 €/ha/Jahr,
27 Jahre
Summe Netto 8.859,75
19% MwsSt. 1.683,35
Summe Brutto 10.543,10
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