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Erweiterung Gewerbepark Elsenroth
zum BP Nr. 55b
Begrundung gemaR § 9 Abs. 8 BauGB

1.0 Vorbemerkungen

1.1 Planungsanlass und stadtebauliche Zielsetzung

Der Gewerbepark Elsenroth liegt westlich der Ortslage Elsenroth, stdlich der L 305, die von
Marienberghausen nach Wiehl fuhrt. Mit dem Bebauungsplan Nr. 55 Gewerbegebiet Elsen-
roth wurde im Jahr 1998 der erste Bauabschnitt des Gewerbegebietes rechtskraftig und um-
gesetzt. Ein zweiter Bauabschnitt wurde durch den Bebauungsplan Nr. 55a - Erweiterung
Gewerbepark Elsenroth -, der 2003 rechtskraftig wurde, méglich.

In dem bestehenden Gewerbegebiet Elsenroth sowie in dem weiteren Gewerbegebiet Breun-
feld/Gaderoth verfugt die Gemeinde NUmbrecht Uber keine freien gewerblichen Bauflachen
mehr, um die zahlreichen Nachfragen decken zu kénnen. Es ist daher geplant, dass beste-
hende Gewerbegebiet Elsenroth sudlich der vorhandenen Bebauung um eine Bruttoflache
von ca. 19,4 ha zu erweitern.

In der Sitzung des Planungs- und Umweltausschusses vom 27.06.2019 und in der Ratssit-
zung vom 10.07.2019 der Gemeinde Numbrecht wurde die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 55b - Erweiterung Gewerbepark Elsenroth beschlossen.

Die Durchfiihrung der frihzeitigen Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie die Durchftih-
rung der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB wurde
ebenfalls beschlossen. Da der Flachennutzungsplan in diesem Bereich zurzeit Flachen flr
die Landwirtschaft darstellt, wird eine Anderung des FNP im Parallelverfahren durchgefhrt.

Das Plangebiet des BP Nr. 55b ist gréRer als der FNP-Anderungsbereich, da auch eine Fla-
che im bestehenden BP Nr. 55a Uiberplant wird.

Es ist das Ziel der Gemeinde Nimbrecht, die Nachfrage nach Gewerbeflachen im Gemein-
degebiet zur Neuansiedlung von Betrieben decken zu kdénnen und einigen wichtigen, im
Gemeindegebiet ansassigen Unternehmen die bendtigen Erweiterungsmdglichkeiten zu bie-
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 55b Erweiterung Gewerbepark Elsenroth

ten. Mittel- bis langfristig ist hiermit auch das Ziel der Sicherung von Arbeitsplatzen und Ge-
werbesteuereinnahmen verbunden.

1.2 Stadtebauliches Erfordernis und Standortwahl

Da in den bestehenden Gewerbegebieten keine frei verfligbaren Gewerbeflachen mehr vor-
handen sind, ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 55b der fir die Gemeinde einzige
Weg, hier neues Baurecht flir gewerbliche Bauflachen im Gemeindegebiet zu schaffen.

Im Jahr 2016 hat die Gemeinde zusammen mit den Kommunen des Oberbergischen Kreises
ein sogenanntes Industrie- und Gewerbeflachenkonzept fir den Oberbergischen Kreis erar-
beitet. In diesem Konzept wurden zwei neue Gewerbeflachen bei Gaderoth und Breunfeld
als potenzielle Gewerbeflachen nach entsprechendem Ratsbeschluss von der Gemeinde
Numbrecht angemeldet. Die Bezirksregierung Koln hat diese beide Flachen mit dem Hinweis
abgelehnt, dass die Gemeinde noch Uber die GIB-Flache in Elsenroth verfiige. Erst wenn
diese Flache entwickelt ist und hiernach immer noch der Bedarf an gewerblichen Bauflachen
nachgewiesen werden kann, will die Bezirksregierung Uber weitere neue Gewerbeflachen
sprechen. Die Gemeinde Niumbrecht hat somit im Vorfeld mit der Gbergeordneten Planungs-
behoérde die Standortfrage grundsatzlich erortert.

Vor diesem Hintergrund ist auch die Inanspruchnahme von derzeit landwirtschaftlich und
untergeordnet als Wald genutzten Flachen gerechtfertigt. Alternative Standorte bestehen
derzeit in der Gemeinde nicht, die Flacheninanspruchnahme wird auf das erforderliche Min-
destmal’ begrenzt und die Flachen selber dabei maximal ausgenutzt, um den Ubrigen Frei-
raum zu schonen.

Da der rechtskraftige Regionalplan die Uberwiegenden Flachen sudlich des bestehenden
Gewerbegebietes Elsenroth als Bereiche fiir gewerbliche und industrielle Nutzung (GIB) dar-
stellt, liegt hier aus landes- und regionalplanerischer Sicht ein Schwerpunkt der Entwicklung
gewerblicher Bauflachen im Gemeindegebiet Nimbrecht.

Aus Sicht der Bezirksregierung Koln stellt somit der Bereich bei Elsenroth derzeit die einzig
mogliche Erweiterung fur Gewerbeflachen im Gemeindegebiet dar.

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 55b Erweiterung Gewerbepark Elsenroth

1.3 Rechtliche Grundlagen der Planung/Verfahrensstand

Die verwendeten gesetzlichen Grundlagen sind den Rechtsgrundlagen des Bebauungspla-
nes, die auf der Planzeichnung aufgeflihrt sind, zu entnehmen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird im Regelverfahren durchgefiihrt. Der Beschluss
zur Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 55b wurde in der
Sitzung des Planungs- und Umweltausschusses vom 27.06.2019 sowie in der Ratssitzung
vom 10.07.2019 gefasst. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert (hier:
47. Anderung).

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, die Beteiligung der
Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB sowie die frihzeitige Beteiligung der Behor-
den und Trager Offentlicher Belange nach §4 Abs. 1 BauGB erfolgt in der Zeit vom
02.03.2020 bis 27.03.2020.

2.0 Beschreibung des Plangebietes

2.1 Raumlicher Geltungsbereich / Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt sldlich des vorhandenen Bebauungsplanes Nr. 55, Gewerbegebiet
Elsenroth und stdostlich des Bebauungsplanes Nr. 55a, Erweiterung Gewerbepark Elsen-
roth. Die nordliche Grenze des Plangebietes bildet ein Wirtschaftsweg, der von West nach
Ost verlaufend das Tal des Hillenbaches nach Stiden begrenzt. Die westliche Grenze ver-
lauft entlang der Gemeindestralle, die die Ortslage Gerhardsiefen mit der L 350 verbindet.
Die dstliche Grenze bildet ein landwirtschaftlicher Wirtschaftsweg. Im Sitden stellen die an-
grenzenden Waldflachen sowie die Ortslage von Gerhardsiefen die Grenze dar. Im Norden
wird eine Bauflache des BP Nr. 55a zur Uberplanung integriert. Die Anbindung an das Stra-
Rennetz nach Norden Uber vorhandene Verkehrs- und Gewerbeflachen wird ebenso wie die
geplante Anbindung an die L 350 in das Plangebiet aufgenommen.

Das Gebiet umfasst ca. 19,4 ha und wird durch die GUberwiegende landwirtschaftliche Grin-
landnutzung, hauptséachlich Pferdeweiden, gepragt. Entlang von Wegen oder Gelandekanten
sind einzelne Baume, Baumgruppen oder Feldgehdlze anzutreffen. Waldartige Bestande in
geringem Umfang befinden sich nérdlich Richtung Hillenbach sowie im Siden, angrenzend
an ein Feldgehdlz.

Oberflachengewasser liegen im Plangebiet bis auf eine Ausnahme nicht vor. Im Norden an
den waldartigen Gehdlzbestand westlich angrenzend befindet sich ein kleiner Quellbereich
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 55b Erweiterung Gewerbepark Elsenroth

mit zum Hillenbach abflieRenden Siefen. Dieser ist Teil des geschitzten Landschaftsbe-
standteils Nr. 196 des Landschaftsplanes Nr. 4.

Im stdostlichen Plangebiet und im Westen befinden sich Kuppenlagen auf ca. 298 m (.
NHN, von denen aus das Gelande nach Norden, Stiden und Osten hin abfallt.

Die Grenzen des Plangebietes sind dem Ubersichtsplan auf der Planzeichnung des Bebau-
ungsplanes zu entnehmen. Der Bebauungsplan umfasst in der Gemeinde Nimbrecht, Ge-
markung Marienberghausen, Flur 8: Flurstiicke 41 (Stralke/tlw.), 72 (tlw.); Flur 9: Flurstticke
68, 69, 70, 206, 71, Flur 12: Flursticke 17, 15, 19, 121, 122, 93, 93, 180 (tiw.), 179, 124, 91
(tiw.), 403, 402, 404, 394, 381 (tlw.), 411 (tlw.), 410 (tlw.); Flur 69: Flurstiicke 175, 176, 177,
167, 103, 97, 105, 102, 72, 168, 8, 169, 71, 91 (tiw.), 188 (tlw.), 70, 4, 5, 6, 7, 76 (tlw.), 69
(thw.).

2.2 Planerische Vorgaben

Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan stellt fir den Gewerbebereich westlich der Ortslage Elsenroth
Siedlungsraum dar. Das Plangebiet liegt Uberwiegend innerhalb dieses Siedlungsraumes.
Lediglich der stdostliche Teilbereich liegt innerhalb des angrenzend dargestellten Freirau-
mes. Im Osten, entlang des Hillenbaches, liegen Gebiete fir den Schutz der Natur an. Der
Siedlungsraum von Nimbrecht ist als Grundzentrum eingestuft.

Regionalplan Koln, Teilabschnitt Region Koin

Der rechtskraftige Regionalplan stellt fir die Uberwiegenden Flachen des Gewerbegebietes
Elsenroth Bereiche fur gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) dar. Die sldlichen Fla-
chen des BP Nr. 55b sowie die Flachen der Ortslage Elsenroth im Osten sind als allgemeine
Freiraum- und Agrarbereiche dargestellt. Die Flachen stidlich des Gewerbegebietes sind als
Bereiche zum Schutz der Landschaft und landschaftsorientierten Erholung dargestellt. Der
Hillenbach stidostlich des Plangebietes stellt einen Bereich zum Schutz der Natur dar.

Flachennutzungsplan der Gemeinde Niimbrecht

Der derzeit rechtsgultige Flachennutzungsplan stellt fur den Uberwiegenden Bereich des
Plangebietes Flachen fir die Landwirtschaft dar. Im Stiden grenzen Flachen fir Wald an,
von denen eine kleine Parzelle in das Plangebiet hineinragt. Nordwestlich grenzen gewerbli-
che Bauflachen und im Nordosten gemischte Bauflachen an. Nordlich ist im Bereich des Hil-
lenbachverlaufes der Talraum als Grunflache mit Bindung fur MaRnahmen gemaR § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB dargestellt.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 55b Erweiterung Gewerbepark Elsenroth

Verbindliche Bauleitplanung

Das Uberwiegende Plangebiet liegt aulderhalb des Geltungsbereiches eines rechtskraftigen
Bebauungsplanes oder einer Ortslagensatzung. Im Nordwesten grenzt es unmittelbar an den
Bebauungsplan Nr. 55a, Erweiterung Gewerbepark Elsenroth mit einer Flachengrof3e von
ca. 10,2 ha, an. Dieser Bebauungsplan setzt Gewerbeflachen sowie im Bereich des Hillen-
baches Grinflachen als zusammenhangenden Grinzug mit Ausgleichsfunktion fest. Der
Bebauungsplan wurde am 11.02.2003 rechtskraftig. Seitdem wurden vier vereinfachte Ande-
rungen gemal § 13 BauGB sowie eine Anderung nah § 13a BauGB (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) durchgefuhrt.

Ca. 150 m Luftlinie nérdlich des Erweiterungsgebietes befinden sich die Flachen des
BP Nr. 55 mit einer PlangebietsgroRe von ca. 16,7 ha Gewerbegebiet Elsenroth, der am
19.05.1998 Rechtskraft erlangt hat. Zu dem Bebauungsplan Nr. 55 liegen seit der Rechts-
kraft verschiedene Anderungen vor: eine 1. férmliche Anderung von 1999, vereinfachte An-
derungen Nr. 1 bis 7 von 1999 bis 2014, eine 1. Anderung nach § 13a BauGB von 2019. Der
Bebauungsplan setzt Gewerbegebiet und untergeordnet Mischgebiet fest.

Etwa 200 m Luftlinie nérdlich des Erweiterungsgebietes befindet sich der kleinrdumige Be-
bauungsplan Nr. 44 vom 28.01.1984 und 17.08.1984, der Gewerbegebiet und untergeord-
net Mischgebiet festsetzt. Im Osten grenzt an den Bebauungsplan Nr. 55 der Bebauungs-
plan Nr. 10 Elsenroth/Ost mit Rechtskraft vom 05.02.1976 an. Fir diesen liegen insgesamt
13 Anderungen vor. Der Bebauungsplan setzt westlich allgemeines Wohngebiet, auf einer
Teilflache reines Wohngebiet, sowie Ostlich der L 95 auch Gewerbegebiet und Dorfgebiet
fest.

Fur den Bereich der Ortslage Elsenroth sind &stlich und westlich der L 95 weite Bereiche
durch die Ortslagensatzung fiir Elsenroth gemaR § 34 Abs. 2 BauGB vom 27.07.1985
planungsrechtlich erfasst. Anderungen bzw. Ergénzungen liegen aus den Jahren 1987, 1998
sowie 2015 vor. Innerhalb der Ortslagenabgrenzung sind nur solche Vorhaben zulassig, die
ausschlieRlich Wohnzwecken dienen. Mit dem Inkrafttreten eines Bebauungsplanes nach
§ 30 BauGB tritt die Satzung auf3er Kraft.

Schutzgebietsausweisungen

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes Nr. 4 Nim-
brecht-Waldbrél. Das gesamte Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet. Es gilt das
Entwicklungsziel 1 (Erhaltung einer mit naturnahen Lebensrdumen oder sonstigen naturli-
chen Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft).
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Geschiitzte Landschaftsbestandteile

Schutzzweck ist die Sicherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, die Bele-
bung, Gliederung oder Pflege des Orts- und Landschaftsbildes sowie die Abwehr schadlicher
Einwirkungen.

LB 196: Quelle mit Baumgruppe, Roterlenbestand und Feuchtwiese, unmittelbar nérdlich
des Plangebietes, reicht in Teilen in das Plangebiet hinein.

LB 182: Laubholzbestand, nordéstlich des Plangebietes.

LB 121: Baumgruppe und Einzelbaum Stieleiche, Eberesche, Kirsche, unmittelbar nord-
westlich des Plangebietes.

LB 183: Drei Laubholzbestande Kohlharthsheide, stdlich des Plangebiets.

LB 39: Gerhardssiefen-Siefen, slidwestlich des Plangebietes.

LB 126: Allee aus Eschen, norddstlich des Plangebietes.

Naturschutzgebiet Hillenbachtal, NSG 1

Die Schutzausweisung erfolgt zur Erhaltung und Sicherung einer Talaue mit natlrlichen und
naturnahen Bachauen- und Auenwald-Lebensraumen einschlielich Bachufer-Gehdlze und -
Staudenfluren, Lage ca. 150 m 6stlich des Plangebietes, westlich an die L 95 angrenzend.

Natura 2000-Gebiete
FFH-Schutzgebiet Natura 2000 Brélbach (DE-5110-301), ca. 150 m o6stlich des Plangebie-
tes, siehe Naturschutzgebiet Hillenbachtal.

Gesetzlich geschiitzte Biotope (gemaR § 30 BNatSchG bzw. § 42 LNatSchG)
BT-5011-0007-2009, BT-5011-0001-2009: NSG-Hillenbachtal, gesetzlich geschitzte Le-
bensraumtypen, Nass- und Feuchtgrinland inklusive Brachen, FlieRgewasser, Erlen-
Eschen- und Weichholz-Auenwalder, Flachen im NSG Hillenbach bzw. FFH-Gebiet.

Ca. 100 m sudlich des Plangebietes ist der Gerhardsiefen als gesetzlich geschutzter Biotop
kartiert (BT-5011-051-8).

Schutzwiirdige Biotope - Biotopkataster
BK-5011-0001, NSG-Hillenbachtal
BK-5011-010, Hillenbach-Talung bei Elsenroth sowie Laubwaldbestande.

Diese Flachen des Biotopkatasters grenzen 6stlich bzw. sudlich an das Plangebiet an.
Biotopverbundflachen

VB-K-5010-010, Obere Brélbachaue und Nebentaler, herausragende Bedeutung, Talung des
Hillenbaches nérdlich und 6stlich des Plangebietes.
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VB-K-5010-018, Brol-Seitentéler unterhalb Homburg, besondere Bedeutung, Flachen sidlich
des Plangebietes.

Bei dem Biotopverbundsystem des LANUV wird grundsatzlich unterschieden in Kernflachen
(Flachen mit herausragender Bedeutung) und Verbindungsflachen (Flachen mit besonderer
Bedeutung). Die Verbindungsflachen sollen die Ausbreitung bzw. den Austausch von Indivi-
duen benachbarter Populationen ermdéglichen, um die Kernflachen miteinander zu vernetzen.
Wasserschutzgebietsausweisungen und Uberschwemmungsgebiete liegen im Plangebiet
und unmittelbar angrenzend nicht vor.

Die Gemeinde Numbrecht und somit auch das Plangebiet liegen im Naturpark Bergisches
Land.

Weitere Planungsgrundlagen

Fir den Hillenbach wurde so wie fur die anderen Nebengewasser der Brol 2006 ein Konzept
zur naturnahen Entwicklung (KNEF) aufgestellt. Dieses Konzept sowie der Umsetzungs-
fahrplan der EG-WRRL liefern MalRnahmenvorschlage fir AufwertungsmalRnahmen am Hil-
lenbach sowie der Homburger Brol, die im Rahmen der landschaftspflegerischen MalRnah-
menplanung zu berticksichtigen sind.

3.0 Inhalte des Bebauungsplanes

3.1 Stadtebauliches Konzept

Es ist das Planungsziel, mit der Erweiterung des Gewerbegebietes Elsenroth zur Standortsi-
cherung ortsansassiger Betriebe beizutragen sowie Neuansiedlungen zu erméglichen. Dar-
Uber hinaus sollen weitere Flachenreserven fir einheimische Betriebe geschaffen werden.
Die Flachenzuschnitte werden sowohl fiir grof3flachige Betriebe als auch flir die Ansiedlung
eher kleinteiliger gewerblicher Nutzungen ausgelegt.

Zum Schutz der umgebenden Nutzungen (Ortslage Elsenroth und Gerhardsiefen) wurde
gemall § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO eine Gliederung nach der Art der Betriebe und Anlagen
entsprechend dem Abstandserlass des Ministers flir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz NRW (MUNLYV) in der Fassung vom 06.06.2007 vorgenommen.

Mit dem Abstandserlass wird Uber die dort enthaltene Abstandsliste gewahrleistet, dass aus-
reichende Abstidnde zwischen Anlagen/Betrieben einerseits und den schutzbediirftigen an-
grenzenden Nutzung andererseits eingehalten werden. In der Abstandsliste sind die Betriebe
in sieben Abstandsklassen eingeteilt, wobei die Betriebe in der Abstandsklasse VIl einen
Mindestabstand von 100 m zur schutzbedurftigen Nutzung einzuhalten haben und die Be-
triebe der Abstandsklasse | einen Schutzabstand von grundsatzlich 1.500 m erfordern. Bei
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der Aufstellung dieser Schutzabstdnde werden die geltenden gesetzlichen Rahmenbedin-
gungen, wie TA Larm, TA Luft sowie Geruchsimmissionsrichtlinie GIRL, bertcksichtigt.

Durch die Anwendung des Abstandserlasses auf die aktuelle Planungssituation im Gewer-
begebiet Elsenroth kann eine Vertraglichkeit der festgesetzten Nutzungen mit den immissi-
onsschutzrechtlichen Belangen der Nachbarschaft gewahrleistet werden.

Die nach § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO erfolgte Gliederung und Beschrankung der Art der Be-
triebe und Anlagen und deren besonderen Bedurfnisse und Eigenschaften hat zur Folge,
dass im Plangebiet des BP Nr. 55b nicht jeder nach § 8 BauNVO allgemein zulassige Ge-
werbebetrieb zulassig ist.

Daher wird diese Festsetzung auch im Verhaltnis zu den anderen, im Gemeindegebiet vor-
handenen Gewerbegebieten getroffen (§ 1 Abs. 4 S. 2 BauNVO).

Hierdurch wird gewahrleistet, dass sich im Gebiet der Gemeinde Nimbrecht auch Gewerbe-
betriebe ansiedeln kénnen, die im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 55 b durch die
Gliederung ausgeschlossen werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 17 — Homburger Papiermuhle — steht im Ge-
meindegebiet eine Gewerbeflache in einem Umfang von 2,9 ha zur Verfiigung, in der alle
Gewerbebetriebe mdglich sind, die nach § 8 BauNVO im Gewerbegebiet allgemein zulassig
sind. Hierdurch wird der planerische Wille der Gemeinde Nimbrecht dokumentiert, eine ge-
bietstibergreifende Gliederung nach § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO vorzunehmen.

2 \%}-_ﬂ

).

Geltungsbereich des BP Nr. 55b und Abstédnde gemal Abstandserlass, Quellenangabe: ©Land NRW (2020)
Datenlizenz Deutschland-Namensnennung-Version 2.0 (www.govdata.de/dI-de/by-2-0)
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 55b Erweiterung Gewerbepark Elsenroth

3.2 Art der baulichen Nutzung

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen Bauflachen werden als Gewerbe-
gebiet gemal § 8 BauNVO entsprechend den Zielen der Planung und in Anlehnung an den
Ursprungsplan festgesetzt. Das Gewerbegebiet wird gemal Abstandserlass gegliedert.
Hierbei bilden die als nachstes angrenzenden schutzwirdigen Nutzungen, ein landwirtschaft-
liches Gehéft und ein Wohnhaus im Bereich der Ortslagensatzung Elsenroth, ein Wohnge-
baude noérdlich des Hillenbaches im AufRenbereich sowie ein Wohngebaude nérdlich der
Ortslagensatzung Gerhardsiefen stdlich des Plangebietes die Bezugspunkte.

Fur den Bereich mit Abstand von mindestens 100 m zu diesen schutzbedurftigen Nutzungen
werden Betriebsarten bis zur Abstandsklasse VII zugelassen (GE1). Hierbei handelt es sich
um Betriebe wie z.B. Tischlereien oder Schreinereien, Schlossereien, Drehereien, Schweif3e-
reien oder Schleifereien, Betriebe des Elektrogeratebaus sowie der sonstigen elektronischen
oder feinmechanischen Industrie sowie z.B. Bauhofe.

Auf Grundlage der Nummer 2.2.2.4 des Abstandserlasses werden hier auch Anlagen der
Abstandsklasse VI mit der Kennzeichnung (*) zugelassen. Hierbei handelt es sich zum Bei-
spiel um Betriebe wie Pressereien und Stanzereien, Zimmereien, Anlagen zum Trocknen
von Getreide oder Tabak unter Einsatz von Geblasen, Autobusunternehmen auch des 6ffent-
lichen Personennahverkehrs.

Da fir die Abstande zwischen Gewerbegebieten und Misch- oder Dorfgebieten auch mit (*)
gekennzeichneten Betriebe der Ubernachsten Abstandsklassen zugrunde gelegt werden
kénnen, werden fir 2 Teilflachen (GE1a) auch diese Betriebe der Abstandsklasse V aus-
nahmsweise zugelassen (siehe Ziffer 2.2.2.5 des Abstandserlasses).

Far die Flachen mit mindestens 200 m Abstand zu den schutzbedurftigen Nutzungen werden
Betriebe der Abstandsklassen VII und VI zugelassen. Aus der Abstandsklasse V werden nur
die mit (*) gekennzeichneten Betriebe wie z.B. Stab- oder Drahtziehereien, Presswerke, Sa-
ge-, Furnier- und Schalwerke, Auslieferungslager fir Tiefkiihlkost, Betriebshéfe der Muillab-
fuhr oder der StralRendienste, Speditionen aller Art sowie Betriebe zum Umschlag gréRerer
Gutermengen zugelassen (GE2).

Durch diese Gliederung gemal § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO entsprechend den Anforderungen
des Abstandserlasses 2007 wird dem Schutzbedurfnis der angrenzenden Nutzungen Rech-
nung getragen und ein nach den anerkannten Regeln der Technik vertragliches Nebenei-
nander von Wohnen und Gewerbe erzielt.

Im Bebauungsplan Nr. 17 - Homburger Papiermihle - steht im Gemeindegebiet Nimbrecht
eine Gewerbeflache ohne Einschrankung in einem Umfang von 2,9 ha zur Verfligung.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 55b Erweiterung Gewerbepark Elsenroth -10 -

In diesem Bereich sind grundsatzlich alle Gewerbebetriebe mdglich, die nach § 8 BauNVO
im Gewerbegebiet allgemein zulassig sind. Hierdurch wird der planerische Wille der Ge-
meinde NUmbrecht dokumentiert, eine gebietsubergreifende Gliederung nach § 1 Abs. 4
Nr. 2 BauNVO vorzunehmen.

Zur Wahrung des angestrebten Gebietscharakters werden die allgemein zuldssige Art der
Nutzung "Tankstellen" und "Anlagen fir sportliche Zwecke" ausgeschlossen. "Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke" sowie "Vergnlgungsstatten", die
ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen, werden ebenso wie Einzelhandelseinrichtun-
gen ausgeschlossen. Fur die letztgenannten gilt eine Ausnahme bis zu einer Grélie von bis
zu 50 m?, um die Versorgung im Gebiet zu ermdglichen.

Die Bauflachen werden so der gewerblichen Wirtschaft und dem Handwerk vorbehalten und
das Einkaufen auf der griinen Wiese und damit die Schwachung der Einzelhandelsstruktur
des Ortskerns verhindert.

Die ausnahmsweise Zulassung von untergeordneten Verkaufsstatten, die in engem raumli-
chen und funktionalen Zusammenhang mit den jeweiligen Handwerks- und Gewerbebetrie-
ben stehen, tragt der Tatsache Rechnung, dass Handwerks- und Gewerbebetriebe nicht
mehr jedes Produkt selber herstellen, sondern vermehrt bereits fertige Produkte einkaufen,
die meist zusammen mit einer Handwerkerleistung an den Endverbraucher weiterverkauft
werden.

Derartige Produkte sind, wie auch die Eigenprodukte der Betriebe, in aller Regel nicht zen-
trenrelevant, sodass eine Schwachung der Einzelhandelsstruktur des Ortskerns durch die
ausnahmsweise Zulassigkeit solcher Verkaufsstatten nicht zu besorgen ist.

3.3 MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, iberbaubare Grundstuicks-
flachen

Das Plangebiet soll im Sinne der baulichen Nutzung so intensiv wie mdglich ausgenutzt wer-
den, sodass die Obergrenze des Males der baulichen Nutzung gemafR § 17 BauNVO durch
die Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,8 ausgeschopft wird. Trotz dieser hohen Aus-
nutzungen wird durch Pflanzbindungen auf den neu entstehenden Béschungen und die nach
Norden angrenzenden Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft eine landschaftliche Einbindung der Bauflachen erzielt. Visuelle Beeintrachtigun-
gen, insbesondere fir die angrenzenden Ortslagen kénnen so in einem gewissen Umfang
reduziert werden.

Die Hohenentwicklung der Gebaude wird Uber die Festsetzung der maximal zulassigen Ge-
baudehdhe bei Flachdachern und der Firsthdhe bei geneigten Dachern in Metern Gber Nor-
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 55b Erweiterung Gewerbepark Elsenroth -11 -

malhéhennull (NHN) festgesetzt. Die Hohenfestsetzung wird unter Bericksichtigung der ge-
planten Gelandehohen festgelegt und so gewahlt, dass flr das Uberwiegende Gewerbege-
biet maximale Gebaudehdhen von 12 m méglich sind.

Eine Ausnahme stellen die Flachen dar, die fir den Aufbau eines Logistikzentrums der Firma
Sarstedt vorgesehen sind. Hier werden entsprechend dem Bedarf im Bereich des Hochregal-
lagers Gebaudehéhen von maximal 24 m und fir ein Kommissionierungslager von 15 m tber
geplantem Gelande festgesetzt.

Die Festsetzung der abweichenden Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO ermdglicht, dass
auch abweichend von der offenen Bauweise Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m
mit seitlichem Grenzabstand errichtet werden kénnen.

3.4 Verkehrsflachen/ErschlieBung
3.41 Gelandevorbereitung

Das geplante Gewerbegebiet befindet sich auf dem Héhenrlicken zwischen Elsenroth und
Gerhardsiefen.

Zur sinnvollen Gelandenutzung ist es erforderlich, eine Gelandevorbereitung der Gewerbe-
flachen als erste Mallinahme durchzufthren.

Hierzu wird Boden aus Abtragbereichen gel6st und zusammen mit anderen Bodenmassen in
Auftragsbereichen eingebaut.

Zur Ortslage Gerhardsiefen und in Richtung des vorhandenen Gewerbegebietes bzw. der
Ortslage Elsenroth entstehen somit Bdschungsflachen durch die geplanten Anschittungen.

Die Boschungen werden jedoch mit einer moglichst geringen Neigung zwischen 1:1,75 bis
1:2 hergestellt, um eine gute Einbindung des Erdbaukérpers in die Landschaft zu erreichen.
Die Bdschungshéhen zu den angrenzenden Grundstlicken ergeben sich demzufolge zu max.
6 m bis 8 m Uber Gelande. Es ist vorgesehen, die Bdschungen mit einer gestuften Bepflan-
zung zu versehen, die mit standortgerechten Gehdlzen vorgesehen sind.

Die entstehenden Plateauflachen missen zur ErschlieBungsstralle fallen, um eine Entwas-
serung der Grundstiicke zu gewahrleisten.

Far die Firmen, die sich ansiedeln werden, ergibt sich somit nur ein geringer Aufwand fur die
Erdarbeiten auf den jeweiligen Grundstlicken. Ferner werden Zwischenbdschungen auf den
Grundstiicken vermieden.
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Die beschriebenen Erdarbeiten fir die Gelandevorbereitung sollen mdglichst im Massenaus-
gleich erfolgen.

Das geplante Bodenmanagement ist darauf ausgerichtet, die Erdmassen im Baugelande zu
belassen, sodass unnétiger Baustellenverkehr vermieden wird.

Auler den Bdschungsflachen sieht der Bebauungsplan Flachen vor, die auch als 6ffentliche
Grinflachen ausgewiesen werden. Auf diesen Flachen erfolgt, mit Ausnahme einer Geholz-
flache, eine Modellierung mit fur die Baumalinahme ungeeignetem Boden. Im Anschluss
werden die Flachen begrint und dienen der landschaftlichen Einbindung des Gebietes in die
Umgebung.

Die ca. 1 ha groRe Flache am &stlichen Ende in Richtung der Bebauung Elsenroth wird von
der Gewerbebebauung freigehalten. Es sind im Rahmen der Bauarbeiten nur Arbeiten zur
Modellierung und Angleichung an die neue Stral3ensituation vorgesehen.

3.4.2 AuRere ErschlieBung

Die Gewerbeflachen des bestehenden Gebietes schliefien heute Uber die Strale "Alte Zie-
gelei" an die L 350 an. Die Brlderstral3e, die in der Verlangerung in das Erweiterungsgebiet
gefuhrt werden soll, schliel3t im Kurvenbereich an die Stralke "Alte Ziegelei" an.

Diese Abwinklung ist jedoch sehr stark, der Kurvenradius ist nicht ausreichend ausgebaut.
Die angrenzenden Grundstlicke befinden sich in Privatbesitz.

Nach weiteren ca. 350 m besteht in der Briderstra’e wiederum eine Engstelle. Eine 90°-
Kurve mit einem sehr engen Abbiegeradius macht das Passieren dieser Stelle bei Gegen-
verkehr unmaoglich. Auch hier befinden sich die angrenzenden Grundstlicke in Privatbesitz,
sodass eine nachtragliche Erweiterung an dieser Stelle nicht méglich ist.

Das Verkehrsaufkommen, das aus dem neuen ca. 13 ha grolien Gewerbegebiet zu erwarten
ist, wird zu hoch sein, um es Uber die vorhandene Briderstralte abzuwickeln.

Die Planung sieht somit vor, eine direkte Verbindung von der Briderstral’e zur Landstralle
herzustellen. Hierzu soll der Knotenpunkt ca. 300 m westlich der Einmindung der Gemein-
destralRe nach Marienberghausen ausgebaut werden. Der Knotenpunkt soll nach ersten
Uberlegungen als Kreisverkehrsplatz ausgebaut werden. Dadurch werden die Geschwindig-
keiten auf der L 350, die im Bereich des Gewerbegebietes Elsenroth eine sehr gestreckte
Linienfihrung hat, erheblich reduziert. Der Wunsch nach geschwindigkeitsreduzierenden
MaRnahmen auf der Landstrale wurde bereits von Anwohnern bei der Gemeinde NiUm-
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brecht vorgebracht. Einzelheiten hierzu werden kurzfristig mit Strallen NRW, dem zustandi-
gen Baulasttrager der L 350, abgestimmt.

Der Planungs- und Umweltausschuss der Gemeinde Nimbrecht hat am 11.02.2020 seinen
planerischen Willen mit einem einstimmigen Beschluss zur verkehrlichen Anbindung der Er-
weiterung des Gewerbegebiets zum Ausdruck gebracht. Der Ausschuss hat beschlossen,
dass die Anbindung der Gebietserweiterung Uber einen neuen Kreisverkehr an die L 350
erfolgen soll, um bei dem zu erwartenden Mehrverkehr maoglichst reibungslose verkehrliche
Ablaufe zu gewahrleisten. Diese neue kreisverkehrliche Anbindung soll im Beteiligungsver-
fahren mit den Behérden und Tragern offentlicher Belange erdrtert werden.

Des Weiteren ist ein Verkehrsgutachten beauftragt, welches zum zukiinftigen Verkehrsge-
schehen und zur Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte Aussagen treffen wird.

3.4.3 Innere ErschlieBung

Die Briderstral’e wird geradlinig in das Gewerbegebiet hinein verlangert. Die Planstralie
verlauft nahezu parallel zum vorhandenen Hohenweg und endet nach ca. 750 m nach einer
Kurve in einem Wendeplatz. Dieser ist fur den Wendevorgang von Sattelzligen ausgelegt.

Die Verkehrsflache hat eine Gesamtbreite von 9,00 m. Darin ist die durchgehende Fahrbahn
mit 6,50 m, ein einseitiger Gehweg mit 1,50 m Breite enthalten. Die Kurvenradien werden fir
den Begegnungsfall LWK/Lieferwagen ausgelegt.

Die vorhandenen Fullwegeverbindungen bleiben erhalten. Der Wirtschaftsweg zwischen
Elsenroth am &stlichen Ende wird an die Planstrale angeschlossen. Ebenso erfolgt eine
kurze Verbindung fur Fulganger zwischen der Strafle nach Gerhardsiefen und der Planstra-
Re im Kurvenbereich.

Des Weiteren ist vorgesehen, den vorhandenen Weg oberhalb des bestehenden Regen-
ruckhaltebeckens mit dem dort vorhandenen Weg zu verbinden.

Offentliche Parkplatze sind im StraBenzug nicht vorgesehen. Die ansiedelnden Firmen miis-
sen diese Parkflachen auf ihrem Privatgelande bereitstellen.

3.5 Grunflachen

Sowohl die im Plangebiet durch die erforderliche Gelandeherrichtung entstehenden Bo-
schungsflachen als auch die nérdlich und norddstlich angrenzenden Freiflachen werden mit
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der Festsetzung "6ffentliche Griinflache" lberplant. Ziel ist es, eine zeitnahe und dauerhafte
Begriinung dieser Flachen zu erzielen, um eine rasche und 6kologisch sowie landschaftsvi-
suell hochwertige Einbindung in die umgebende Landschaft zu gewahrleisten.

Die 6kologischen Griinflachen dienen sowohl der Erhaltung und Entwicklung vorhandener
Geholzbestande (MalRnahme M3, M6) als auch der Schaffung neuer 6kologisch und land-
schaftsvisuell wirksamer Biotopstrukturen (Malnahme M1, M5, M7). Die vorhandenen Ge-
hoélzstrukturen der Umgebung werden aufgegriffen und Waldrénder und -sdume sowie
Baumhecken und Feldgehdlze entsprechend weiterentwickelt und erganzt. Zur besseren
landschaftsvisuellen Einbindung wird im Bereich der Béschungsoberkanten die Pflanzung
von Hochstammen (Baume hoéherer Pflanzqualitaten) festsetzt.

Entsprechend den jeweiligen MaRnahmen wird die Zweckbestimmung im Bebauungsplan
auf der Grundlage der MaRnahmenplanung des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags (in-
tegriert in den Umweltbericht) definiert und festgesetzt. In Kombination mit den Pflanzbin-
dungen und Bindungen zur Erhaltung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a, 25b BauGB) wird so eine Min-
destqualitat erzielt, sodass diese Mallnahmen auch in Bezug auf die Kompensation der Ein-
griffsfolgen entsprechende Wertigkeit aufweisen (siehe hierzu auch Kapitel 3.7).

3.6 Wasserflachen, Flachen fur die Wasserwirtschaft

Im Norden des Plangebietes befindet sich ein kleiner Quellbereich mit Siefenabfluss in Rich-
tung des nordlich gelegenen Hillenbaches. Dieser Gewasserbereich wird als Wasserflache
festgesetzt und steht damit unter dem entsprechenden Schutz. Es handelt sich hierbei um
den im Landschaftsplan Nr. 4 geschitzten Landschaftsbestandteil Nr. 196. Weitere Wasser-
flachen liegen im Plangebiet nicht vor. Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses liegen ebenfalls im Plangebiet nicht vor. Fur
die fachgerechte Entsorgung des im Plangebiet anfallenden oberflachlich abflielenden Was-
sers ist auRerhalb des Plangebietes eine Beckenanlage mit Regenklar- und Regenruckhal-
tebecken vorgesehen. Hierflr ist ein Antrag nach § 8 WHG erforderlich, zu dem neben der
wasserbaulichen Planung auch die entsprechende landschaftspflegerische Begleitplanung
erarbeitet wird. Dieses Verfahren wird parallel zum Bauleitplanverfahren durchgeflihrt (siehe
hierzu Kapitel 3.11).
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3.7 Planungen, Nutzungsregelung, MaBnahmen und Flachen fur MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Das Ziel dieser Festsetzungen im Bebauungsplan ist die wirkungsvolle, landschaftsgerechte
Einbindung des Baugebietes in die Umgebung sowie die Erhaltung und Entwicklung vorhan-
dener naturnaher Strukturen wie Gehdlzbestande und Gewasser.

Im Norden des Plangebietes greift der Bebauungsplan die Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes auf (Grunflachen mit Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) und erwei-
tert diese um Flachen zur Erhaltung und Weiter- bzw. Neuentwicklung von Geholzbestanden
sowie zum Schutz und zur Erhaltung von Gewasserstrukturen. Fir diese 6ffentlichen Grin-
flachen werden daher MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft in einer Tiefe von ca. 50 m festgesetzt. Sie erganzen somit den im
Flachennutzungsplan gesicherten Talbereich des Hillenbaches.

Die durch die erforderliche Gelandeherrichtung entstehenden neuen Bdschungen im Rand-
bereich des Plangebietes werden zur schnellen und langfristigen Sicherung einer Begriinung
ebenfalls als 6ffentliche Griinflachen festgesetzt. Uber eine Pflanzbindung nach § 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB wird eine Einbindung des Plangebietes in die umgebende Landschaft erzielt.
Die an das Gebiet angrenzenden Gehdlzstrukturen werden hier aufgegriffen und in Qualitat
und Artenzusammensetzung so festgesetzt, dass Uber die Verwendung standortgerechter
heimischer Baume und Straucher eine rasche und dkologisch hochwertige Bepflanzung er-
Zielt wird.

Vorhandene, landschaftsvisuell besonders wirksame Gehdlzstrukturen, wie der begleitende
Geholzbestand am dstlichen Wirtschaftsweg, werden in groRtméglichem Umfang erhalten
und durch zusatzliche Bepflanzungen erganzt. Neben der Neuschaffung von strukturreichen
Lebensraumen und der landschaftsvisuellen Einbindung kommt diesen MalRhahmen auch
eine Bedeutung in Bezug auf die Belange des Bodenschutzes zu. Durch die geplanten Be-
pflanzungen werden die stofflichen Belastungen reduziert, die Bdden vor Erosionen gesi-
chert und langfristig fur den Naturhaushalt erhalten.

3.8 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen - Gestaltung gemaR § 89
Bauordnung NRW

Die planungsrechtlichen Festsetzungen gemalf § 9 Abs. 1 BauGB werden durch die bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen gemaf § 89 BauO NRW erganzt. Ziel dieser Festsetzungen
ist es, gestalterische Fehlentwicklungen zu vermeiden und einen Mindeststandard zu erzie-
len.
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Es wird ein breites Spektrum an Dachgestaltungen zugelassen, die auch eine Nutzung rege-
nerativer Energie wie z.B. von Photovoltaikanlagen ermdglichen.

Fur die Fassadengestaltung werden Festsetzungen getroffen, die insbesondere eine Redu-
zierung der landschaftsvisuellen Auswirkungen der Gebaude fir die Umgebung zum Ziel
haben. Aus diesem Grund werden neben Signalfarben flir die Gebaude auch Werbeanlagen
mit Bewegungs- und Springlichtern sowie Neonwerbeanlagen ausgeschlossen.

Um die Lichtabstrahlung in die Umgebung zu reduzieren sind nur solche Leuchten zuldssig,
die voll abgeschirmt sind. Fir diese wird der Anteil des nach oben abstrahlenden Lichts mit
Null angegeben (upward light output ratio = ULR = 0%). Das Leuchtmittel darf nicht nach
unten aus dem Gehause herausragen, das Abdeckglas muss plan sein und die Leuchte
muss exakt horizontal montiert sein. Hierdurch wird die sogenannte "Lichtverschmutzung"
der Umgebung deutlich reduziert.

3.9 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Die im Gebiet neu zu verlegenden Ver- und Entsorgungsleitungen werden weitgehend in den
offentlichen Verkehrsflachen gefiihrt. Die Ableitung der Schmutz- und Regenwasserkanale in
Richtung des geplanten Regenklar- und Regenruckhaltebeckens sudlich Gerhardsiefen wird
auf den privaten Grundstlicksflachen mit Leitungsrecht gesichert.

Alternativ zu dem Beckenstandort stdlich Gerhardsiefen wird auch ein Standort stidostlich
im Bereich des Hillenbaches gepruft.

Derzeit quert eine 10 kV-Freileitung das Gebiet von Elsenroth aus Richtung Gerhardsiefen.
Im Gewerbegebiet quert auerdem von Nordosten nach Sidwesten eine Stromleitung. Mit
dem Leitungstrdger werden die entsprechenden MafRnahmen zur Neuverlegung/Umver-
legung festgelegt.

3.10 Ver-und Entsorgung

Die Versorgungsleitungen, wie Gas, Wasser und Strom usw., werden in der neuen Verkehrs-
flache/ Erschlielungsstrale bzw. in FuBwegen verlegt. Im Eingangsbereich des neuen Ge-
werbegebietes wird eine Flache fir Versorgungsanlagen (Elektrizitat) vorgehalten.

Die erforderliche Léschwasserversorgung von 3.200 I/min Gber 2 Stunden kann Uber das
offentliche Leitungsnetz aus dem Bereich des BP Nr. 55a sowie aus der Ortslage Elsenroth
bereitgestellt werden.

Planungsbiiro Schumacher GmbH 02/2020 PN 1634-00-W
M:\1634-Erweiterung GG Elsenroth\Word\Texte\1634-Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 55b.doc



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 55b Erweiterung Gewerbepark Elsenroth -17 -

Das Schmutzwasser aus dem Plangebiet wird Uber die neu zu verlegenden Kanale an das
vorhandene Kanalnetz zur Klaranlage angeschlossen. Das Abwasserbeseitigungskonzept
der Gemeinde Numbrecht sowie der Netzplan der Klaranlage sind entsprechend anzupas-
sen.

Zur Frage der Oberflachenwasserableitung und -behandlung/-beseitigung siehe Kapitel 3.11.

3.11 Schadlose Beseitigung des Niederschlagswassers

Der Niederschlagsabfluss aus dem Gebiet wird Uber RW-Kanéle in Stralen- und Wegefla-
chen in Richtung Sidwesten abgeleitet. Dort ist eine Leitungstrasse im B-Plan angesetzt,
Uber die die Abflisse nach Suden in Richtung der Ortslage Gerhardsiefen weitergeleitet
werden. Von dort ist die Verlegung von Kanalen in vorhandenen Wegen und Stralen bis
sudlich von Gerhardsiefen angesetzt.

Sudlich der Ortslage Gerhardsiefen ist eine Beckenanlage geplant. Es wird eine RW-
Behandlung nach Trennerlass (z.B. in einem Regenklarbecken (RKB) ohne Dauerstau) vor-
gesehen. Nachgeschaltet ist ein Regenrlckhaltebecken (RRB) eingeplant. Der Drosselab-
fluss und der Beckeniberlauf aus dem RRB werden in den Gerhardsiefen eingeleitet. Der
Drosselablauf aus dem RRB wird dabei gemal® den Anforderungen nach BWK M7 ange-
setzt. Am Gerhardsiefen werden unterhalb liegende (zu kleine) Bachdurchlasse durch grofie-
re richtlinienkonforme Durchlassen ersetzt.

Alternativ zu diesem Beckenstandort wird auch ein Standort stidostlich im Bereich des Hil-
lenbaches geprift.

Die MalRnahmen zur Kanalableitung und zur geplanten Beckenanlage liegen auf3erhalb des
B-Planes und werden Uber separate Verfahren und einen separaten Landschaftspflegeri-
schen Begleitplan mit den Behdrden abgestimmt und beantragt. Die grundsatzliche Vorge-
hensweise wurde bereits mit der Unteren Wasserbehdrde des Oberbergischen Kreises vor-
abgestimmt. Weitere Gesprache erfolgen bei der Erarbeitung der Antragsunterlagen nach
§ 8 WHG. Hierzu gehdrt auch eine FFH-Vorprifung zum nachstgelegenen Natura 2000-
Gebiet.

Um die Wirtschaftlichkeit des Gewerbegebietes zu gewahrleisten, werden auf die Bereitstel-
lung zusatzlicher, fur starker verschmutztes Niederschlagswasser erforderliche Behand-
lungsanlagen, wie z.B. Bodenfilterbecken, verzichtet. Daher haben Betriebe, die nicht den
Anforderungen des "Trennerlasses"') an schwach belastetes Niederschlagswasser entspre-

1) Anforderung an die Niederschlagsentwasserung im Trennverfahren, RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - IV-9 031 00 2104 - vom 26.05.2004
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chen, eine entsprechende Niederschlagswasserbehandlung auf den privaten Grundstlicks-
flachen selbst durchzufiihren. Dies bedeutet, dass beim Umgang mit Stoffen, die geeignet
sind, das Niederschlagswasser mehr als schwach zu belasten, entsprechende Abscheide-
und/oder Reinigungseinrichtungen auf den Privatgrundstiicken separat hergestellt und ge-
wartet werden missen bzw. der Umgang mit diesen Stoffen nur in Gebauden stattfindet. Das
nach individueller Behandlung von den Grundstiicken in den Regenwasserkanal abgegebe-
ne Niederschlagswasser hat den Anforderungen an schwach belastetes Niederschlagswas-
ser nach Trennerlass zu entsprechen. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist von
jedem Betrieb eine detaillierte Entwasserungskonzeption mit entsprechenden Nachweisen
vorzulegen.

4.0 Natur und Landschaft, besonderer Artenschutz, Umwelt-
schadensgesetz, Umweltbericht

Begleitend zum Bebauungsplan wird eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erarbeitet, die die
Aussagen der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft gemaf §§ 14 und 15 Bun-
desnaturschutzgesetzt trifft. Die zu erwartenden Auswirkungen auf die Bestandssituation von
Natur und Landschaft, die in diesem Zuge erfasst werden, werden ermittelt und es werden
MaRnahmen zur Kompensation der Eingriffsfolgen zugeordnet. Die Analyse der Bestandssi-
tuation sowie die Abschatzung der Ausfiihrungen der Planung werden im Umweltbericht dar-
gestellt.

Im Bebauungsplangebiet stehen in einem gewissen Umfang MalRnahmen zur Kompensation
der Eingriffsfolgen zur Verfigung. Es werden angrenzende Grinlandflachen mit standortge-
rechten Gehdlzen, Baumhecken und Feldgehdlzen aufgewertet. Flr das verbleibende Defizit
wird ein Kompensationskonzept erarbeitet, das aus verschiedenen MalRnahmen auf3erhalb
des Plangebietes besteht und neben der Aufwertung von Gewassern voraussichtlich auch
Flachen von Okokonten in Anspruch nehmen wird.

Gemal der ministeriellen Handlungsempfehlung "Artenschutz in der Bauleitplanung und der
baurechtlichen Zulassung von Vorhaben" besteht im Rahmen der Bauleitplanung die Not-
wendigkeit zur Durchfiihrung einer Artenschutzprifung, um den Belangen des allgemeinen
und besonderen Artenschutzes gemaf § 44 BNatSchG Rechnung zu tragen. Hierzu wurde
in einem ersten Prifungsschritt auf der Grundlage der in den Messtischblattern des LANUV
angegebenen planungsrelevanten Arten eine erste Einschatzung der méglichen Betroffen-
heiten vorgenommen. In Absprache mit der Unteren Naturschutzbehorde wurden als mogli-
che relevante Bereiche die randlichen Gehdlzstrukturen und angrenzenden Waldflachen
identifiziert, sodass hier eine Untersuchung auf vorhandene Nester planungsrelevanter Vo-
gelarten durchgefiihrt werden soll. Daneben ist in einem Bestand das Vorkommen der Ha-
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selmaus zu Uberprifen bzw. auszuschlielen. Hinsichtlich mdglicher Fledermausvorkommen
werden vier Begehungen/Fledermausuntersuchungen von Marz bis Mai 2020 vereinbart.

Im weiteren Verfahren wird auf Grundlage der hier gewonnenen Erkenntnisse die Arten-
schutzprifung durchgefuhrt und im Rahmen der Fortschreibung des Umweltberichtes doku-
mentiert.

Mit der Realisierung des geplanten Vorhabens gehen auf Grundlage der eingestellten Sach-
daten nach derzeitigem Kenntnisstand keine Umweltschaden im Sinne des Umweltscha-
densgesetztes (von Arten und natlrlichen Lebensraumen nach Malkgabe des § 19
BNatSchG) einher.

Erhebliche Risiken, besonders im Sinne von Umweltkatastrophen oder schweren Unfallen,
gehen auf Grund der Festsetzungen und Regelungen auf der Ebene des Bebauungsplanes
und der darauf folgenden nachsten Genehmigungen fir den Bereich des Plangebietes und
seiner Umgebung nicht aus.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wird eine Umweltprifung durchgefiihrt, die die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen des Vorhabens ermittelt, beschreibt und bewertet. Geman
§ 2a BauGB wird hierzu ein Umweltbericht vorgelegt, der die Umweltauswirkungen auf die
Schutzguter gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB darlegt. Der Umweltbericht stellt einen geson-
derten Teil der Begrindung dar. Der Grinordnungsplan mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
sowie die Artenschutzprifung werden in den Umweltbericht integriert.

Ebenfalls in den Umweltbericht integriert wird die Vorprifung zu den Auswirkungen des
Planvorhabens auf das Natura 2000-Gebiet Brél (DE 5110301). Der in ca. 150 m bis 100 m
Ostlich verlaufende Hillenbach ist Teil dieses Natura 2000-Gebietes Brol. Auf Grund dieser
Nahe zum FFH-Gebiet ist eine Vorprifung erforderlich. Auf Grundlage einer ersten Anspra-
che sind keine Auswirkungen auf die Schutzgegenstande/Schutzziele des Gebietes zu er-
warten. Die Vorprifung wird im weiteren Verfahren durchgefiihrt.

5.0 Belange des Klimaschutzes

Vor fast 10 Jahren hat die Gemeinde Nimbrecht ein Klimaschutzkonzept entwickelt, das
durch den Rat der Gemeinde Nimbrecht beschlossen wurde.

Seit dem Jahr 2016 wird dieses durch ein Klimaschutzmanagement umgesetzt. Im Jahr 2019
fand eine erste Uberpriifung und Uberarbeitung des Klimaschutzkonzepts statt.
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Basierend auf der aktuellen Uberarbeitung wurde die Strategie entwickelt, durch verschiede-
ne MalRnahmen den Ausbau erneuerbarer Energien im Strom- und Warmesektor voranzu-
treiben. Dabei stehen zwei Themen im Vordergrund. Im Stromsektor soll der Ausbau der
Photovoltaik forciert werden und im Warmesektor der Aufbau von regenerativen Nahwarme-
netzen.

Aufgrund sehr unterschiedlicher Bedarfe mdglicher Unternehmen im Bereich der Warme-
energie, ist die Umsetzung eines Nahwarmenetzes im Plangebiet Nr. 55 b zunachst nicht
geplant.

Eine sinnvolle und maRgebliche Zielrichtung fir die Entwicklung eines nachhaltigen Gewer-
beparkkonzepts ist jedoch die Installation von Photovoltaikanlagen (PV-Anlagen) auf den
Dachern der Unternehmen. Hier profitieren nicht nur die Umwelt sondern auch die Unter-
nehmen selbst. Durch die Gewinnung regenerativer Sonnenenergie kann ein Unternehmen
den Eigenverbrauch an Strom reduzieren. Mégliche Kombinationen mit der Umstellung oder
Aufristung der Fahrzeugflotte auf Elektromobilitdt (Férderung durch Bund und Land NRW
moglich) wirden den Sinn der Nachhaltigkeit weiter fordern. Somit ist gerade die Nutzung,
natlrlich nach wirtschaftlicher Betrachtung, von Photovoltaik-Anlagen sinnvoll.

Aktuell ist jedoch die Entwicklung der Obergrenze der installierten Leistung von Photovolta-
ikanlagen auf dem Bundesgebiet (EEG-Grenze ca. 53 GWp) ein Problemthema. Konkret ist
nach aktuellen Schatzungen die im Erneuerbare Energien Gesetz (EEG) vorgeschriebene
Grenze zum Ausbau der Photovoltaik auf dem Bundesgebiet nahezu erreicht.

Damit wiirde die Einspeisevergiitung in Zukunft, falls es keine Anderungen geben wird, ent-
fallen und entsprechende Neuanlagen wirden durch den Direktverkauf von Strom deutlich
geringere Vergltungssatze bekommen. Dies hatte direkte Auswirkungen auf die Wirtschaft-
lichkeit solcher Anlagen.

Aufgrund der im Klimaschutzgesetz der Gemeinde Numbrecht formulierten Klimaziele wird
jedoch eine Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB aufgenommen, bei Errichtung von
Gebauden oder baulichen Anlagen bauliche oder sonstige technische Moéglichkeiten fur die
Erzeugung und Nutzung von Strom mittels Photovoltaikanlagen vorzusehen.

Aufgrund der derzeit unklaren Foérdersituation (s.0.) und der damit einhergehenden Proble-
matik hinsichtlich der Wirtschaftlichkeit von Photovoltaikanlagen, soll die zu installierende
Leistung im Zuge des Kaufvertrages in einem gesonderten stadtebaulichen Vertrag verein-
bart werden. Hierdurch wird eine angemessene Berlicksichtigung sozialer Aspekte und Be-
lange der Planadressaten gewahrleistet.

Sonstige Regelungen und Gesetzmaligkeiten, wie die Durchfiihrung von Energieaudits in
Unternehmen entsprechender GroRe und die Implementierung eines Energiemanagement-
systems, die nach DIN 50001 ebenfalls vorgeschrieben sind, werden davon nicht beeinflusst.
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Der Neubau eines Firmengebaudes erfolgt gemal der gegebenen Vorschriften aus der
Energieeinsparverordnung (EnEV) heraus.

Uber die Anforderungen der EnEV hinausgehende Forderungen kénnen im Bebauungsplan
nicht festgesetzt werden.

6.0 Kampfmittel und Altlasten

Im Altlastenverdachtsflachenkataster des Oberbergischen Kreises sind flr das Plangebiet
keine Eintragungen vorhanden. Darlber hinausgehende konkrete Hinweise zu Verdachtsfla-
chen im Plangebiet liegen nicht vor.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst weist im Zuge der Datenbeschaffung auf eine Verdachts-
flache im nordwestlichen Bereich des Plangebietes hin, die sich aus der Luftbildauswertung
ergeben hat. Die Gemeinde Numbrecht ist hier in enger Abstimmung mit dem Kampfmittel-
beseitigungsdienst, sodass entsprechende Sondierungen vor Baubeginn erfolgen werden.

Als Vorbereitung fir die Felskernbohrungen, die fir die Planung der Gelandeherrichtung
erforderlich sind, wurden auch fir die aufderhalb dieser Verdachtsflache liegenden Bohrbe-
reiche Untersuchungen auf mdégliche Kampfmittel durchgefiihrt. Diese Untersuchungen er-
folgen aufgrund der Empfehlungen des "Merkblatt fir Baugrundeingriffe”, die fir Arbeiten mit
erheblichen mechanischen Belastungen Sicherheitsdetektionen vorschlagen. Die Ergebnisse
dieser Sondierungen wurden der Gemeinde Nimbrecht mit dem Aktenzeichnen 22.5-3-
5374032-91-19 mitgeteilt. Es ergaben sich in den sieben Bohrungen keine Verdachtsmo-
mente flr das Vorhandensein von Kampfmitteln.

7.0 Stadtebauliche Daten

Gewerbeflachen 131.832 m?

Verkehrsflachen 17.725 m?

- davon besonderer Zweckbestimmung 1.031 m?

Flachen fir Versorgungsanlagen 411 m?

Wasserflachen 75 m?

Offentliche Griinflachen 44.299 m?

- davon mit Bindung nach § 9(1) Nr. 20 BauGB 12.771 m?

- davon mit Bindung nach § 9(1) Nr. 25b BauGB 1.336 m?

- davon mit Bindung nach § 9(1) Nr. 25a BauGB 14.440 m?

Gesamtsumme B-Plan-Gebiet 194.342 m?
~19,43 ha
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8.0 Ubernahme von Hinweisen

Belastung des Oberbodens

Die Untere Bodenschutzbehérde des Oberbergischen Kreises weist darauf hin, dass der im
Plangebiet im Rahmen von BaumalRnahmen abgeschobene und ausgehobene Oberboden
auf den Grundstiicken verbleiben sollte, um solche Flachen zu schiitzen, auf denen die Vor-
sorgewerte gemaf Bundesbodenschutzverordnung noch nicht Gberschritten wurden.

Bodendenkmalschutz

Belange des Bodendenkmalschutzes werden nach derzeitigem Kenntnisstand im Ande-
rungsbereich nicht berthrt. Es wird auf die Bestimmungen des §§ 15, 16 DSchG NRW hin-
gewiesen. Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt flr Bodendenkmalpflege im
Rheinland, Aulenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax:
02206/9030-22, unverziiglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst un-
verandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege fir den Fort-
gang der Arbeiten ist abzuwarten.

Aufgestelit:
Niumbrecht, im Februar 2020

Planungsbiiro Schumacher GmbH 02/2020 PN 1634-00-W
M:\1634-Erweiterung GG Elsenroth\Word\Texte\1634-Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 55b.doc



