48. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde
Niimbrecht im Bereich Golfplatz Niimbrecht
(Tauschflachen fur die 2. Berichtigung des
Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 98 - Sangertshohe - gem. § 13 b BauGB)

Begriindung gem. § 5 Abs. 5 BauGB, Teil A

Erfordernis der Planung

Die Gemeinde Numbrecht hat gem. § 13 b BauGB den Bebauungsplan Nr. 98 -
Sangertshbhe - im Hauptort der Gemeinde NUmbrecht aufgestellt. Der
Bebauungsplan wurde zur Schaffung der planungsrechtlichen
Zulassigkeitsvoraussetzungen fir die Ausweisung von Wohnbauflichen im
Hauptort Nimbrecht aufgestellt. Es wurde eine Flache von ca. 36.605 m?2
Uberplant. Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Nimbrecht stellt die
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 98 - Sdngertshdohe - gelegenen
Grundstucke als Flache fur die Landwirtschaft dar. Daher wurde die 2. Berichtigung
des Flachennutzungsplanes durchgefuhrt. Durch die 2. Berichtigung des
Flachennutzungsplanes soll der Geltungsbereich im Flachennutzungsplan von
Flache fur die Landwirtschaft als Wohnbaufliche sowie ein kleiner Teil als
Griunflache dargestellt werden.

Diese Berichtigung stellt einen redaktionellen Vorgang dar, auf den die Vorschriften
uber die Aufstellung von Bauleitplanen keine Anwendung findet. Sie erfolgt ohne
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung und bedarf keiner Genehmigung der
héheren Verwaltungsbehérde. Gleichwohl bedarf die 2. Berichtigung der
Bestatigung der Bezirksregierung Koln nach § 34 Landesplanungsgesetz (LPIG),
dass keine landesplanerischen Ziele entgegenstehen.

Im Zuge der gemeindlichen Anfrage nach § 34 LPIG zur 2. Berichtigung des
Flachennutzungsplanes wurde seitens der Bezirksregierung Kéln mitgeteilt, dass
die 2. Berichtigung des Flachennutzungsplanes dem Ziel einer bedarfsgerechten
Siedlungsentwicklung entgegensteht (LEP-Ziel 6.1-1 i.Vm.Ziel 2-3). Eine
Anpassungsbestétigung kénne nur erteilt werden, wenn ein entsprechender
Fladchentausch im Flachennutzungsplan vorgenommen wird, also eine Ricknahme
einer Bauflache im Flachennutzungsplan zugunsten der 2. Berichtigung des
Flachennutzungsplanes.



Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan, Darstellung Anderungsbereich der 2.
Berichtigung des FNP

Als Tauschflache wurde der Bezirksregierung Kéln eine im Flachennutzungsplan als
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Kurklinik/Hotel dargestellte Flache im
Bereich des Golfplatzes Nimbrecht angeboten. Diese Flache soll in Grinflache mit
der Zweckbestimmung ,Parkanlage/Golfplatz® umgewandelt werden. Diese
Tauschfldche liegt innerhalb des Golfplatzes Numbrecht und hat eine GréBe von
ca. 36.600 m2 und entspricht somit der ungefahren GréBe der 2. Berichtigung des
Flachennutzungsplanes. Die Tauschflache befindet sich im Eigentum der Gemeinde
Nimbrecht. Die Tauschflaiche wurde von der Bezirksregierung Kéln als geeignet
angesehen und vorbehaltlich dieses Flachentausches, entspricht die 2.
Berichtigung des Flachennutzungsplanes den landesplanerischen Zielen. Die
Ricknahme der Flache von Sonderbauflache in Grinflache kann allerdings nicht
im Wege der Berichtigung erfolgen, sondern bedarf einer formalen
Flachennutzungsplananderung.



Knderungsbeschluss[Verfahren

Der Planungs- und Umweltausschuss der Gemeinde Nimbrecht hat in seiner
Sitzung am 19.11.2019 die Einleitung des Verfahrens zur 48. Anderung des
Flachennutzungsplanes im Bereich Golfplatz Nimbrecht (Tauschflachen fir die 2.
Berichtigung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 98
- Sangertshdhe - gem. § 13 b BauGB) beschlossen.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit

vom __._ . bis einschlieBlich __._ . stattgefunden. Die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange (frihzeitige Beteiligung gem. § 4 Abs. 1
BauGB) wurden mit Schreiben vom _ . _ von der Bauleitplanung

unterrichtet und gebeten, sich im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB zu auBern.

Durch die vorliegende Bauleitplanung wird keine Betroffenheit einer
Nachbarkommune gesehen. Eine Beteiligung kann daher unterbleiben.

Lage des Knderungsbereiches

Der Anderungsbereich (ca. 36.600 m2) befindet sich im &stlichen Bereich des
Hauptortes von NUmbrecht und umfasst folgende Grundstiicke: Gemarkung
Nimbrecht, Flur 54, T.a. Nr. 812, T.a. Nr. 811, T.a. Nr. 1005. und T.a Nr.1006
(Wegeparzelle) sowie Gemarkung Numbrecht, Flur 35, T.a. Nr. 269. Der Bereich
wird als Golfplatz genutzt.

Planungsrechtliche Situation

Regionalplan

Im Regionalplan, Teilabschnitt Kéln, ist der Anderungsbereich zum groBen Teil als
allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt ein kleiner Teil als allgemeine
Freiraum- und Agrarbereiche.

Landschaftsplan

Die Fléachen in der Gemarkung Numbrecht, Flur 54, liegen auBerhalb des
Geltungsbereiches des Landschaftsplanes Nr. 4 Nimbrecht-Waldbrél -, die Flachen
in der Gemarkung Numbrecht, Flur 35, liegen im raumlichen Geltungsbereich des
Landschaftsplanes Nr. 4  NUmbrecht-Waldbrél und sind dort als
Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen.

Flachennutzungsplan

Der Anderungsbereich ist im wirksamen Flachennutzungsplan als Sonderbauflache
mit der Zweckbestimmung Kurklinik/Hotel dargestellt.

Auswirkungen der Planung auf die Umwelt



Fir den Anderungsbereich wurde ein Umweltbericht erstellt. Auswirkungen der
Planung auf die Umwelt sind nicht zu erwarten. Durch die Planung werden keine
Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Insoweit sind keine
AusgleichsmaBnahmen erforderlich.

Artenschutz

Durch die Fléchennutzungsplananderung soll eine als bisher ausgewiesene
Sonderbauflache in Grinflaiche umgewandelt werden. Bauliche Anlagen sind im
Anderungsbereich in Zukunft somit ausgeschlossen. Der Bereich wird heute als
Golfplatz genutzt. Anderungen des Status quo sind nicht geplant. Da durch die
Flachennutzungsplananderung die derzeitige 06kologische Bestandssituation
gesichert wird, ist die Erarbeitung einer Artenschutzprifung nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung/ErschlieBun

Durch die Flachennutzungsplananderung soll eine als bisher ausgewiesene
Sonderbauflache in Grunflache umgewandelt  werden. Ver- und
Entsorgungseinrichtungen sind daher nicht erforderlich. Der Anderungsbereich
liegt an der HéhenstraBe und wird hierdurch bereits erschiossen.

Anpassung der Bauleitplanung gem. § 34 Landesplanungsgesetz (LPIG)

GemaB § 34 LPIG hat die Gemeinde, um die Bauleitplanung den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung anzupassen, bei Beginn ihrer Arbeiten zur
Aufstellung und Anderung eines Bauleitplanes unter Angabe ihrer
Planungsabsichten bei der Bezirksplanungsbehérde anzufragen, welche Ziele fir
den Planungsbereich bestehen.

Die Anfrage an die Bezirksregierung Kéin wurde mit Schreiben vom 18.12.2019
gestellt.

Nimbrecht, den __ .
Der Burgermeister

Hilko Redenius



