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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).
Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom

4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 01. Marz 2000 (GV. NRW. S. 256)

. Zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom

15. Dezember 2016 (GV. NRW. S. 1162), in Kraft getreten am 28. Juni 2017.

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666) zuletzt gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 23. Januar 2018

(GV. NRW. S. 90), in Kraft getreten am 2. Februar 2018.

Verordnung Uber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung — BekanntmVO) vom 26. August 1999 (GV. NRW. S. 516)
Zuletzt geandert durch Verordnung vom 5. November 2015 (GV. NRW. S. 741), in Kraft getreten am

21. November 2015.

Planunterlage
GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT / KARTENGRUNDLAGE

Es wird bescheinigt dass die Kartengrundlage mit der Darstellung des amtlichen Liegenschaftskatasters
(Stand ..o ) Ubereinstimmt. Der Bebauungsplan - Planung - basiert in seiner digitalen Form auf dem amtlichen
Lagebezugssystem ETRS89/UTM. Alle Begrenzungslinien sind entsprechend diesen Koordinaten

geometrisch eindeutig festgelegt.

gez. Dipl.-Ing. Andreas Gelhausen
(Siegel)
Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur

Der Anderungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr.77b wurde in der Sitzung des Planungs- und Umweltausschusses vom

Nimbrechtden .................. 2019
Verfahren
ANDERUNGSBESCHLUSS
26.06.2018 gefasst.
Nimbrechtden .................. 2019

gez. Hilko Redenius
(Burgermeister)

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT/ BEHORDEN U. TRAGER OFFENT. BELANGE

Der betroffenen Offentlichkeit wurde gemaR § 13 (2) S. 1 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom .................. o] - J
einschlieflich Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Den berihrten Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde gema § 13 (2) S. 1 Nr. 3 BauGB mit Schreiben

VOM ..o Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum .................. gegeben.
Nimbrecht den .................. 2019
gez. Hilko Redenius
(Burgermeister)
ABWAGUNG
Der Rat der Gemeinde Niumbrecht hatam .................. in der 6ffentlichen Sitzung die von der Offentlichkeit vorgebrachten
Anregungen sowie die Stellungnahmen der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange gepuft. Das Ergebnis wird mitgeteilt.
Nimbrecht den .................. 2019
gez. Hilko Redenius
(Burgermeister)
SATZUNGSBESCHLUSS
Der Bebauungsplan ist gemaf § 10 BauGB vom Rat der Gemeinde Numbrecht am .................. als Satzung beschlossen
worden.
Nimbrecht den .................. 2019
gez. Hilko Redenius
(Burgermeister)
AUSFERTIGUNGSVERMERK
Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Nimbrecht den .................. 2019
gez. Hilko Redenius
(Burgermeister)
RECHTSKRAFT

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes ist gemaR §.10 Abs. 3 BauGB am ..................
Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtskraftig.

Nimbrecht den .................. 2019
gez. Hilko Redenius
(Burgermeister)

Festsetzungen und Erlauterungen der
verwendeten Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Nicht zulassig sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen:

4. Gartenbaubetriebe,
5. Tankstellen.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2Wo Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ) (gemal § 19 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmall (gemaf § 20 BauNVO)

3. Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

o) offene Bauweise
A nur Einzelhduser zulassig

s Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB))

Strallenbegrenzungslinie

offentliche StralRenverkehrsflache

offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

FulRweg

5. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB)

- offentliche Grinflache

Zweckbestimmung: Abschirmungspflanzung
Pflanzung von bodensténdigen Geholzen. Artenliste siehe 6.

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB))

E Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
g (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

Pflanzung von bodensténdigen Gehdlzen der nachfolgenden Artenliste

Heister

Acer campestre - Feld-Ahorn

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Malus communis - Wild-Apfel

Prunus avium - Vogel-Kirsche

Pyrus communis - Wild-Birne

Quercus robur - Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia - Eberesche

Straucher

Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - Haselnuss

Crataegus monogyna - Eingriffliger WeilRdorn
Euonymus europaeus - Europ. Pfaffenhitchen
Frangula alnus - Faulbaum

Prunus spinosa - Schlehe

Ribes alpinum - Alpen-Johannisbeere
Rosa arvensis - Acker-Rose

Rosa canina - Hunds-Rose

Rosa rubinosa - Wein-Rose

Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
Pflanzengrofe: Heister: 150 bis 200 cm

Straucher 60 bis 100 cm

Pflanzabstand: 1,5 mx 1,5 m

Verminderungsmalnahmen zur Reduzierung des Versiegelungsgrades
(gemanR § 1a Absatz 1 in Verbindung mit § 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB)

Stellplatzflachen, Zugange, Zufahrten und sonstige zuldssige Nebenanlagen, mit Ausnahme von
Garagen und Uberdachten Stellplatzflachen, sind so auszubilden, dass Niederschlagswasser
schadlos auf der jeweiligen Flache oder breitflachig in angrenzende Bereiche versickert werden
kann.

7. Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 BauO NW)

Fassaden
Fir die Fassadengestaltung sind folgende Materialien zulassig:
Putz in folgenden Farben: weil3, weill-grau, hellgelb, gelbbeige, Klinkermauerwerk in Weil3.

Fur gliedernde und untergeordnete Fassadenelemente und Bauteile sind bis zu 30% der gesamten
Fassadenflache zusatzlich folgende Materialien zulassig:

Metall, Holz (gegen Vergrauung geschiitzt), Kunststein, Naturstein, farbiger Wandputz, Sichtbeton,
Glas.

Dachformen, Dachneigungen

Bei den Hauptdachern sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 30° bis 45° zulassig. Walm-
und Krippelwalmdacher sind unzulassig. Fir Nebenanlagen und Garagen sind auch Flach- und
Pultdacher zulassig.

Dacheindeckungen
Fir die Dacheindeckung sind nur folgende Materialien zulassig.
Dachziegel oder Dachstein in den Farben grau bis anthrazit / schwarz, Zinkblech.

Ausnahmsweise sind fiir untergeordnete Dachflachenanteile folgende Materialien zulassig:
begriinte Dacher

Dachgauben und Dacheinschnitte

Dachgauben und Dacheinschnitte sind in einer maximalen Gesamtlange bis zu 1/3 der jeweiligen
Trauflange zulassig. Die jeweilige Einzelgaube / der Dacheinschnitt darf nicht breiter als 2,50 m sein.
Sie missen untereinander und von den jeweiligen Giebeln bzw. Gebdudetrennwanden mind. 1,25 m
entfernt sein.

8. Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen. Die Flache ist mit einem Leitungsrecht zugunsten
der Eigentiimer des unmittelbar westlich angrenzenden Grundstlicks zu belasten. Das Leitungsrecht
umfasst die Befugnis des Eigentimers, die Hausanschlussleitungen zu verlegen und zu unterhalten.

i

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des
StraBenkorpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Aufschittungen und Abgrabungen etc., soweit sie zur Herstellung des Stral3enkorpers erforderlich

sind, sind auf den privaten Grundstiicken zu dulden. Nach Herrichtung der ErschlieBungsstral3e
\ kénnen sie in die Nutzungen der Wohnbaugrundstlcke tberfuhrt und verandert werden, sofern die
Sicherheit des Strallenkorpers hierdurch nicht gefahrdet wird.

- -
I I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)
. -

Nutzungsschablone

WA Art der baulichen Nutzung
| 0,4 Voléael;lc%%rsse Grundflachenzahl
o | 2wo sai | Posss 21
30-45° SD Dachneigung Dachgestaltung
A nur Einzelhduser

9. Sonstige Darstellungen

/8769\ vorhandene Flurstiicksgrenzen / Flurstiick mit Nr.

vorhandene Gebaude / Nebengebaude

%\ vorhandene Bdschung

e vorhandener Mischwasserkanal

S
Q

’ 1| VermaBung

Vorschlage zur Grundstucksteilung

10. Hinweise

Belange des Bodenschutzes
Die Untere Bodenschutzbehérde des Oberbergischen Kreises weist darauf hin, dass geman digitaler

Bodenbelastungskarte eine Uberschreitung der Vorsorgewerte im Oberboden prognostiziert wird. Im Sinne
eines vorsorgenden Bodenschutzes leitet sich hieraus die dringende Empfehlung ab, den Oberboden im Gebiet
zu belassen, um einer moglichen Belastung von bisher unbelasteten Bdden an anderer Stelle entgegenzuwirken
(§ 12 Abs. 2 Bundesbodenschutzverordnung).

Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutz und der Denkmalpflege werden nach derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet
nicht beriihrt. Es wird auf die §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW verwiesen.

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder
das LVR - Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRRenstelle Overath, Gut Eichtal, 51491 Overath, Tel.
02206/9030-0, Fax 02206/92030-22, unverzuglich zu informieren.

Bodendenkmalentdeckungsstatten sind zunachst unverandert zu erhalten.

11. Nachrichtliche Ubernahme

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich im Landschaftsschutzgebiet des
Landschaftsplan Nr. 4 Nimbrecht-Waldbral.
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