Begriindung

zur 39. vereinfachten Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 47 - Nimbrecht/Ortskern - gem. § 13
BauGB

Lage des Anderungsbereiches

Das Plangebiet der 39. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 47 -
NUmbrecht/Ortskern —umfasst den nordwestlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 47 Nimbrecht / Ortskern, fur den als Gebietstypus das Mischge-
biet festgesetzt ist (Bereich westlich der HauptstraBe bis zur StraBe ,Im Wies-
engrund®) und umfasst im Wesentlichen die Grundstlicke HauptstraBe 2 - 14.

Die genaue Abgrenzung ist dem beigefuigten Kartenauszug zu entnehmen.

Planungsanlass/Planungsinhalte

Der Verwaltung lag ein Bauantrag vor, auf dem Grundstick Gemarkung NUm-
brecht, Flur 52, Nr. 960 eine beleuchtete Plakatanschlagtafel auf Monofu3 mit
Topper mit einer Hohe von insgesamt 6,0 m und einer Breite von 3,80 m zu er-
richten.

Hierauf sollte im Wechsel von 10 - 12 Tagen, unterschiedliche Werbung fiir Fir-
men und Produkte des taglichen Lebens erfolgen.

Es sollte fiir Radiosender, Mineralwasser, Baumarkte, Autos, McDonalds, Burger
King etc. geworben werden, obszéne Werbung war nicht beabsichtigt.

Im Bebauungsplan Nr. 47 Nimbrecht Ortskern ist in diesem Bereich ein Mischge-
biet festgesetzt.

Eine Werbeanlage fiir Fremdzwecke (Werbung fiir Produkte und Firmen unab-
hangig von der Leistungsstdtte) stellt sich als eigenstandige gewerbliche Haupt-
nutzung dar, ist also ein sonstiger, nicht wesentlich stérender Gewerbetrieb im
Sinne von § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und wére daher im Mischgebiet allgemein
zuldssig.

Plakatanschlagtafeln, die fiir Fremdzwecke werben, wirden gerade im Ortsein-
gangsbereich zum historischen Ortskern eine erheblich stérende Wirkung auf das
Ortsbild entfalten, da solche Anlagen sehr stadtbildprégend sind.

Der Ortseingangsbereich, der von kleinteiliger, historisch gewachsener Bebauung
gepragt ist und eine Mischnutzung von Wohnen und kleinen Gewerbebetrieben
aufweist, wiirde hiervon in besonders negativer Weise beeintrachtigt, zumal zu
beflirchten ist, dass durch diese Anlagen stadtebaulich relevante, jedoch uner-
winschte Entwicklungen im Ortskern eingeleitet werden kénnten.

AuBerdem werden seit 2014 mit Mitteln der Stadtebauférderung die im Integrier-
ten Handlungskonzept Nimbrecht Ortskern definierten UmgestaltungsmaBnah-
men sukzessive umgesetzt, um den Nimbrechter Ortskern stadtebaulich attrak-
tiver zu gestalten und die Aufenthaltsqualitat zu erhéhen. Solche Werbeanlagen



laufen diesem Ansinnen zuwider und wirden das Sanierungsziel Giberaus negativ

beeintrachtigen.

Es ist daher geplant, die textlichen Festsetzungen wie folgt zu dndern:

Festsetzungen Bestand (alt)

Festsetzungen Planung (neu)

1. 3 Mischgebiet - MI

1. 3 Mischgebiet - MI

GemaB § 1 Abs. 5 BauNVO wird festge-
setzt, dass die nach § 6 Abs. 2 BauNVO
allgemein zulassigen Arten von Nut-
zungen

Nr. 6 Gartenbaubetriebe

Nr. 7 Tankstellen

nicht zuldssig sind.

Dies trifft nicht auf die im Bebauungs-
plan als Mischgebiet - MI 4p
festgesetzten Baugebiete zu.

GemaB § 1 Abs. 5 BauNVO wird festge-
setzt, dass die nach § 6 Abs. 2 BauNVO
allgemein zulassigen Arten von Nut-
zungen

Nr. 6 Gartenbaubetriebe

Nr. 7 Tankstellen

nicht zulassig sind.

Dies trifft nicht auf die im Bebauungs-
plan als Mischgebiet - MI 0
festgesetzten Baugebiete zu.

Gem. § 1 Abs. 9 BauNVO wird festge-
setzt, dass Gewerbebetriebe im Misch-
gebiet nach § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
nicht zuldssig sind, deren Betrieb darin
besteht, flir Fremdgewerbezwecke zu
werben. Ein Fremdgewerbezweck liegt
dann vor, wenn fur Produkte, Waren,
Dienstleistungen, Firmen, etc. gewor-
ben wird, die nicht in einem engen
raumlichen Zusammenhang des Stand-
orts der Werbeanlage erbracht werden
und dort nicht ansassig sind.

Durch die geplante Festsetzung bleibt die Zweckbestimmung des Mischgebiets

trotzdem gewahrt, da der Ausschluss der Zuldssigkeit nur fir eine ,Unterart" ei-
nes Gewerbebetriebs erfolgt ist.

Der Bauantrag fiir die beleuchtete Plakatanschlagtafel auf MonofuB wurde zwar
zurickgenommen, die o0.g. Anderung der textlichen Festsetzungen soll aber
trotzdem durchgefuhrt werden.

Umweltpriifung/Umweltbericht/Artenschutzpriifung (ASP)

GemaB § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten von umweltbezogener Informationen verfiigbar sind,
sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgese-
hen.

Ebenfalls sind die Erstellung einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung und einer Ar-
tenschutzprifung nicht erforderlich, da durch die vorliegende Anderung keine
neuen Eingriffe in Natur und Landschaft ermdéglicht werden.



Vereinfachtes Verfahren

Die Grundziige der Planung werden durch die 39. vereinfachte Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 47 - Nimbrecht/Ortskern —-nicht berihrt.

Weiterhin wird durch die Anderung keine Zuléssigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum
Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterlie-
gen, vorbereitet oder begriindet und es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 und Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzglter.

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes kann demnach im vereinfachten
Verfahren durchgefiihrt werden. Gem. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von einer
frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
abgesehen.

Verfahren

Der Rat der Gemeinde Niimbrecht hat in seiner Sitzung am 05.12.2018 den An-
derungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB der 39. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 47 - Nimbrecht/Ortskern - gefasst und festgestellt, dass
Belange von Behérden, Trager offentlicher Belange sowie Nachbargemeinden
nicht berihrt sind.

Gem. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von der frihzeitigen Unterrichtung und Erér-
terung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Der betroffenen Offentlichkeit wird gem. § 13 Abs. 2 S. 1 Nr. 2 BauGB Gelegen-
heit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist in der Zeit vom 04.03.2019
bis 29.03.2019 gegeben. Eine Betroffenheit der Belange von Behérden und sons-
tigen Tragern o6ffentlicher Belange gem. § 13 Abs. 2 S. 1 Nr. 3 BauGB liegt nicht
vor.

Der Rat der Gemeinde Numbrecht hat in seiner Sitzung am --------- die 39. ver-
einfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 - Numbrecht/Ortskern - gem.
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Die Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB und somit Rechtskraft der Bebau-
ungsplananderung erfolgt am ---------- .

NUmbrecht, den __.__
Gemeinde NUimbrecht

Hilko Redenius
Blrgermeister



