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A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 2 bis 9
BauNVO)
1 Allgemeines Wohngebiet (WA)
Es gilt folgender Zulassigkeitskatalog:
1 Allgemein zuléssig sind:
1.1 Wohngebiude,
1.2  die der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.
1.3 Anlagen fur kulturelle, kirchliche soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke.
2 Unzuléssig sind:
Die nach § 4 Absatz 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind damit unzulassig.
2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21

(1)

BauNVO)
Geschof3- und Grundflachenzahl

Die héchstzuldssige Geschof¥flaichenzahl (GFZ) und die hdéchstzuldssige
Grundflachenzahl (GRZ) sind wie folgt festgesetzt:

Gebiet* GFZ GRZ
WA 1 - 0,3

WA 2 - 0,35
WA 3 0.35

(* Gliederung siehe Planurkunde)

(2) Zahl der Vollgeschosse

Die héchstzulassige Zahl der Vollgeschosse (Z) ist wie folgt festgesetzt:

Gebiet*

WA 1

WA 2

WA 3
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(* Gliederung siehe Planurkunde)

3 Hochstzuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 (1)
Nr. 6 BauGB)

Im Bebauungsplangebiet ist die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in
Wohngebauden mit WE = 2 festgesetzt.

4 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Wasserdurchldssige Befestigung von privaten Verkehrs- und Stellplatzflachen

Private Verkehrsflichen einschlieBlich der offenen Steliplatze sowie Zufahr-
ten, Hofflachen u.a. sind dauerhaft mit versickerungsfahigem Material zu be-
festigen (wie wassergebundene Decke, Rasenfugenpflaster, wasserdurchlas-
siges Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen und vergleichbare Materia-

lien).

5 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (§ 9 (1) Nr. 25 a und 25 b BauGB)

M Innere Durchgriinung durch Pflanzung von Laubgehélzen 1l. Ordnung/ Obst-

gehdlzen, Strauchern /Strauchhecken

Auf dem jeweiligen privaten Grundstick sind mindestens 25% der Grund-
sticksflache als Vegetationsflache anzulegen.

Je angefangener 500 m? Grundstiucksflache ist mindestens ein halb- bis hoch-
stammiger landschaftstypischer Obstbaum (Apfel, Kirsche, Zwetschge u.a.)
oder 1 hochstdmmiger Laubbaum Il. Ordnung zu pflanzen.

Sie sind dauerhaft zu unterhalten und hierzu fachgerecht zu pflegen.

Es sollen vorzugsweise Pflanzen gemaf der Pflanzliste in Absatz 3 verwendet
werden.

(2) Vorgartenbereich

Mindestens 40% der Vorgartenfliche des jeweiligen privaten Baugrundstiicks
ist als vegetationsreiche Grinflache mit regionstypischen Pflanzen zu entwi-
ckeln.

Garagen, Carports und Nebenanlagen geman § 14 Abs. 1 BauNVO im Vor-
gartenbereich flieken nicht in diese Berechnung ein.

Als Vorgartenbereich gilt die Flache zwischen vorderer Hauserflucht und der
Strallenbegrenzungslinie.

Zulassig ist eine Raseneinsaat oder Wildblumenwiese, eine Gehdlzpflanzung
(Gruppen oder Solitére), eine Anpflanzung von Bodendeckern und/ oder Stau-
den bzw. eine Kombination aus den angefuhrten Pflanzen.

Schotter- und Steingarten sind unzulassig.

~lwest
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Bei Eckgrundstiicken gilt als Vorgartenbereich der Grundsticksteil, Uber den
die ErschlieBung des privaten Baugrundstiicks erfolgt.

Die AnpflanzmaRnahme ist auf den in Absatz 1 definierten Mindestbegrii-
nungsanteil von 25% anrechenbar.

(3) Pflanzliste

A Pflanzliste heimischer Gehdizarten

Liste— Baume I. Ordnung

Bergahorn
Spitzahorn
Esche
Traubeneiche
Stieleiche
Winterlinde
Sommerlinde
Rotbuche

Bdume Il. GréRenordnung:

Feldahorn
Hainbuche
Vogelkirsche
Eberesche

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Fraxinus excelsior
Quercus petraea
Quercus robur

Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Fagus sylvatica

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Sorbus aucuparia

Liste Regionaler Obstsorten (gehéren zu Badumen |l. Ordnung)

Apfelsorten Birnensorten SuBkirschen Pflaumen
Kriagers Dickstiel Gellerts Butter- Braune Leberkir- Hauszwetsche
birne sche
Gravensteiner Gute Luise Grole Schwarze Ontariopflaume
Knorpel
Goldparméne Késtliche aus Schneiders Ersinger
Charneux Spate Knorpel Fruhzwetsche
James Grieve Conference Buttners rote Wangenheimer
Knorpelkirsche Frihzwetsche
Prinz Albrecht Madame Verté Zwetsche Hanita
von Preuflen
Schéner von Friuhe aus Mirabelle von
Herrenhut Trévoux Nancy
Dulmener Ro- Quillins Renek-
senapfel lode
Stréucher:
Kornelkirsche Cornus mas
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana

Zweigriffeliger Weilldorn
Eingriffeliger Weilldorn

Crataegus laevigata
Crataegus monogyna

WeSt
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Traubenholunder
Schwarzer Holunder
Kornelkirsche

Roter Hartriegel

Hasel

Zweigriffeliger Weildorn
Eingriffeliger Weildorn

Textfestsetzungen
Pfaffenhiitchen Euonymus europaea
Liguster Ligustrum vulgare
Gemeine Heckenkirsche Lonicera xylosteum
(Strauch)
Faulbaum Frangulus alnus
Purgier-Kreuzdorn Rhamnus catharticus
Schiehe Prunus spinosa
Feldrose Rosa arvensis
Hundsrose Rosa canina
Brombeere Rubus fruticosus
Himbeere Rubus idaeus
Salweide Salix caprea

Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna

Pfaffenhitchen Euonymus europaea
Liguster Ligustrum vulgare
Gemeine Heckenkirsche Lonicera xylosteum
(Strauch)

Faulbaum Rhamnus cathaticus
Schlehe Prunus spinosa
Feldrose Rosa arvensis
Hundsrose Rosa canina
Brombeere Rubus fruticosus
Himbeere Rubus idaeus
Salweide Salix caprea

Traubenholunder
Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball
Sanddorn

Faulbaum

Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Virburnum lantana
Hippophae rhamnoides
Frangulus alnus

Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 (3) BAUGB)
Die Oberkante der Erdgeschof3rohfulbodenhéhe (EGFH) darf hdchstens 0,50

m Uber die Oberkante des angrenzenden Gelandes hinausragen.

Ausgangspunkt fiir die Bestimmung der ErdgeschoRrohfubodenhohe ist die
an die stralRenseitige Gebaudemitte des Wohnhauses angrenzende Gelénde-

oberfldche.

Bei Eckgrundsticken ist fur die Bestimmung der Héhenlage baulicher Anlagen
die Grundsticksseite heranzuziehen, Gber den die ErschlieBung des privaten

Baugrundstiicks erfolgt.
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B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1 Fassaden
Firdie Fassadengestaltung sind folgende Materialien zulassig:
1. Putz und Verblendmauerwerk (nicht reflektierend) in folgenden Far-
ben: weill, weill- beige, weil-grau,
Holz und Metall in Weif3- und Grautdnen,
Naturschiefer und
4. Glas und technische Einrichtungen zur Ausnutzung der Sonnen-
energie (z.B. Photovoltaikanlagen).
Fur gliedernde und untergeordnete Fassadenelemente und Bauteile wie
z.B. Pfosten, Pfeiler, Briistungen, Sockel oder Wandverkleidungen sind zu-
satzlich folgende Materialienzulassig:
Metall, Holz und Wandputze auch jeweils in farbiger Ausfiihrung und Kunst-
und Naturstein und Sichtbeton.
2 Dachgestaltung

(1)

)

Dacheindeckungen

Fir die Dacheindeckung sind nur folgende Materialien zuldssig:

a)

b)

bei geneigten Déachern

Dachziegel oder Dachstein in den Farben grau bis anthrazit, Natur-
schiefer, Zinkblech, technische Einrichtungen zur Ausnutzung der Son-
nenenergie (z.B. Photovoltaikanlagen).

Ausnahmsweise sind fur untergeordnete Dachflachenanteile begriinte
Dacher zulassig.

bei flachen Dachern

begriinte Dacher, technische Einrichtungen zur Ausnutzung der Son-
nenenergie (z.B. Photovoltaikanlagen), Flachdachfolie (Bitumen oder
Kunststoff), Terrassenbelage.

Dachneigungen und —form

In Abhangigkeit von der Zahl der Vollgeschosse sind fur Hauptdacher fol-
gende Dachneigungen und —formen zuléssig:

Gebiet* 4 Dachneigung
WA 1 I 20° - 40°
WA 2 I 20° - 40°
WA 3 I 20° - 40°
i 0°-20°
q
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* Gliederung siehe Planurkunde

3 Einfriedungen
Einfriedungen im Bereich der Vorgarten sind bis zu 1 m Héhe zuléssig.

Cc HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN

1. WasserschutzmalRnahmen

Wahrend der Bauarbeiten sind besondere Vorsichtsmalinahmen beim Um-
gang mit wassergefahrdenden Stoffen festzuschreiben. Die Lagerung von
Kraftstoffen und Olen sowie das Betanken der eingesetzten Baufahrzeuge
und Maschinen haben so zu erfolgen, dass keine Leckagen im Erdbereich
auftreten. Mégliche Beeintrachtigungen des Grundwassers wéahrend der Bau-
phase sind durch SchutzmafRnahmen zu vermeiden.

2. MafRnahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich artenschutzrelevan-
ter Beeintréchtigungen

= GemalR der Vogelschutzrichtlinie sind grundsatzlich die Bruten aller
wildlebenden Vogelarten vor Zerstérung zu schitzen.

» Grundsaétzlich sind notwendige Baumféllungen und Gehéizrodungen
nur auflerhalb der Brutzeit vorzunehmen, also in der Zeit vom 1. Okto-
ber bis zum 28. (29.) Februar, da sich einige Singvogelbruten bis Au-
gust hinziehen kdnnen. Dies entspricht auch den gesetzlichen Vorga-
ben geman § 39 Abs. 5, Satz 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

= AuBerdem sind unnétige Licht- und Larmemissionen zu vermeiden.
Die Verwendung von insektenfreundlichen Lampen wird empfohlen.

3. Bodendenkmalpflege

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde
Numbrecht als Untere Denkmalbehérde und/oder das LVR-Amt fiir Boden-
denkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491
Overath, Tel.: 02206/9030- 0, Fax: 02206/9030-22 unverzuglich zu informie-
ren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten.
Die Weisung des Amtes fur Bodendenkmal- pflege im Rheinland far den Fort-
gang der Arbeiten ist abzuwarten.

4, Zur Beurteilung der immissionsschutzrechtlichen Situation wurde durch die
Graner und Partner Ingenieure GmbH, Lichterberg 15-17, 51 645 Bergisch-
Gladbach ein schalltechnisches Planungsgutachten zum Bebauungsplan Nr.
98 in NUmbrecht erstellt. Das Gutachten ist der Begriindung als Anlage beige-
fagt.

Weitergehende Ausfihrungen sind dem Kapitel 8.1.2 ,Umweltbezogene Aus-
wirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung

'WeSt
q
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insgesamt‘ der Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen, auf das an
dieser Stelle verwiesen wird.

5. Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen lie-
fern keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im beantragten
Bereich. Daher ist eine Uberpriifung des beantragten Bereichs auf Kampfmit-
tel nicht erforderlich.

Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl nicht gewéhrt werden.

Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen
und die zustandige Ordnungsbehdrde oder eine Polizeidienststelle unverziig-
lich zu verstandigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Ramm-
arbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetek-
tion empfohlen.

Ausgefertigt Numbrecht, den

(Hilko Redenius, Burgermeister) (Siegel)

\WeSt
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