Gemeinde NUmbrecht
Oberbergischer Kreis

Begriindung

zur 2. Anderung bzw. Erweiterung der bestehenden Ortslagenabgrenzungssat-
zung fiir die Ortschaft Uberdorf gem. § 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 3 BauGB (Ergénzungs-
satzung) in der derzeit giiltigen Fassung

Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung der Satzung erfolgt auf der Grundlage des § 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 3 BauGB
i.V.m. § 9 Abs. 1 BauGB und § 13 BauGB in der derzeit gliltigen Fassung. Die Vorschrif-
ten Uber die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gem. § 13 Abs. 2 S. 1 Nr. 2 und
Nr. 3 sind entsprechend anzuwenden.

Lage und GroBe des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im nordwestlichen Teil des Gemeindegebietes von Numbrecht am
westlichen Rand der Ortschaft von Uberdorf und umfasst einen Teil des Grundstiicks
Gemarkung Marienberghausen, Flur 4, Nr. 118. Das Plangebiet umfasst ca. 750 m=2.

Flachennutzungsplan

Der Satzungsbereich ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Numbrecht als
Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen.

Ziel und Zweck der Planung

Durch die Satzungsanderung soll eine am westlichen Ortsrand gelegene AuBenbereichs-
fliche in die Ortslage Uberdorf einbezogen werden. Das Plangebiet umfasst einen Teil
(ca. 750 m2) des Grundstiicks Gemarkung Marienberghausen, Flur 4, Nr. 118.

Der hierfir erforderliche Ausgleichsbedarf sowie entsprechende MaBnahmen wurden er-
mittelt (siehe Punkt Natur und Landschaft). Die Anderung wird fir den Wohnraumbedarf
der Bevélkerung aufgestellt.

Das Flurstiick Nr. 118 ist bereits mit einem Wohnhaus und einer Doppelgarage bebaut.
Das Wohnhaus liegt innerhalb der bestehenden Satzungsabgrenzung, die Doppelgarage
tiberwiegend auBerhalb.

Im siidwestlichen Bereich wird das Flurstiick Nr. 118 von einem Roterlen-Ufergehélz ent-
lang des Siefens ,Staffelbach® eingefasst. Diese Baumreihe bildet eine eindeutige Zasur
zum AuBenbereich. Hierdurch wird der westliche unbebaute Bereich des Grundstiicks als
noch zum Ort zugehérig wahrgenommen. Durch die vorliegende Satzung soll dieser un-
bebaute Bereich in die Satzung aufgenommen werden. Dieser Bereich ist durch die bauli-
che Nutzung des angrenzenden Bereiches entsprechend gepragt und steht im rdumlichen
Zusammenhang zur vorhandenen Bebauung.

Entlang der westlichen Satzungsgrenze, aber auBerhalb des Satzungsbereiches, soll als
KompensationsmaBnahme ein feldheckenartiger Gehglzstreifen zur freien Landschaft und
dem Staffelbach angelegt werden. Hierdurch wird eine eindeutige Abgrenzung zur freien
Landschaft geschaffen und der Innenbereich vom AuBenbereich deutlich voneinander
abgegrenzt.



Fir den Erweiterungsbereich wird eine Grundfldchenzahl von 0,4 festgesetzt. Dariliber
hinaus hat sich das Bauvorhaben i.S. von § 34 Abs. 1 und 2 BauGB in die Eigenart der
ndheren Umgebung einzufligen.

Eine Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz (ber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht unterliegen, wird durch diese Satzung nicht begriindet.

Umweltbericht

Ein Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 BauGB ist nicht erforderlich (§ 34 Abs. 5 S. 4, 2 Halb-
satz BauGB i.V.m. § 2 a S. 2 Nr. 2 BauGB).

ErschlieBung

Die wegemaBige ErschlieBung des Erweiterungsbereiches soll liber eine neu anzulegende
Zufahrt erschlossen werden, die fast unmittelbar neben der heutigen Grundsttickszufahrt
liegt. Um dies zu gewadhrleisten, wird an der sudlichen Satzungsgrenze ein 15 m breiter
Bereich festgesetzt wird, der keine Ein- und Ausfahrt zul&sst.

Das anfallende Schmutzwasser wird (ber den vorhandenen Schmutzwasserkanal ent-
sorgt. Sollte der Grundstlickseigentimer/Bauherr das anfallende Niederschlagswasser im
Anderungsbereich versickern, verrieseln oder ortsnah in ein Gewésser einleiten wollen,
hat der Bauherr die entsprechenden Eriaubnis- bzw.- Befreiungsantrage zu stellen. Im
Ubrigen besteht die Méglichkeit der Einleitung in den Regenwasserkanal.

Alle anderen ErschlieBungsmafBnahmen (Wasser, Strom, Telekommunikation) miissen
durch die Versorgungstrager erfolgen.

Natur und Landschaft

Fiur den Satzungsbereich wurde eine Eingriffs- Ausgleichsbilanz durch das Biiro Nardus,
O0kologische Untersuchungen, Dipl.-Geogr. Rainer Galunder, Alte Ziegelei 22, 51588
Nimbrecht, erstellt. Diese Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung vom April 2018 ist Anlage
dieser Begriindung.

Die im Anderungsbereich durch mégliche Bebauung zu erwartenden Eingriffe sind gemaB
Landschaftsgesetz NRW bzw. Bundesnaturschutzgesetz so auszugleichen, dass keine er-
heblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zurlickbleiben. Das
Landschaftsbild ist landschaftsgerecht wiederherzustellen und neu zu gestalten.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung errechnet einen Flachen-/Kompensationspunktwert
von 0,3298, d.h. es missen MaBnahmen durchgefiihrt werden, die die jeweiligen Kom-
pensationsflachen insgesamt um 3.298 Biotopwertpunkte aufwerten.

Hierfir soll auBerhalb des Anderungsbereiches, aber angrenzend an das Plangebiet, auf
demselben Flurstiick Nr. 118, ein feldheckenartiger Gehdlzstreifen zur freien Landschaft
und dem Staffelbach angelegt werden (KompensationsmaBnahme K1, siehe Ziff. 6.1 der
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung). Der Umfang der KompensationsmaBnahme K1
(=0,0300 ha), weist einen Kompensationspunktewert von 3.300 auf und ist geeignet, die
durch die zulassigen BaumaBnahmen hervorgerufenen Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft auszugleichen. Es liegt ein funktionaler, naturraumbezogener und eingriffsna-
her Ausgleich des Eingriffs vor. Zusétzlich strukturiert er den Ortsrand von Uberdorf und



dem Staffelbach. An dieser Stelle entstehen neue, artenschutzrechtlich relevante Struk-
turen, die das Umfeld erheblich aufwerten.

Die Durchfiihrung dieser MaBnahme, die zeitliche Umsetzung und Pflege werden durch
den Abschluss eines stddtebaulichen Vertrags zwischen dem Grundstiickseigentumer und
der Gemeinde vor Satzungsbeschluss gesichert.

Anhaltspunkte flur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzgiiter (Erhaltungsziele und Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete i.S. des Bundesnaturschutzgesetzes)
bestehen nicht.

Artenschutzrechtliche Beurteilung gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG

Das Biuro Nardus hat ebenfalls eine artenschutzrechtliche Prifung (Stufe 1) vorgenom-
men (siehe Anlage). Die Untersuchungen vor Ort haben keinen Hinweis auf Arten von
gemeinschaftlichem Interesse, europdische Vogelarten, besonders geschitzte Arten und
streng geschiitzte Arten im Sinne von Anhang II, IV und V der Richtlinie92/43 EWG ge-
geben.

Durch die geplante Bebauung im Anderungsbereich werden keine Wochenstuben, Som-
mer- oder Winterquartiere, Brut- oder Nistplatze sowie Jagdhabitate beeintréchtigt oder
nachhaltig zerstért, d.h. die Planung fihrt zu keiner Verschlechterung der lokalen Popula-
tion dieser geschutzten Arten bzw. planungsrelevanten Arten in NRW,

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG mit der
Realisierung des Vorhabens keine Zerstérung von Fortpflanzungsstatten und Jagdhabita-
ten (i.S. der Unbrauchbarmachung fiir einen Fortpflanzungserfolgt) vorliegen. Es werden
keine planungsrelevanten Arten gestort, getétet oder verletzt.

Nimbrecht, den __._ .201_
Der Blrgermeister

gez.

Hilko Redenius

Anlagen:
e Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung vom April 2018 und artenschutzrechtliche Pru-
fung (Stufe 1) vom 30.04.2018, jeweils vom Buro Nardus, dkologische Untersu-
chungen, Dipl.-Geogr. Rainer Galunder, Alte Ziegelei 22, 51588 Nimbrecht



