Gemeinde Niimbrecht
Oberbergischer Kreis

Begriindung

zur 3. Anderung bzw. Erweiterung der bestehenden Ortslagenabgrenzungssat-
zung fiir die Ortschaft Uberdorf gem. § 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 3 BauGB (Ergdnzungs-
satzung) in der derzeit giiltigen Fassung

Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung der Satzung erfolgt auf der Grundlage des § 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 3 BauGB
i.V.m. § 9 Abs. 1 BauGB und § 13 BauGB in der derzeit giiltigen Fassung. Die Vorschrif-
ten Gber die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gem. § 13 Abs. 2 S. 1 Nr. 2 und
Nr. 3 sind entsprechend anzuwenden.

Lage und GroBe des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im nordwestlichen Teil des Gemeindegebietes von Nimbrecht am
ostlichen Rand der Ortschaft von Uberdorf und umfasst einen kleinen Teil des Grund-
stiicks Gemarkung Marienberghausen, Flur 4, Nr. 103. Das Plangebiet umfasst ca. 500
m2. Die genaue Abgrenzung ist der Satzungskarte zu entnehmen.

Flachennutzungsplan

Der Satzungsbereich ist im wirksamen Fléachennutzungsplan der Gemeinde Nimbrecht als
Flache fiir die Landwirtschaft ausgewiesen.

Ziel und Zweck der Planung

Durch die Satzungsénderung soll eine am &stlichen Ortsrand von Uberdorf gelegene Au-
Benbereichsfldche in die Ortslage Uberdorf einbezogen werden. Das Plangebiet umfasst
einen kleinen Teil (ca. 500 m2) des Grundstiicks Gemarkung Marienberghausen, Flur 4,
Nr. 103. Durch die Aufnahme in den Satzungsbereich sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die Errichtung eines Wohnhauses geschaffen werden.

Der hierfiir erforderliche Ausgleichsbedarf sowie entsprechende MaBnahmen wurden er-
mittelt (siehe Punkt Natur und Landschaft). Die Anderung wird fiir den Wohnraumbedarf
der Bevolkerung aufgestellt.

Der Erweiterungsbereich wird im ostlichen Bereich von einem gemeindlichen Wirt-
schaftsweg eingerahmt. Entlang dieses Wirtschaftsweges, aber auBerhalb des Satzungs-
bereiches und somit auch nach Rechtskraft der Satzung innerhalb des Landschaftsplanes
Nr. 4 Niumbrecht/Waldbrol, befindet sich eine Baumhecke mit lebensraumtypischen Ge-
hoélzen und mittlerem Baumholz. Der Wirtschaftsweg mit der vorhandenen Baumreihe
wird als Abgrenzung zum AuBenbereich angesehen und bildet eine Z&sur zwischen Innen-
und AuBenbereich. Hierdurch wird der Satzungsbereich als noch zum Ort zugehdrig
wahrgenommen. Die Satzungstiefe erfolgt in der Verldngerung der heute bestehenden
Satzungsgrenze.

Der Satzungsbereich ist durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereiches ent-
sprechend geprégt und steht im rédumlichen Zusammenhang zur vorhandenen Bebauung.



Fur den Erweiterungsbereich wird eine Grundflachenzahl von 0,4 als Obergrenze festge-
setzt. Darliber hinaus hat sich das Bauvorhaben i.S. von § 34 Abs. 1 und 2 BauGB in die
Eigenart der ndheren Umgebung einzufiigen.

Eine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz (ber die Umweltvertréglichkeitspriifung oder
nach Landesrecht unterliegen, wird durch diese Satzung nicht begriindet.

Umweltbericht

Ein Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 BauGB ist nicht erforderlich (§ 34 Abs. 5 S. 4, 2 Halb-
satz BauGB i.V.m. § 2 a S. 2 Nr. 2 BauGB).

Erschlieffung

Der Erweiterungsbereich liegt bereits an einer zum Anbau bestimmen GemeindestraBBe
und wird von dieser erschlossen.

Das anfallende Schmutzwasser wird (Uber den vorhandenen Schmutzwasserkanal ent-
sorgt. Sollte der Grundstiickseigentiimer/Bauherr das anfallende Niederschlagswasser im
Anderungsbereich versickern, verrieseln oder ortsnah in ein Gewdasser einleiten wollen,
hat der Bauherr die entsprechenden Erlaubnis- bzw.- Befreiungsantrdge zu stellen. Im
Ubrigen besteht die Mdglichkeit der Einleitung in den Regenwasserkanal.

Alle anderen ErschlieBungsmaBnahmen (Wasser, Strom, Telekommunikation) missen
durch die Versorgungstrager erfolgen.

Natur und Landschaft

Fiir den Satzungsbereich wurde ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag durch Dipl.-Ing.
Gunter Kursawe, Planungsgruppe Griiner Winkel, 51588 Niimbrecht, erstelit. Dieser
Landschaftspflegerische Fachbeitrag vom 29.01.2019 ist Anlage dieser Begriindung.

Mit der Einbeziehung von Fldchen zur baulichen Nutzung sind bei Realisierung Eingriffe in
Natur und Landschaft verbunden, die zu einer Beeintrdchtigung der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes, insbesondere der Lebensraumfunktion fiir Tiere und Pflanzen sowie
der Funktionen des Bodens, flihren kdnnen. Entsprechend § 34 Abs. 5 BauGB sind die
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege und die Vermeidung und der Aus-
gleich voraussichtlicher Beeintridchtigungen bei der Anderung der Satzung angemessen
zu berlicksichtigen. Diese Pflichten werden durch den Landschaftspflegerischen Fachbei-
trag wahrgenommen. Er beinhaltet alle Informationen, die zur Beurteilung des Eingriffes
erforderlich sind. Diese sind Voraussetzung fiir eine sachgerechte Abwagung der Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag sieht MaBnahmen zum Schutz und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft vor, die entsprechend in der Satzung festge-
schrieben sind. Die zeitliche Umsetzung und die Pflege werden durch den Abschluss eines
stadtebaulichen Vertrags zwischen dem Grundstiickseigentiimer und der Gemeinde vor
Satzungsbeschluss gesichert.

Als Ausgleich der unvermeidbaren Beeintréchtigungen sind entsprechend § 15 BNatSchG
MaBnahmen vorgesehen, die eine rdumlich-funktionale Kompensation sicherstellen.

Als dkologischer Ausgleich wird auBerhalb des Satzungsbereiches, aber unmittelbar an-
grenzend, auf einer Flache von ca. 500 m2 eine Neupflanzung von 6 Obsthochstammen
heimischer Sorten angelegt, gepflegt und langfristig erhalten. Durch diese Ausgleichs-
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maBnahme wird die Kompensation der unvermeidbaren Eingriffe durch die Satzungsan-
derung erreicht.

Die Durchfiihrung dieser externen AusgleichsmaBnahme, die zeitliche Umsetzung und
Pflege werden durch den Abschluss eines stéddtebaulichen Vertrags zwischen dem Grund-
stlickseigentiimer und der Gemeinde vor Satzungsbeschluss gesichert.

Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzgliter (Erhaltungsziele und Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung und der Européischen Vogelschutzgebiete i.S. des Bundesnaturschutzgesetzes)
bestehen nicht.

Artenschutzrechtliche Beurteilung gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG

Dipl.-Ing. Ginter Kursawe, Planungsgruppe Griiner Winkel, hat ebenfalls fur den Bereich
der Erganzungssatzung eine Artenschutzprifung Stufe I (Vorprifung) vorgenommen.
Diese Artenschutzpriifung Stufe 1 vom 29.01.2019 ist Anlage dieser Begriindung.

Die Priifung ergab, dass durch die Satzung nach derzeitigem Stand keine planungsrele-
vanten Arten betroffen sind uns somit bei planungsrelevanten Arten keine Verbote des §
44 BNatSchG ausgelost werden.

Daher sind VermeidungsmaBnahmen (einschlieBlich vorgezogener AusgleichsmaBnah-
men) flir planungsrelevante Arten nicht erforderlich.

Mit dem Vorkommen von Arten, die nur in Anhang II der Fauna, Flora-Habitat-Richtlinie
gelistet sind, ist aufgrund der Habitate im Bereich des Plangebietes sowie in dessen di-
rektem Umfeld nicht zu rechnen.

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass nach derzeitigem Stand durch das Vorha-
ben keine planungsrelevanten Arten betroffen sind. Verbotstatbestdande gem. § 44 Abs. 1
BNatSchG werden auch fiir die nicht planungsrelevanten, europaischen Vogelarten nicht
ausgeldst. Es besteht kein weiterer Untersuchungsbedarf.

Nimbrecht, den __.__ .20
Der Blrgermeister

Hilko Redenius

Anlagen:
o Landschaftspflegerischer Fachbeitrag vom 29.01.2019, von Dipl.-Ing. Giinter
Kursawe, Planungsgruppe Griiner Winkel, Niimbrecht
e Artenschutzpriifung Stufe 1: Vorprifung vom 29.01.2019 von Dipl.-Ing. Giinter
Kursawe, Planungsgruppe Griiner Winkel, Nimbrecht



